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Neubau eines Mehrfamilienhauses - VORBESCHEID
Bauherr:

Aktenzeichen: 6024-1.7-2022-4886-33

hVorbescheid
gemaf Art. 71 Bayerische Bauordnung (BayBQ)

Eingang des Antrags am 15.03.2022
Bestandteil des Bescheids sind

- Duplikatsplan/-plane, Nummer
- 1 Duplikatsplan "Baunﬁbestand", Nummer

Der Vorbescheid erfolgt unter folgenden baurechtlichen Grundlagen:

-Das Baugrundsttick liegt innerhalb eines Gevierts, das im Norden von der HerterichstraRRe, im
Osten von der KurzbauerstralBe, im Siiden von der Bertelestrale und im Westen vom Faustner-
weg begrenzt ist.
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Planungsrechtlich beurteilt sich die Zuldssigkeit des beantragten Bauvorhabens nach § 30
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Form des einfachen Ubergeleiteten Bauliniengefliges mit
einer straRenseitigen Baulinie, im Ubrigen nach § 34 BauGB und damit dem 'Einfligungsge-
bot'. Hiernach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfuigt und die ErschlieBung gesichert ist. Der stadtebaulich maf3gebliche
Bereich, innerhalb des Gevierts, ist gepragt von Wohnbebauung unterschiedlicher Grundfia-
che, in der offenen Bauweise. Die Hohenentwicklung der Geb&ude ist ebenfalls uneinheitlich
und erreicht Il + dartiberliegende Dach- bzw. Terrassengeschosse. Auch hinsichtlich der vor-
handenen Dachformen ist die Umgebungsbebauung uneinheitlich, so sind sowoh| genelgte

Walm-, als auch Sattel- bzw. Basilikadacher, sowie Flachdacher vorzufinden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den maBgebllchen Bereich als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) dar.

Die Satzung der Landeshauptstadt Minchen tber Einfriedungen vom 18. April 1990 in der
Fassung vom 13. Januar 2009, die Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen
vom 12. Mai 1992, letztmalig gedndert am 18. Januar 2013, die Gestaltungs- und Begri-
nungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen vom 08. Mai 1996, die Fahrradabstellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Miinchen vom 26. Juni 2020, in Kraft getreten am 01. Oktober
2020 und die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen vom 19. Dezember 2007,
sowie die Verordnung der Landeshauptstadt MUnchen Uber Mindestabstandsflachen, Héhen-
lage von Geb&uden, Gestaltung von Dachern und von unbebauten Flachen bebauter Grund-
stiicke in besonderen Siedlungsgebieten (GVO) vom 14.12.1979 in der Fassung der
Anderung vom 14.Juni 2004 sind fir die Beurteilung der Zuldssigkeit des beantragten Bauvor-
habens einschlagig. '

Beantwortung der Einzelfragen:
Vorbemerkung:

Unter der MaRgabe, dass fiir ein noch folgendes Baugenehmigungsverfahren, wie durch den
Antragsteller mit Schreiben und Erklarung vom 05.10.2022 dokumentiert und angeboten, 40
% der durch die Befreiung zusatzlich gewahrten Wohnbauflache fur den geférderten Woh-
nungsbau verwendet werden, werden die Fragen, wie folgt, beantwortet:

Frage 1.1: Ist das in den beiliegenden Planen dargestellte Gebaude in der Variante 1 pla-
nungsrechtlich zuldssig?

Antwort: Ja, der in den Planen Plan Nr. 2022-04886 mit Variante 1 dargestellte Baukérper
trégt hinsichtlich seiner tberbauten Grundflache, Lange, Tiefe und der Héhenentwicklung dem
Einfiigungsgebot i.S. des § 34 BauGB ausreichend Rechnung und ist folglich planungsrecht-
lich mdglich.
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Frage 1.2: Kann eine Befreiung gern. § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitens der straRen-
seitigen Baulinie mit dem geplanten Baukérper in Aussicht gestellt werden? (Variante 1)

Antwort: Ja, unter der mit Vorbenerkung beschriebenen MaRgabe und mit vorliegend erteil-
tem Einvernehmen durch die Stadtplanung, Hauptabteilung I, kann eine Befreiung bzgl. der
Uberschreitung der festgesetzten Baulinie in Aussicht gestellt werden.

Frage 2.1: Ist das in den beiliegenden Planen dargestelite Gebsude in der Variante 2 pla-
nungsrechtlich zul&ssig?

Antwort: Ja, auch der in den Plénen Plan Nr. 2022-04886 mit Variante 2 dargestellte Baukor-
per tragt hinsichtlich seiner tberbauten Grundflache, Lange, Tiefe und der Héhenentwicklung
dem Einfligungsgebot i.S. des § 34 BauGB ausreichend Rechnung und ist folglich planungs-

rechtlich méglich.

Frage 2.2: Kann eine Befreiung gern. § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitens der straRen-
seitigen Baulinie mit dem geplanten Baukérper in Aussicht gestellt werden? (Variante 2)

Antwort: Ja, unter der mit Vorbenerkung beschriebenen MaRgabe und mit vorliegend erteil-
tem Einvernehmen durch die Stadtplanung, Hauptabteilung Il, kann eine Befreiung bzgl. der
Uberschreitung der festgesetzten Baulinie in Aussicht gestellt werden.

Frage 3.1: Kann eine Genehmigung fir die Fallung des nach der Baumschutzverordnung
geschitzten Baums Nr. 3 gemaR Baumbestandsplan in Aussicht gestellt werden?

Antwort: Ja, entspricht das, im spateren Baugenehmigungsverfahren beantragte Vorhaben
dem Vorhaben dieses Vorbescheides, wird die Genehmigung zur Féllung fir folgenden, im
Baumbestandsplan Nr. 2022-04886 bezeichneten Baumbestand in Aussicht gestellt (§§ 1 und
5 der Baumschutzverordnung):

1 Baum: Nr. 3 (Berg-Kiefer, StU 63/57 cm)

Als Ersatz ist 1 standortgerechter Laubbaum (der WKI. | oder der WkI. I, Hochstamm, 4xv
mB, Stammumfang 20/25cm) in der weiteren Planung zu bertcksichtigen. Ausgenommen sind
Trauer- oder Kugelformen und Obstbdume.

Fir den Fall, dass eine ausreichende Ersatzpflanzung nicht erbracht werden kann, bleibt die
Forderung einer entsprechenden Ausgleichszahlung vorbehalten.
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Anforderungen der Abteilung fiir Baumschutz und Freiflichengestaltung fiir das
Baugenehmigungsverfahren:

1. Mit dem Bauantrag ist erneut ein vollstandiger Baumbestandsplan vorzulegen. Die
Erhebung zum Baumbestand des Grundstiicks darf nicht alter als zwei Jahre sein.

2. Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Hinweise:

Wasserleitungs-, Betretungs- und Benutzungrechte (Bewilligung v. 16.07.1929), sowie Bau-
und Benttzungsbeschrankung (Bewilligung v. 14.12.1932)

Vergewissern Sie sich bitte eigenverantwortlich, dass die auf den Grundstiicken lastenden
Rechte bertiicksichtigt und bei Durchfiihrung des Bauvorhabens nicht verletzt werden.

Das Grundstiick befindet sich im Bereich der Verdachtsflache des Bodendenkmals "Unterta-
gige mittelalterliche und frihneuzeitliche Teile des Altortes von Solln", dessen Baugeschichte
stellenweise bis in das hohe Mittelalter zurtickreicht. Bei Grabungen, Ausschachtungen, Kelle-
rerweiterungen, Abbriichen etc. ist damit zu rechnen, dass Befunde wie Mauern, Funda-
mente, verschiittete Gewoélbe, Verflllungen von Stadtbachen, Brunnenschéchte, verfilllte
Latrinengruben und Abfallgruben, Estriche und andere Béden, Erdverfarbungen (Hinweise auf
verfullte Gruben, Graben, Pfostenlécher oder Graber), gemauerte Fluchtgange etc. sowie
auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Holzgerate, Knochen, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Schllssel, Besteck etc.) zum Vorschein kommen.

Vor Beginn von jeglichen Erdarbeiten (Abbruch Bestand, Oberbodenabtrag, Baugrubenaus-

- hub, Kellererweiterungen, etc.) ist ein zusatzliches und eigensténdiges Erlaubnisverfahren
nach dem Denkmalschutzgesetz erforderlich ( Art. 7 DSchG). Diese Erlaubnis fur diese
arch&ologischen Grabungsarbeiten rechtzeitig vor Arbeitsbeginn bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/61 T) zu beantragen. Das
Formular finden Sie auf der Internetseite der Landeshauptstadt Miinchen www.muenchen.de
unter Denkmalschutz.

Bindewirkung: _

Der Vorbescheid und damit seine Bindewirkung bezieht sich nur auf die im Antrag gestellten
Fragen und ergeht unter der Voraussetzung, dass alle Angaben und Darstellungen den tat-
séchlichen Bestand wiedergeben. Alle Ubrigen Belange oder Darstellungen, die erst in einem
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, sind von der Bindewirkung nicht
erfasst. Dies gilt auch fur Anforderungen oder Einschréankungen, die aufgrund weiterer
Rechtsvorschriften erfolgen.
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Geltungsdauer:

Dieser Bescheid gilt drei Jahre. Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag um bis zu
zwei Jahre verlangert werden (Art. 71 Satz 2 und 3 BayBO). Der Verldngerungsantrag muss
vor Ablauf der Geltungsdauer im Referat fir Stadtplanung und Bauordnung eingegangen sein.

Nachbarwiirdigung:

Die Nachbarn FI.Nr. 165, FI.Nr. 125/2, FI.Nr. 133, FI.Nr. 134, FI.Nr. 135/2 und FI.Nr. 136
haben den Eingabeplanen nicht zugestimmt.

Den Nachbarn, der benachbarten Grundstiicken im Sinne des Art. 66 Abs. 1 Satz 4 BayBO,
die dem Vorhaben nicht zustimmt haben, ist eine Ausfertigung des Vorbescheides zuzustel-
len. Nachdem sich die vorgenannten Grundstiicke im Eigentum von mehr als 20 Miteigent(-
mern befinden, wird die erforderliche Zustellung durch &ffentliche Bekanntmachung ersetzt.
Die Zustellung gilt mit dem Tag der Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Munchen als bewirkt (Art. 66 Abs. 2 BayBO).

Kosten:

Fur diesen Bescheid werden Gebiihren und Auslagen gemaR beiliegender Kostenrechnung
erhoben. Die Kostenrechnung ist Bestandteil dieses Bescheides. Die Kostenentscheidung
beruht auf Art. 1, 2, 5, 6 und 10 des Kostengesetzes (KG) und dem Kostenverzeichnis zum
Kostengesetz (KVz), siehe beigefligte Kostenrechnung.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage

erhoben werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht Miinchen
Postfachanschrift: Postfach 20 05 43, 80005 Miinchen,
Hausanschrift: Bayerstrae 30, 80335 Miinchen

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung: _
Die Einlegung des Rechtsbehelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fir

den Schriftformersatz zugelassenen Form méglich. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per
einfacher E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!

Ab 01.01.2022 muss der in § 55d VwGO genannte Personenkreis Klagen grundsatzlich elek-
tronisch einreichen.
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Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der Kla-
geerhebung eine Verfahrensgebihr fallig.

Mit freundlichen Grifien

L v

Lindenthal, Tarifbeschéftigte/r i.technischen Dienst

Anlagen
1 Kostenrechnung

Duplikatspléne (s. 0.)





