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800m2

Grundstück
211 m2

Wohnfläche
3 

Schlafzimmer

LUXUS PUR AM BODENSEE
In unverbaubarer Bestlage von Hörbranz präsentiert sich diese außergewöhnliche Villa als echtes Juwel 
am österreichischen Bodenseeufer. Auf einem uneinsehbaren Grundstück in ruhiger und sonniger Lage 
genießen Sie höchste Privatsphäre, gepaart mit einem atemberaubenden Panorama über den See. 
 
Die Immobilie besticht durch eine exklusive Ausstattung, die keine Wünsche offenlässt: Ein 
großzügiger Wellnessbereich mit Pool, Sauna und Ruheraum lädt zur Entspannung ein. Das 
offene, lichtdurchflutete Wohn-Esszimmer mit direktem Zugang zur großzügigen Terras-
se bietet einen beeindruckenden Blick auf den Bodensee und die umliegende Natur. Hoch-
wertige Materialien und Design-Highlights prägen das gesamte Interieur – darunter ein 
exklusiver Parkettboden aus gesmokter Eiche, der für eine edle und zugleich warme Wohnatmo-
sphäre sorgt- sowie atmungsaktiver Lehmputz, der ein gesundes und natürliches Raumklima schafft, 
sowie atmungsaktiver Lehmputz, der ein gesundes und natürliches Raumklima schafft.
 
Der elegant gestaltete Garten ist nicht nur uneinsehbar, sondern auch eine grüne Oase der Ruhe. Für höchs-
ten Komfort sorgen ein Lift, eine große Garage mit mehreren Stellplätzen sowie modernste Haustechnik. 
 
Diese einzigartige Villa verbindet stilvollen Wohnkomfort mit naturnaher Erholung in einer der schöns-
ten Regionen am Bodensee. Eine Immobilie für höchste Ansprüche – ideal als Hauptwohnsitz oder 
luxuriöser Rückzugsort.

Wichtige Informationen2 
Badezimmer

ca. 560 m²
Garten

LAGE
Objekttyp: 			  VILLA Baujahr 2002
Lage: 			   zentral Vorarlberg/Schweiz/Deutschland
Wohnfläche: 		  ca. 211 m² großzügig und lichtdurchflutet
Terrassen:			   ca. 133 m²
Nutzfläche:			  ca. 380 m²
Zimmer: 			   3 Schlafzimmer, großes Bad, Gäste-WC
Ausstattung: 		  Premiumausstattung 
Heizung:			   Fußbodenheizung, Kaminanschluss
Außenbereich: 		  Privater Garten
Energieversorgung: 	 Öl
Barrierefreiheit: 		  Ja, Lift 
Garage:		   	 ca. 40 m²
Keller, Nebenräume:	 ca. 100 m²
Lagerraum:			  allgemeiner Lagerraum (z.B. Holz)

Ausstattungund 
Highlights
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Highlights im Überblick 

•	 Unverbaubare Aussichtslage mit direktem Seeblick

•	 große Terrasse

•	 Exklusive Innenausstattung auf höchstem Niveau

•	 Edler Parkettboden aus gesmokter Eiche

•	 Wellnessbereich mit Pool und Sauna

•	 Großzügiges Wohn-Esszimmer mit Terrasse und Seeblick

•	 Sonniges, uneinsehbares Grundstück in absoluter Ruhelage

•	 Große Garage und Lift
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MMag.PETER FEDERSPIEL
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PHONE:	 +43 676 4001849
MAIL: 	 off ice@federspiel - immobi l ien.at

Nebenkostenübers icht :
• 	  3  %  (+20% USt )  Mak le rgebühren  l t .  Nebengebührenverordnung Mak ler_Form_13K_2023_pdf.

• 	  3 ,5% Grunderwerbss teuer,  1 ,1%  Grundbuchse in t ragung

• 	  Abwick lung  /Ver t ragser r i ch tung  Dr.  Thomas  Obho lzer,  Ot to -Sto lz -St raße  15 ,  6060 Ha l l  in  T i ro l ,  1 ,8% ink l . 
20% UST. 

A l le  Angaben s ind  ohne Gewähr  und  bas ie ren  aussch l ieß l i ch  au f  In fo rmat ionen ,  d ie  uns  von  unserem Auf t rag-
geber  übermi t te l t  wurden .  Wi r  übernehmen ke ine  Gewähr  fü r  d ie  Vo l l s tänd igke i t ,  R ich t igke i t  und  Aktua l i tä t 
d ieser  Angaben .  Grunderwerbs teuer,  Ver t ragser r i ch tungskos ten ,  Notar -  und  Grundbuchkosten  s ind  vom Käufer 
zu  t ragen .  Der  Mak lerver t rag  mi t  uns  kommt  durch  d ie  Inanspruchnahme unserer  Mak ler tä t igke i t  zus tande.  D ie 
Cour tage  in  Höhe von  3  % au f  den  Gesamtkaufpre is  zzg l .  gesetz l .  MwSt .  i s t  be i  Ver t ragsabsch luss  fä l l ig  und  vom 
Käufer  an  d ie  Federsp ie l  Immobi l ien  GmbH zu  zah len .  Es  g i l t  ös te r re ich isches  Recht ,  Ger ich tss tand  i s t  Ha l l  in 
T i ro l .
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