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Exklusive Villa mit
traumhaftem Seeblick

LUXUS pur am Bodensee

MMag.PETER FEDERSPIEL
IMMOBILIENBERATUNG



Ausstattungund UXUS PUR AM BODENSEE

In unverbaubarer Bestlage von Horbranz prasentiert sich diese auBergewdhnliche Villa als echtes Juwel
am Osterreichischen Bodenseeufer. Auf einem uneinsehbaren Grundstick in ruhiger und sonniger Lage
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Die Immobilie besticht durch eine exklusive Ausstattung, die keine Winsche offenldsst: Ein
groBzugiger Wellnessbereich mit Pool, Sauna und Ruheraum ladt zur Entspannung ein. Das
offene, lichtdurchflutete Wohn-Esszimmer mit direktem Zugang zur groBzugigen Terras-
se bietet einen beeindruckenden Blick auf den Bodensee und die umliegende Natur. Hoch-
wertige Materialien und Design-Highlights préagen das gesamte Interieur — darunter ein
exklusiver Parkettboden aus gesmokter Eiche, der fur eine edle und zugleich warme Wohnatmo-
sphare sorgt- sowie atmungsaktiver Lehmputz, der ein gesundes und natirliches Raumklima schafft,
sowie atmungsaktiver Lehmputz, der ein gesundes und naturliches Raumklima schafft.
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e Derelegantgestaltete Gartenistnichtnuruneinsehbar,sondernaucheinegriine OasederRuhe.Flrhdchs-
=8 ten Komfort sorgen ein Lift, eine groBe Garage mit mehreren Stellplatzen sowie modernste Haustechnik.

Diese einzigartige Villa verbindet stilvollen Wohnkomfort mit naturnaher Erholung in einer der schons-
ten Regionen am Bodensee. Eine Immobilie flr hochste Ansprliche — ideal als Hauptwohnsitz oder
luxuridser Ruckzugsort.

Objekttyp: VILLA Baujahr 2002

Lage: zentral Vorarlberg/Schweiz/Deutschland
Wohnflache: ca. 211 m? groBziigig und lichtdurchflutet
Terrassen: ca. 133 m?

Nutzflache: ca. 380 m?

Zimmer: 3 Schlafzimmer, groBes Bad, Gaste-WC
Ausstattung: Premiumausstattung

Heizung: FuBbodenheizung, Kaminanschluss
AuBenbereich: Privater Garten

Energieversorgung: Ol
Barrierefreiheit: Ja, Lift
Garage: ca. 40 m?
Keller, Nebenrdume: ca. 100 m?

Lagerraum: allgemeiner Lagerraum (z.B. Holz)
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e S Wichtige Informationen

Grundstick Wohnflache Schlafzimmer Badezimmer Garten
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Highlights im Uberblick

Unverbaubare Aussichtslage mit direktem Seeblick

groBe Terrasse

Exklusive Innenausstattung auf héchstem Niveau

Edler Parkettboden aus gesmokter Eiche

Wellnessbereich mit Pool und Sauna

GroBzugiges Wohn-Esszimmer mit Terrasse und Seeblick

- Sonniges, uneinsehbares Grundstlick in absoluter Ruhelage

GroBe Garage und Lift
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KONTAKT

MMag.PETER FEDERSPIEL

IMMOBILIENBERATUNG
PHONE: +43 676 4001849
MAIL: office@federspiel-immobilien.at

Nebenkosteniibersicht:
« 3% (t20% USt) Maklergebihren It. Nebengebihrenverordnung Makler_Form_13K_2023_pdf.
+ 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbuchseintragung

« Abwicklung /Vertragserrichtung Dr. Thomas Obholzer, Otto-Stolz-StraBe 15, 6060 Hall in Tirol, 1,8% inkl.
20% UST.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftrag-
geber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben. Grunderwerbsteuer, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Ké&ufer
zu tragen. Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Die
Courtage in Hohe von 3 % auf den Gesamtkaufpreis zzgl. gesetzl. MwSt. ist bei Vertragsabschluss fallig und vom
Kéufer an die Federspiel Immobilien GmbH zu zahlen. Es gilt Osterreichisches Recht, Gerichtsstand ist Hall in
Tirol.
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