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Herzlich
Willkommen

+MODERN WOHNEN,
BARRIEREARM LEBEN"

18 neue Eigentumswohnungen in Niederwerrn

R-LIVIN - FRIEDRICH-EBERT-STRASSE 14

IN NIEDERWERRN ERWARTET SIE MODERNES WOHNEN PUR,
ATTRAKTIVE ARCHITEKTUR, AUSSERGEWOHNLICHE ATMOSPHARE,
UND HELLE, SCHWELLENFREIE WOHNUNGEN.




Die idyllische
Lage

NIEDERWERRN
ALLES GUTE GANZ NAH.

Niederwerrn ist eine lebenswerte Gemeinde
im Landkreis Schweinfurt in Unterfranken,
die ihren Bewohnerinnen und Bewohnern
eine hohe Lebensqualitat bietet. Eingebettet
in eine idyllische Umgebung vereint Nieder-
werrn landliche Ruhe mit der Nahe zur Stadt -
ein unschlagbarer Vorteil fiir alle, die sowohl
die Natur als auch eine gute Infrastruktur
schatzen.
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Ein groRer Pluspunkt ist die direkte Ndhe zur Stadt Schweinfurt, rund um Niederwerrn schine Rad- und Wanderwege 4 ﬂ??\%?@ e e SChUIen 440 m

die nur wenige Minuten entfernt liegt. So profitiert man von den - ideal zur Erholung und fiir sportliche Aktivitaten.

vielfdltigen Einkaufsmaglichkeiten, kulturellen Angeboten, Schulen,  Nicht zuletzt zeichnet sich Niederwerrn durch eine gut Hausarzt 200 m

Kliniken und Arbeitspldtzen der Stadt - und kann sich trotzdem ausgebaute Infrastruktur aus: Einkaufsmaglichkeiten

nach Feierabend in die ruhigere und griinere Umgebung von Nieder-  fiir den taglichen Bedarf, medizinische Versorgung, ein

werrn zuriickziehen. gutes OPNV-Netz und eine schnelle Anbindung an die Autobahn
sorgen fiir ein bequemes Leben. Gleichzeitig ist das Wohnen

Auch Familien fiihlen sich in Niederwerrn wohl. Die Gemeinde bietet  hier im Vergleich zu stadtischen Zentren noch erschwinglich.

Apotheke 450 m

Supermarkt 230 m

eine gute Kinderbetreuung, moderne Schulen und viele Freizeit-

angebote fiir GroB und Klein. Spielpldtze, Sportvereine und regel- In Niederwerrn lebt man nicht nur ruhig und sicher, sondern
madBige Veranstaltungen sorgen dafiir, dass das Dorfleben aktivund  auch in einer Gemeinschaft, in der man sich kennt und unter-
gemeinschaftlich bleibt. Wer gerne in der Natur unterwegs ist, findet stiitzt. Ob jung oder alt - hier fiihlt man sich schnell zuhause.




Zahlen
& Fakten

Haus 1
9 Wohneinheiten
von 64-68 m°

BARRIEREFREI

Aufzug vom Parkplatz
bis zum Dach

1007%

Alu Kunststofffenster
mit elektrisch
betriebene Rollos

NIEDERWERRN
ALLES GUTE GANZ NAH.

eigener Balkon
bzw. eigener Gar-
ten mit Terrasse

EIGENER
STELLPLATZ

dirket vor ihrer
Haustiire

LEBENSRAUME MIT CHARAKTER. Individuell in allen Details,
gestalterisch anspruchsvoll und dabei alltagstauglich - das
sind die Werte an denen wir uns orientieren. Die Wohnanlage
profitiert nicht nur von der ansprechenden Architektur, sondern

auch von der Lage im gewachsenen Wohngebiet. Die iiberschau-

KfW55

nachhaltiges
Energiekonzept

Haus 2
9 Wohneinheiten
von 64-68 m°

bare Anzahl an Wohnungen in zwei Hdusern schafft angenehme
Nachbarschaft und bietet viel Raum fiir Privatsphdre. Der Blick
hinter die Fassade zeigt: R-LIVIN ist alles andere als gewdhnlich.
Machen Sie sich selbst ein Bild und vereinbaren sie einen Termin
in unserer Musterwohnung.




Wohnraum
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Wohnen in komfortablen Wohnungen mit allem was Sie sich fiir Ihre
Zuhause wiinschen. Lichtdurchflutete Raume mit durchdachten | 3-FACH VERGLASUNG DER
Grundrissen. prasentieren sich als idealer Rahmen fiir unterschied- ' ALU-/KUNSTSTOFFFENSTER
liche Menschen und Lebenskonzepte. Ausgewdhlte, hochwertige
Materialien und namhafte Hersteller unterstreichen die Optik
der reprasentativen Immobilie. So werden die Zwei-Zimmer-
wohnungen auch hdchsten Anspriichen gerecht.

EICHE
MASSIVHOLZ-
PARKETT




Freiraum
Architektur

WURNUUALTIAT
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GUTE DAMMUNG DER FENSTER

Unsere Innenausstattung lasst keine Wiinsche offen. Zeitlose und wertige
Oberflachen gestatten Ihnen sich individuell einzurichten, um ihre Persdnlichkeit
zum Ausdruck zu bringen. Alle Wohnungen beinhalten eine Wohnraumliiftung
mit Warmeriickgewinnung, moderne Haustechnik, Eichen-Dielenbdden, ebene
Duschen mit Rinnenablauf, groBziigige Balkone oder Terrassen und vieles mehr.
Eine attraktive Immobilie in Niederwerrn.

DURCHDACHTE HAUSTECHNIK

WOHNRAUMLUFTUNG
MIT WARMERUCKGEWINNUNG — —

BARRIEREFREIE TUREN

FUSSBODENHEIZUNG MIT
EINZELRAUMTHERMOSTAT




Freiraum
Architektur
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FEINSTEINFLIESEN
PUTZBUNDIG
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GROSSZUGIGES
SPIEGELBAND

PRIVATER
RUCKZUGSORT

Hier herrschen Ruhe, Stille und Klarheit. Ein Platz an
ihrem Zuhause, in dem die Sinne zur Ruhe kommen und
man das wesentliche vom Ubrigen trennen kann.

RAINSHOWERBRAUSE MIT
THERMOSTATARMATUR

DUSCHEN MIT
EDELSTAHL-
RINNENABLAUF




Schlafen Sie schon. Ein Drittel unseres Lebens
verbringen wir im Bett. Hier schlafen,
traumen, entspannen und tanken wir Energie
fiir den nachsten Tag. Grund genug um diesem
Ort besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
Fiir einen Schlaf wie auf Wolken sorgt unter
anderem unser gesundes Wohnklima.




volker.heimueller@lbs-sued.de

LIVIN

Bautrdger

HAAL

WwOHN- UND GEVVERBEEBAL

Haag Wohn- und Gewerbebau GmbH & Co. KG
97464 Niederwerrn

Vertriebssteuerung

Konzept & Vertrieb GmbH

Infos und Verkauf

AN =\

Sparkassen =
LBs Immobilien 3
I ERMITTLUNGS
LBS Landesbausparkasse Siid
Volker Heimiiller

Beratungscenter Wiirzburg
SemmelstraBe 15 . 97070 Wiirzburg

Die Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig gepriift. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
jedoch keine Haftung ibernommen. Das Exposé stellt kein Angebot dar. MaBgeblich sind vi

die Angaben und Zusagen in dem zum Kauf der angebotenen Immobilie abzuschlieRenden notariell
beurkundeten Kaufvertrag. Es obliegt dem Erwerber, vor Abschluss des Kaufvertrages zu priifen, ob die
Wohneinheiten seinen Wiinschen und dem von ihm mit dem Erwerb verfolgten Zweck gerecht werden.
Alle bildlichen Darstellungen der Réume, des Gebaudes und der Grundrisse sind kiinstlerische Il
lustrationen. Abweichungen in der Ausfiihrung sind maglich.




