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Stadt Bonn Stadtbezirk Hardtberg

Ortsteil Duisdorf

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7420-22 der Stadt Bonn

Allgemeines

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Hardtberg,
Ortsteil Duisdorf, zwischen SchmittstraBe, WeierbornstraBe

und Kirchweg. Es erstreckt sich liber Teile der Fluren 4, 7

und 8 der Gemarkung Duisdorf und bildet einen Teil des Entwick-
lungsbereiches Hardtberg, der durch BeschluB des Rates der

Stadt Bonn vom 15.12.1977 als Anpassungsgebiet formlich festgelegt
wurde, Der Rat der Stadt Bonn hat in seiner Sitzung am 2.3.1982
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen,

Planungsrechtiiche Festsetzungen bestehen im Plangebiet bisher

nur im Einmindungsbereich des Kirchweges in die SchmittstraBe
durch den Bebauungsplan Nr. 7420-16 der Stadt Bonn. Da diese
Festsetzungen nicht mehr den heutigen verkehrsplanerischen
Vorstellungen entsprechen und auch von den Grtlichen Gegebenheiten
abweichen, sollen durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7420-22
entsprechend neue Festsetzungen getroffen werden. Hierdurch

wird es auch erforderlich, den seinerzeitigen Aufstellungs-
beschluBB neu zu fassen.,

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
Eine Abweichung ergibt sich lediglich fiir die Grundstiicksteile
im Blockinnenbereich. Diese werden, entgegen ihrer Darstellung
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, 6rtlich als Hausgidr-
ten genutzt. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
gem. § 2 a (2) BBauG in der Zeit vom 30.11.1981 bis 14.12.1981
einschliefflich und die Einzelerdrterung des Entwicklungstrigers
nach § 9 Stddtebaufdrderungsgesetz haben den Wunsch ergeben,
diese Nutzung beizubehalten. Der Bebauungsplan entspricht

dem Biirgerwillen durch die Festsetzung der riickwdartigen Grund-
stiicksteile als gdrtnerisch zu nutzende private Griinfliche.



Der Grundsatz der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan bleibt infolge der Zuordnung der Gartenfliach
zu den Hausgrundstiicken unberiihrt. Infolge der Geringfiigigkeit
dieser Abweichung wird eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist entlang der bestehenden Ortsstrafen weitgehen
bebaut.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet gehdrt zum historischen Bereich des Duisdorfer
Oberdorfes, Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt das Ziel,
die planerischen Voraussetzungen fiir einen weitgehenden Erhalt
der bereits vorhandenen Bebauung und der im Planinnenbereich
bestehenden gdrtnerischen Nutzung entsprechend dem Gesamtkonzept
fiir das Anpassungsgebiet Duisdorf innerhalb des Entwicklungs-
bereichs Hardtberg zu schaffen. Aufgrund dieses Planungszieles
und unter Beriicksichtiqung der Grtlichen Gegebenheiten ist

das Plangebiet teils als allgemeines Wohngebiet (WA) und teils
als private Grinflache (gdrtnerisch zu nutzende Flidche) aus-
gewiesen,

Fiir das Wohngebiet setzt der Bebauungsplan in Anpassung an

die vorhandene Bebauung entlang der WeierbornstraBe und Schmitt-
straBe eine max. II-geschossige geschlossene Bauweise und
entlang des Kirchweges eine max. II-geschossige offene Bauweise
fest. Die ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen beriick-
sichtigen die Grtliche Baustruktur und lassen die SchlieBung
von Bauliicken sowie geringfiigige Geb&udeerweiterungen zu.

Im Plangebiet befinden sich die historischen Hofanlagen Schmitt-
straBe 49 und 51. Die hierfiir festgelegten Baugrenzen stellen
auf den Erhalt und Schutz sowohl der einzelnen erhaltenswerten
Gebdudeteile wie auch der Gesamtanlage ab. Daneben weist der
Bebauungsplan in Erganzung der nicht denkmalwerten Gebdudeteile
iiberbaubare Grundstiicksflachen fiir Erweiterungsanlagen in

einem Umfang aus, der keine Stdrung des Gesamtbildes erwarten
1dBt. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Hofnutzungen
sollen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Gartenbaubetriebe
generell zugelassen werden. Dagegen ist beabsichtigt, auch

die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Tankstellen auszuschlieBen,
da deren Bedarf an geeigneteren Standorten abgedeckt ist.

Zudem 138t die von Tankstellen ausgehende starke verkehrliche
Belastung eine Ansiedlungsmdglichkeit infolge der gegebenen
Ortsstruktur und der VerkehrserschlieBung nicht sinnvoll er-
scheinen,

Die sonstigen die Art und das MaB der baulichen Nutzung be-
stimmenden AwWweisungen stellen im iibrigen ebenfalls auf die
derzeitigen grtlichen Verhdltnisse ab.
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Der erhaltenswerte Baumbestand wurde im Plangebiet aufgemessen
und im Bebauungsplan festgeschrieben. Eine Ausnahme bildet
lediglich der auf dem z.Z. noch unbebauten Eckgrundstiick Kirch-
weg/WeierbornstraBe vorhandene erhaltenswiirdige WalnuBbaum,

der im Bebauungsplan nur als vorhanden dargestellt worden

ist, da-im Falle einer Festschreibung- aus stidtebaulicher

Sicht das Grundstiick nicht sinnvoll zu bebauen wire.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Baudenkmale, die
bereits gem. § 3 Denkmalschutzgesetz in die Denkmalliste der
Stadt Bonn eingetragen sind. Nach Auffassung des Rheinischen
Amtes fiir Denkmalpflege sind jedoch die Hofanlagen SchmittstraBe
49 und 51 als erhaltenswert zu bezeichnen. Eine endgiiltige
Prifung der Denkmaleigenschaft steht allerdings noch aus.

Im Einzelfall ist somit mit entsprechenden Antridgen auf Ein-
tragung in die Denkmalliste zu rechnen, Die Ausweisungen im
Bebauungsplan stehen einer moglichen Einzelfestsetzung als

‘Baudenkmal nicht entgegen.

Zur Sicherstellung der im Plangebiet befindlichen arch&dologischen
Fundstellen mittelalterlicher Zeitstellung wurde im Textteil
des Bebauungsplanes ein entsprechender Hinweis aufgenommen,

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die bereits
vorhandenen OrtsstraBen. Der endgiiltige Ausbau der SchmittstraBe
steht jedoch noch aus. Er ist unter dem Aspekt einer Verkehrs-
beruhigung vorgesehen. Die Ausbauplanung beriicksichtigt die
vorhandene StraBenrandbebauung.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Unmweltvertriglichkeit

GemdB BeschluB des Rates der Stadt Bonn vom 20.11.1986 wurde

flir das Plangebiet eine Umwelterheblichkeitspriifung durchgefiihrt.
Die Priifung kommt zu dem Ergebnis, daB sich durch die Auswei-
sungen des Bebauungsplanes und seine Verwirklichung keine
begriindeten Anzeichen einer wesentlichen Umweltrelevanz ergeben,
da vornehmlich eine Fortschreibung des vorhandenen Bestandes
erfolgt. -

Soziale Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde
der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen im Sinne
einer sozialgerechten Bodennutzung sind bei Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da die Fortschreibung
und Fortentwicklung der vorhandenen Nutzungsstrukturen keine
Beeintrédchtigungen im vorgenannten Sinne befiirchten 1&Bt.
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3.3 ErschlieBungsmaBnahmen

Zur ordnungsgemdBen ErschlieBung des Plangebietes bedarf es

des endgiiltigen Ausbaus des zwischen Kirchweg und WeierbornstraBe
gelegenen Teilbereichs der SchmittstraBe. Das Teilstiick der
SchmittstraBe zwischen Kirchweg und RobelstraBe ist bereits

im Bebauungsplan Nr. 7420-25 festgesetzt.

3.4 Kosten

Die Kosten zur Verwirklichung der unter Ziffer 3.3 genannten
MaBnahme werden unter Zugrundelegung des derzeitigen Preisniveaus
iiberschldgig mit ca. 0,3 Mio DM ermittelt. Die Finanzierung
erfolgt im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme Bonn-Hardtberg.

Aufgestellt: Bonn, im Januar 1988

Der Oberstadtdirektor

In Vertretung Im Aufftrag
Beigeordnetpr Ltd. Vermessungsdirektor

gehbrt zur \/E{\_F;C_;J(,,
vom_ 20.%,. 33 ,
Az 235 1AL QA TH

Der Re -i~run sprisiden
im Auttrags. f
§ A,

/




62 -306/ 12.87

Diese Begriindung war Gegenstand der Beratungen und des Beschlusses des Rates der Stadt Bonn vom f737f£5
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Diese Begriindung hat gemafd § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 25, %. 75858 bis 2*5- S 79@

offentlich ausgelegen.
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