CHASSALLA Attraktive
I M M OB I LIEN Eigen-l-umswohnungen

CHASSALLA Immobilien ist spezialisiert auf Immobilien in
guten und sehr guten Lagen von Kassel. Konkret sind dies

Bad Wilhelmshdhe, der Brasselsberg, Harleshausen, der

Jungfernkopf, Kirchditmold sowie der Vordere Westen
(West).

Die Fokussierung auf dieses Marktsegment gewdhrleistet,
dass wir stets exzellente und detaillierte Kenntnisse Gber
sich abzeichnende bzw. beabsichtigte Transaktionen in
diesen Toplagen haben. Wir sind for Immobilien-Anbieter
(Verkaufer/Vermieter) ebenso Ansprechpartner wie fir

Immobilien-Interessenten (K&ufer/Mieter).

CHASSALLA Immobilien steht fir Kompetenz rund um die
Immobilie. Von unserem Netzwerk mit zahlreichen Dienst-
leistern (Architekten, Energieberatern, Rechtsanwdlten,
Steuerberatern, etc.) und auch den Kooperationen mit
Handwerksbetrieben, Bauunternehmen, Hausverwaltun-
gen u.a. kénnen auch Sie profitieren. Die Komplexitét des
gesamten Immobilienmarktes — sei es fur Sie als Anbieter

oder auch als Interessent — erfordert heute die situations-

bezogene Einbindung von Experten.

CHASSALLA Immobilien-GmbH
Dipl.-Oec. Klaus Morell C H A S SA L LA
Sickingenstr. 7-9, 34117 Kassel
(BUroanschrift: Erzbergerstr. 47) I M M O B I LI E N
Tel.: 0561 - 31094 77
Mobil: 0172 - 651 17 30

info@chassalla-immobilien.de

www.chassalla-immobilien.de

Kassel - Harleshausen



HARLESHAUSEN
WOHNPARK FIRNSKUPPE

In sehr nachgefragter Lage von Kassel — in Harleshausen — entsteht
dieses Neubauprojekt. Der Stadtteil verfigt Gber eine sehr gute
Infrastruktur (z.B. Einkaufsmaglichkeiten/tegut und Penny, OPNV/
Bushaltestelle, Waldnahe, zahlreiche Freizeit- und Sporteinrichtun-
gen, Arzte, Apotheken und Sozialdienste, Freibad Harleshausen,
Kultureinrichtungen).

Das parkdhnliche Grundstick — mit altem Baumbestand, der best-
moglich erhalten bleibt — zeichnet sich durch eine sonnige, leichte
Hanglage aus. Diese erméglicht von zahlreichen Wohnungen dieses
Projektes einen traumhaften Panoramablick auf Kassel und auch den
norddstlichen Landkreis (Vellmar, lhringshausen).

Das Gesamtareal ist nach Siden ausgerichtet (78 m Breite).

ATTRAKTIVE
EIGENTUMSWOHNUNGEN

Auf einem Parkgrundstick mit einer Gréfie von knapp 4.400 m2wird
dieses Neubauprojekt realisiert.

Nach Entwirfen des Kasseler Architekturbiros SPRENGWERK sind
in zwei Bauabschnitten vier Baukdrper mit 20 attraktiven Eigentums-
wohnungen geplant. Der Wohnpark verfigt Gber insgesamt 28 Tief-
garagenplatze — die PKW erreichen diese Ebene unmittelbar nach
der Zufahrt zum Grundstick; es existieren keine oberirdischen Stell-
platze oder Carports.

Die Fassaden der vier Gebdude zeichnen sich durch einen Kontrast
aus klassischem, hellen Putz und einer Klinkeroptik aus. Die Farbge-
bung bericksichtigt warme, mediterrane Téne.

Die Wohnungen verfigen Uber Wohnfléchen zwischen 79 m? und
152 m? (Penthouse). Alle Wohneinheiten haben ausgesprochen
groBBzigige Terrassen, Balkone bzw. Dachterrassen mit GréfBen zwi-
schen 32 m? und 66 m? (Penthouse).

Den Erdgeschosswohnungen werden zusétzlich zu den grof3zigigen
Terrassen Gartenanteile zur exklusiven Nutzung zugeordnet (Sonder-
nutzungsrecht).

Samtliche Wohneinheiten kénnen barrierefrei erreicht werden. Jeder
Baukérper verfigt Gber einen eigenen Aufzug von der Tiefgaragen-
ebene bis hoch zum Penthousegeschoss.

Die Ausstattung der Wohnungen ist sehr hochwertig (z.B. Parkett, bo-
dentiefe 3-fach-Verglasung, Videokamera, Sanitérobjekte nur Mar-

kenprodukte, bodengleiche Duschen, Tageslichtb&der).




Haus A SUd-Ost-Ansicht



Haus A + Haus € Sud-Ansicht



Haus € Sud-West-Ansicht






Haus A/ Haus B

Keller 1 Waschraum
7,11 m? 9,21 m?

Aufzugstechnik

LXype XL

¢

Keller 2
9,07 m?

Hausanschluss

Keller 4

Tief Haus A
7,44 m? lefgarage Haus

151,94 m?

Keller 3 ‘ }

8,30 m?

Fahrradkeller
20,39 m?

SPRENGWERK B

ARCHITEKTUR+SANIERUNG

TG-Ebene




Haus A / Haus B

SPRENGWERK B

ARCHITEKTUR+SANIERUNG

Erdgeschoss




Haus A / Haus B

SPRENGWERK B

ARCHITEKTUR+SANIERUNG

1. Obergeschoss




Haus A/ Haus B

SPRENGWERK B

ARCHITEKTUR+SANIERUNG

Penthouse




SPRENGWERK

S P R E N GWE R K . Architektur + Sanierung
Akazienweg 22

ARCHITEKTUR+ SANIERUNG 34117 Kassel
Telefon 0561 - 72092 - 15

Telefax 0561 - 720 92 - 22

architekten@sprengwerk.com

http://www.sprengwerk.com

Sprengwerk Architektur + Sanierung ist seit 35 Jahren mit Schwerpunkt
im Bereich des Neubaus und der Modernisierung von Wohn- und Ge-
schaftshausern sowie 6ffentlichen Gebauden wie Schulen, Kindergédr-

ten, Kirchen und Hotels engagiert.

In dieser Zeit wurde eine Vielzahl von Bauvorhaben fir private und
insbesondere auch &ffentliche Auftraggeber erfolgreich im vorgegebe-
nen Kosten- und Zeitrahmen realisiert. Besondere Aufmerksamkeit wird
dabei auf Nutzungs- und Qualitétsaspekte sowie auf den Einsatz nach-

haltiger und energiesparender Bauweisen und Techniken gelegt.

Im Bereich Wohnungsbau wird auf alltagstaugliche Grundrisse, eine in-

dividuelle Raumatmosphdre, die Verwendung langlebiger Materialien,

eine 6kologische Bauweise, direkten Freiraumbezug und eine zeitge-

mé&Be Gestaltung Wert gelegt. Anhand einer Vielzahl von Referenzen
kann nachgewiesen werden, dass ein hoher Qualitdtsanspruch nicht
automatisch hohe Kosten nach sich zieht, sondern im Gegenteil ver-

gleichsweise geringe Betriebskosten garantiert.




Wohneinheit

Geschoss-
ebene

Kaufpreis
EUR

Wohneinheit

Geschoss-
ebene

Kaufpreis
EUR

Haus A

Haus B

Wohnung 1
Wohnflache
Terrasse
Garten

78,87
67,04
(47,30) 11,83

296.045,-

Wohnung 6
Wohnflache
Terrasse
Garten

78,87
67,04
(47,30) 11,83

296.045,-

Wohnung 2
Wohnflache
Terrasse
Garten

116,08
104,2
(47,51) 11,88

reserviert

Wohnung 7
Wohnflache
Terrasse
Garten

116,08
104,2
(47,51) 11,88

reserviert

Wohnung 3
Wohnflache
Balkon

82,80
67,04
(31,52) 15,76

reserviert

Wohnung 8
Wohnflache
Balkon

82,80
67,04
(31,52) 15,76

reserviert

Wohnung 4
Wohnflache
Balkon

126,03
110,1
(31,85) 15,93

441.105,-

Wohnung 9
Wohnflache
Balkon

126,03
110,1
(31,85) 15,93

reserviert

Wohnung 5
Wohnflache
Dachterrasse

151,85
118,62
(66,46) 33,23

599.000,-

Wohnung 10
Wohnflache
Dachterrasse

151,85
118,62
(66,46) 33,23

reserviert

Tiefgaragen-Stellplatz

20.000,-

Tiefgaragen-Stellplatz

20.000,-

Die Maklerprovision betragt 5,95 % auf Basis des beurkundeten Kaufpreises.

Prospekthaftungsausschluss: Alle abgebildeten Visualisierungen, Grundrisse, GrofRen sowie weitere Angaben geben
einen vorlaufigen Planungs- und Entwurfsstand wieder. Anderungen jeglicher Art sowie Irrtiimer bleiben vorbehalten.
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