Stilvolles 3-Familienhaus mit schonem

Siid-Grundstiick in beliebter Innenstadtrandlage
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ca. 200 m2 verteilt auf 3
Wohnungen, von 63 m? bis
69 m2 als 2-Raum-ETW's,
Erdgeschoss-Wohnung mit
Terrasse und Siidgarten

X . Grundstiick: 312 m2
Q
- Energieausweis: Bj. 1952 / Bedarfs.-Ausw.:
-_'"'\_ = 165,2 kWh/(m2-a), EEK: F,
) % Primérenergietrager:
o Elektroenergie
;q,;' Sonstiges: Garage, komplett frei
S ezogen
'-f ﬁ Kaufpreis: S
< 355.000,00 €

Kaufercourtage:
3,57 % inkl. ges. MwSt.
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Die Adresse:

Adolfstrafie 100
45468 Miilheim an der Ruhr
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Die Immobilie

Bei dem Haus handelt es sich um ein Dreifamilienhaus aus dem Ur-
sprungsbaujahr 1928, welches 1952 wiederaufgebaut wurde.

Das Mehrfamilienhaus steht auf einem schonen ca. 312 m? groRen Siid-
grundsttick und verfiigt Gber eine Gesamtwohnflache von ca. 200 m2 zzgl.
weiterer wohnlich ausgebauter Flache im Spitzboden. Bei den einzelnen
Wohneinheiten handelt es sich durchweg um 2-Raum-Wohnungen, die
Wohnungsgrolien variieren zwischen 63 und 69 m2. Das Haus ist frei-
gezogen, so dass sich hier auch eine komplette Eigennutzung anbieten
wiirde. Die 2-Raum-Wohnung im Erdgeschoss verflgt Gber rd. 69 m?2
Wohnflache und Uber eine schéne Terrasse mit direktem Gartenzugang.
Ein herrliches Pldtzchen fir den Sommer! Die Wohnung im zweiten Ober-
geschoss verfligt Uber einen Balkon mit Blick ins Griine. Wir weisen darauf
hin, dass im 1. Obergeschoss ein Schaden durch den darlberliegenden
Balkon sichtbar ist. Eine Balkonsanierung ist zu empfehlen.

Bitte berticksichtigen Sie bei Ihren Uberlegungen, dass die Immobilie sich
in einem gepflegten aber modernisierungsbeddirftigen und teilweise al-
tersbedingten Zustand befindet.

Ihren PKW kénnen siein der Garage parken, welche praktischerweise tber
einen Zugang zum Keller verflgt.

Da die Wohnungen frei von Nutzungsverhadltnisses sind, haben Sie hier
die Wahl; Eigennutzung oder Kapitalanlage?

Die genaue Aufteilung der Wohnungen entnehmen Sie bitte den beige-
fligten Grundrisszeichnungen.

Die Ausstattung

- groRe Garage mit elektrischem Rolltor und direktem Kellerzugang
- Alu- und Kunststofffenster aus den 1970er und 1990er Jahren

- Nachtspeicherdfen

- vollunterkellert

- Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer

- Duschbader mit Fenster und Hange-WC

- Oberbdden: Parkett, Fliesen und Laminat

Interesse?

Der Kaufpreis fur dieses 3-Familienhaus in ruhiger Lage betragt 355.000
€ zzql. 3,57 % Kaufercourtage inkl. ges. MwSt..

Vereinbaren Sie lhren personlichen Besichtigungstermin unter Tel. 0208
3005-3050. Wir freuen uns auf lhren Anruf!
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Erdgeschoss

Terrasse
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Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Kellergeschoss

Heizung
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Die Wohnung im Erdgeschoss ...
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Die Wohnung im 1. Obergeschoss ...
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Die Wohnung im 2. Obergeschoss ...
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Allgemeine Geschiftsbedingungen fiir den Nachweis und die Vermittlung von Immobilien

Fur den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfdanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage
der Gegenseite bei Erwerb eines Objektes durch ihn oder einen Verwandten eine Courtage von 3,57 % vom
Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und Ersatz-
geschéfte (Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf anstelle Anmietung) inklusive der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer an die Sparkasse Miilheim an der Ruhr. Wird die Rechnung nicht innerhalb eines Monats ab Rech-
nungsdatum beglichen, erhebt die Sparkasse Verzugszinsen von 5% Punkten tiber Basiszinssatz gegentiber
Verbrauchern und 9% Punkten tiber Basiszinssatz gegenuiber Unternehmern jahrlich.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine
von ihm zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der Sparkasse
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Héhe von 3,57 % vom
Wirtschaftswert des Vertrages inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer verpflichtet.

Ist die von der Sparkasse nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss des Vertrages dem Empfanger des An-
gebotes bereits bekannt, erklart er das der Sparkasse innerhalb einer Frist von 5 Tagen und fiihrt den Nach-
weis, woher seine Kenntnis stammt. Spatere Widerspriiche braucht die Sparkasse nicht gegen sich gelten zu
lassen.

Hinsichtlich des Objektes ist die Sparkasse auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Bauherren,
Bautrager und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstdandigkeit der Angaben kann keine Haf-
tung ibernommen werden. Dartiber hinaus kann die Sparkasse fiir die Objekte keine Gewdhr tibernehmen
und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften. Die Sparkasse nimmt keine Vermégenswerte entgegen,
die der Erfiillung vertraglicher Vereinbarungen zwischen VerduRerer und Interessenten dienen.

Sparkasse Miilheim an der Ruhr, Berliner Platz 1, 45468 Miilheim an der Ruhr
HRANr. 8903 (AG Duisburg), USt.-ID Nr: DE120347462

Sparkasse

Milheim an der Ruhr
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Immobilien verkaufen ist einfach.

Mit uns an lhrer Seite.

Tel. 0208 3005-3050

Der ImmobilienService lhrer
Sparkasse Milheim an der Ruhr

spkmh.de/immobilien



