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Statt Bungalow - grof3e,

sanierte
Erdgeschosswohnung

mit allem was das Herz

begehrt

Weitere Infos auf
s-vi.de
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Erdgeschosswohnung

Oberhausen - Heide

ca. 116 m2 Wohnflache
5 Zimmer
285.000 EUR

zzgl. Kdufercourtage in Héhe von 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kirsten Vallen

Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs
GmbH Oberhausen

WorthstraRe 12, 46045 Oberhausen

Tel.: 0208 8343781

E-Mail: kirsten.vallen@s-vi.de

Eckdaten: ca. 116 m? Gesamtwohnfldche| 5 Zimmer|
modernisiert| 2,5 Geschosse| Verbr.-Ausw.: 162 kWh/(m?2-a)
inkl. Warmwasser| EEK: F|Baujahr It. Energieausw. 1976|
Zentralheizung| Primdrenergietrager: Gas| Fenstertyp:
Holz/Isolierglas| ohne Moblierung| Gartenmitbenutzung |
letzte Modernisierung 2024| Massivbau

Exposé-Nummer: 4269
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Verkaufer
mitgeteilten Objektdaten tibernehmen wir keine Haftung!


mailto:kirsten.vallen@s-vi.de

{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

Angaben zum Objekt: Angaben des Energieausweises:
Primédrer Energietrdger: Gas
Kosten:
« Kaufpreis: 285.000 EUR Art des Energieausweises: verbrauchsorientiert
e Kdufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwSt. Endenergiebedarf: 162 kWh/(m?2-a)
Flichen: Energieeffizienzklasse: F
* Gesamtwohnfldche: ca. 116 m? Baujahr It. Energieausweis: 1976
¢ 1 Garage
* 1 Carport Ausstellungsdatum: 14.08.2018
Zimmer:
. Endenergieverbrauch

e 5Zimmer 162,0 kwni(ma) '
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* modernisiert u R i

* 2,5 Geschosse

* Baujahr ca. 1976

e letzte Modernisierung 2024
» Fenstertyp: Holz/Isolierglas
e ohne Méblierung

e Gartenmitbenutzung

e Massivbau

e Zentralheizung

Objektbeschreibung:

Diese charmante Erdgeschosswohnung wurde 1976 auf einem 470 m?2 grof3en Grundstiick in einem
ruhigen und gepflegten 5-Familienhaus errichtet. Die rund 116 m2 grof3e Wohnung bietet mit ihren
4,5-5,5 Rdumen viel Platz fiir eine junge Familie, oder ein Pdrchen das von barrierearmen Wohnen im
Alter traumt. Zudem verfiigt die Wohnung tber zwei groRe Kellerrdume und eine
Gemeinschaftswaschkiiche.

Der Eingang in die Wohnung liegt relativ zentral. Empfangen werden Sie von einer gerdumigen Diele mit
Garderobe von der alle weiteren Raume abgehen. Vor Kopf liegt das Wohnzimmer mit Panoramablick in
den gemeinschaftlichen Garten, der allerdings in der Vergangenheit auch nur von der
Erdgeschosswohnung genutzt wurde. Ein Durchbruch zum Esszimmer schlieBt sich auf der linken Seite
an. Von hier aus gelangen Sie auch auf die zur Wohnung gehérende Terrasse mit zwei Sonnenmarkisen
und in die Kiiche. Die Kiiche hat eine ansprechende GréRe und bietet viele praktische Staumdglichkeiten
und Platz furr einen kleinen Friihstiickstisch. Neben der Kiiche liegt zur Stral3e hin ein gut geschnittenes
Kinderzimmer. Direkt angrenzend ist das neugestaltete, barrierearme Tageslichtbad mit Dusche und
Wanne. Auf der rechten Wohnungsseite befindet sich das zweite, gleichwertig grofRe Kinderzimmer, das
renovierte Gaste-WC und das grol3e Schlafzimmer. Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand und wurde vor kurzen noch einmal saniert. Die Bader wurden erneuert, die
Innentiiren wurden ausgetauscht, es wurde ein Dielenparkett im Wohn- und Esszimmer verlegt und die
Decken wurden mit Rigips abgehangen und mit zeitgemafRen LED-Spots versehen. Die Fenster/Scheiben
sind Giberwiegend ausgetauscht und alle Fenster zur Gartenseite sind abschlieBbar und verfiigen liber
Rollldden. Zu der Wohnung gehdort noch eine Garage und ein davor liegender Carport. Die Haustliranlage
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wurde vor kurzem noch ausgetauscht. Die Gaszentralheizung wurde 2007 erneuert und die Heizkdrper
in der Wohnung im Rahmen der Sanierung. Die Riicklage des Hauses ist gut gefillt. Insgesamt
verkdrpert die Wohnung ein rundum gliicklich Paket. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung.
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Ausstattung:

Badewanne, Dusche, Gaste-WC, Haustiere erlaubt, Kabel-/Sat-TV, Keller, seniorengerecht,
Tageslichtbad, abschlieBbare Fenster, Markise, zwei Kellerraume

Lagebeschreibung:

Der Stadtteil Osterfeld-Heide liegt eingebettet zwischen den Ortsteilen Sterkrade, Klosterhardt und
Osterfeld unweit der Stadtgrenze Bottrop. Die Immobilie befindet sich an der direkten Grenze zu dem
Stadtteil Sterkrade. Somit sind die Nahversorgung und das Freizeitangebot mit dem Freizeitbad
Sterkrade, der Sportanlage Friesenhiigel, dem Volksgarten, dem o6ffentlichen Golfplatz und der Konrad-
Adenauer-Allee perfekt gesichert. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Ideal fiir Familien ist, dass
Kindergadrten, Grundschulen und Einkaufmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf auch fiir Kinder
fuRlaufig gut zu erreichen sind. Somit ist man nicht unbedingt auf ein Zweitauto angewiesen. Eine
Bushaltestelle ist wenige Meter entfernt. Die weiterfiihrenden Schulen finden Sie in Sterkrade und
Osterfeld.
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Objektfotos:

Wohnen

Kuche
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Biiro
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Badezimmer

Gaste WC
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Garten

Garten
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Grundrisse: Erdgeschoss

Wohnen

Garderobe
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Karten/Flurplane: Flurkarte
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Karten/Flurplane: Bild aus Kartenansicht

Objektnummer: 4269
Sparkassen Vermietungs- und Immobilien-Vermittlungs GmbH Oberhausen | www.s-vi.de Seite 11



{o) Exposé fiir Objekt: Wohnung, Oberhausen

lhre Notizen:

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empféanger des Angebotes bei Erwerb eines Objektes durch ihn,
seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder einen Verwandten eine Provision in Hohe der ortsiblichen Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden Nebenabreden und
Ersatzgeschéafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS Immobilien
GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm
zu verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH
NordWest nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschddigung in Hohe der
ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpdchter, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben
kann keine Haftung tGbernommen werden. Dariiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fir die
Objekte keine Gewahr ibernehmen und fiir die Bonitdt der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermégenswerte entgegen, die der Erflillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduBerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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