WA [

05
A

SD, WD, ZD
2°-

I. Zeichnerische Festsetzungen
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Der Plan ist nach §2 Abs 1 Nr7 L

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze
Grundfiéchenzahi ais Hochstgrenze

GeschoRiflachenzah als Hochstgrenze

Offene Bauweise, Hausgruppen sind ausgeschlossen
Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Dachform (Sattel-, Walm, und Zeltdach) mit Dachneigung
Stralenverkehrsflache, &ffentich

Offenticher Futweg

Fut-/Radweg kombiniert

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Zweckbestimmung Verkehrsgrin

Flichen Schi
von Boden, Natur und Landschaft gem.

Ansaal Magerwiese

ur
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

z '.ﬂ Lesesteinhaufen mit Rohbodenfiache
. Pllanzung Einzelgehdize
(=i} Pflanzung Hecke
® Mallsammelstelle

] Offenticher Parkplatz

Il. Zeichnerische Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

I bestehende Grundsticksgrenzen mit Flumummer

Bestehende Bebauung

Geplante Gebéude

Bemassung in Meter

1l Stadtebauliche Festsetzungen:

1. Die Zahl der gilt als
Il:  Zwei volle Geschosse bzw. ein Voligeschof und ein als Vollge-
schof anzurechnendes Dachgeschof} (Das zweite Geschol befindet sich
im Dachraum)
Als Delmutlon eines Vollgeschosses gelten die Bestimmungen der BayBO
1998 Art. 2 Abs. 5:
\/ougeschusse sind Geschosse, due vut\sland\g iiber der nammchen oder

1

Drittel
ihrer Grundflédche eine Hohe von mlr\dsslens 2 30 m haben. A\s Vollge-
schosse gelten deren D im Mittel mind.
1,20 m hoher liegt als die natiirliche ndsr festgelegte Gelandeoberflache.”

.

Je i sind maximal 2 il zulassig.

3. Die maximale Gabaudehohs auf einem Baug;unnsluck hetragl 10,0 m, bezogen auf das
mittlere Niveau der
des Erdgeschosses darf im Mittel maximal 0,30 m Uber dem Nweau der nachstgelegenen
ErschlieRungsstrafie liegen. Dem Bauantrag sind ein Hohenplan und ein erlzuternder
Schnitt aus dem sich die ergeben.

4. Ein Kniestock ist bei Hauptgebauden von 0,5m bis maximal 1,0 m, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante FuRipfette, zulassig.

5. Fir die Dacheindeckung sind rot-, braun-, grau- und schwarzgetbnte Dachziegel oder
Betondachsteine zu verwenden. Glanzende Materialien sind unzuldssig. Tonnendacher
sind unzuldssig.

6. Die Dacher der Garagen sind als Sattel- oder Flachdachel auszufiihren. Dachne\guﬂg
Zusam-

ind F
sind extensiv zu begninen oder in Form emes Kiesdaches auszufiihren.

7. Carports sind auferhalb der Baugrenzen mit einem Stauraum von mindestens 1 m zur
Erschliefiungssirafie zulassig. Garagen sind auferhalb der Baugrenzen zulissig, wenn
die Zufahrt zwischen Garage und & 5mlang
ist.

8. Be< aneinander gebauten Hauptgebauden sind diese in ihrer Dimension (Geschoss4gkelt
e, Dachform u.4.) gleichariig auszufiihren. Das zuerst genehmigute Gebéude st
bei ausschlaggebend. Hausgruppen sind in der offenen Bauweise ausgeschlossen

9. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

10. Fir jede Wohneinheit sind auf dem eigenen lick zwei
nuizbare Stellplatze auszubauen.
12. Zéune darfen itig eine von 1,30 m ei Sockel aufwei-
t die jewelige Sockel sind bis max. 0,30 m Hohe
zu\asslg Frei stehende Mauern als Einfriedungen sind unzulissig.

13. Mauem an der i oder zu 8 gen und gen sind
unzuléssig.

IV. Stédtebauliche Hinweise:

1. Gemds Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (TA-Lérm) gel-
ten bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen,
Warmepumpen etc.) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fur Larm an betroffe-
nen fremden Wohnraumen.

im im
tags (06.00 — 22.00) 55 dB(A) tags (06.00 — 22.00): 60 dB(A)
nachts (22.00 - 06.00): 40 dB(A) nachts (22.00 - 06.00); 45 dB(A)

Im Falle eines Nachweises uher die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gel-
ten die Regelungen der TA-Lar
Bei der Aggregale wird empfohlen, Geréte die dem Stand
a ite, Geréte mit Vollkal
selung etc.) zu beruckslchllgen Die Au(slellung von Geraten direkt an oder unterhalb von
Fenstern Réume (z,B. ) soll vermieden werden. Eine Er-
richtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Maceracken oder Zwischen Zwei
Wiinden bewirkt eine Schallpegelerhdhung aufgrund Reflektion und soll vermieden wer-
den. < soll auf eine ko und der Ge-
rate geachtet werden. Bei Blechen und sonstigen Bauteilen sol fon Matnamen sur Ent.
drohnung durchgefiihrt werden. Die Abstande zu Nachbarhausern sollen so gewahlt
‘werden, dass die fiir das Gebiet giiltigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6
dB(A) unterschritten werden (siehe auch Leitfaden tieffrequente Gerausche ... bei War-
weit die Abstande nicht werden kénnen, sollen
weitere Schallschutzmalinahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von
Schalldampern, Luftkanalumlenkung etc.)..

2. Werden Keller errichtet, sollten sie als sog. .Weilte Wannen" ausgefihrt werden. Keller-
fenster solten gegen Hochwasser abgedichtet ausgefiihrt werden.

3. Auf ein Baugrundgutachten des Biiros Gartieser, Germann & Piewack vom 10.01.2019
und die darin dokumentierten geogenen Belastungen mit Thallium sowie weiteren Ergeb-
nissen u.a. zu Grundwasserstanden wird verwiesen.

V. Griinordnerische Festsetzungen

1. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Den Eingriffsgrundstlicken Fl.nr. 271; 272; 265/7; 142; 143; 141/7 sowie Teilflachen der
Fl-Nrn. 141/8 und 266/3, sowie Teilflache aus 273, jeweils Gemarkung GroRenseebach,
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Lindach

Fiir die Beseiligung der gesetzlich i = mit
einer Bauleitplanung ist ein Antrag nach Art. 23 Abs. 3 anNaiSan beim zusténdigen
Landratsamt zu stellen.
Bei sind die

i (AGBGB, §43-54) e

gemaR dem Gesetz zur Ausfilhrung des

VIII. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat GroRenseebach hat in seiner Sitzung vom 08.06.2017 die Aufstel-

lng und Billigung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes .Nr. 15 Bergstra-

* mit i Der Aufstel-

lungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Mitteilungsblatt der Verwaltungs-
gemeinschaft Hefidorf Nr. 427 vom 10.08.2017 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
11.08. bis 11.09.2017 durchgefihrt. Gleichzeitig wurden die Tréger dffentiicher Be-

2 e Verind lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
Die gep\al\lsn Bauarbeiten sind bodenschonend gem. DIN 19371 sowie §12 BBedSchV 3. Der Entwurf des es mit integr. Nr. 15 Bergstra-
rboden ist und wieder Es Weg", besishand sus cem plartiat und Begrundung zum Bebau-
ist sicher zu stellen, dass eventuel Ver- und aus ungsplan mit | (jeweils
i achen (z.B. Drai in ihrer Funktion Stand 08.03.2018) wurde gem. § 3 b2 BuGB in dor Zel vom 25 05, bis 22.06,

erhalten bleiben.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmler sind gemaf Art. 8. Abs. 1-2 DSchG an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

3. Hinweise zu Freiflachen und nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen
Die Beldge von untergeordneten privaten und éffentichen Flachen, wie Parkplatze,
Zufahrien zu Garagen, Stellflachen unter Carports sind mit versickerungsfzhigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 auszufiihren.

Lageplan exteme Ausgleichsfidche Flor. 89, Gmkg. (nicht Obeclischon bew. Beimiring Abfus et

Holzelement, Flachdacher 0,50 bis 070
genordet)

und - fulwege. 0,85 bis 090

Flachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur Phlaster 075 bis 0,85
und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ( 0,25 bis 060
Den Eingriffsgrundstiicken Fl.nr. 271; 272; 265/7; 142; 143; 141/7 sowie Teilflachen der und Kleinpfiaster (offene Fugen) 0,25 bis 0,60
FI.-Nrn. 141/8 und 265/3, sowie Teilfldche aus 273, jeweils Gemarkung GroRenseebach, Kieswege 0,15 bis 0,30
werden Ausgleichsmafinahmen auf dem Flurstick 397, Gmkg - TI0LE020
zugeordnet. Park-und 0,05 bis 0,10
Zuordnungsfestsetzung nach §9 Abs 1a BauGB
Den durch den in Natur und VI Pfanzliste
Landschaft in Héhe von 4.810, Dm‘ werden naWrschuthachllchE MaBr!ahmen auf der
Flurnummer 397, inem von 2.946,0m? Die Pflanzenarten gelten als. fiir
zugeordnet. Auf der Flache ist ein Waldsaum mn ‘e Eroks von insgesamt 10m zu Die Verwendung von Saatgutmischungen anderer Hersteller ist maglich. Die angegebene
entwickeln. Die Pflanzung erfolgt direkt in das vorhandene Griinland (d.h. ohne dient der Orienti und soll die mit Produkten

Flachenumbruch). Die Gehdlze sind mehrreihig mit 2,0m zwischen den Reihen und 1,0m
Abstand in den Reihen zu pflanzen. In den Reihen sind einzelnen Arten in Gruppen zu 3-
5 Stiick zu setzen (Arten siehe Pflanzliste).

Aumgocrstore
M aaumen Bese

bt

Lageplan externe Ausgleichsflache Flnr. 397, Gmkg, GroBenseebach (nicht maRstablich,
genordet)

. Anpflanzen von Béumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.

252 BauGB

Pro 300m* Grundstiicksfléiche ist ein Baum mit einer Mindestqualitat von 16-18 cm

Stammumfang zu pflanzen (Arten siehe Pflanziiste). Das Gehdlz ist dauerhaft zu

erhalten, zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

Die  &ffentiiche ] mit ist mit einer
Graser- und anzusaen. Die Flache ist einmal pro

Jahr ab September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinge- und

Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

. Griinordnerische Hinweise

. Zeitlicher Bezug sowie Darstellung und Pflege naturschutzfachlicher Mafinahmen

Um die vorkommenden Vogelarten zu schiitzen, ist dle Baufeldraumung auferhalb der
Brutzeit (Bnﬁzem 1.Mérz bis 30. ] Der fordert bei

werden AusgleichsmaBnahmen auf dem Flurstiick 89, Gmkg.
zugeordnet.

Zuordnungsfestsetzung nach §9 Abs. 1a BauGB

Den durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrichtigungen in Natur und
Landschaft in Hohe von 4.810,0m? werden naturschutzfachliche Ma&nahmen auf einer
Teilflache des gemeindeeigenen Flurstiicks Nr. 89, Gemarkung GroBenseebach, mit
einer Gréfle von 1.864,0m? zugeordnet.

Die Flache ist volistandig umzubrechen und mit einer standortgerechten Gréiser- und
Krautermischung anzusden. Die Flache ist zu einer artenreichen Magerwiese zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Sie ist zweimal pro Jahr zu mahen (1. Mahdtermin
ab 15. Juli, zweiter Mahdtevmin ab Ende September). Das Ma‘hgul rsl zu entfernen,
Entlang der westlichen ist gemar, ihige Hecke
(pro m? Bodenflache je 1 Strauch, P!‘Ianzgmﬂe von 60-100¢m; Lange 10m) zu pflanzen,
Pilanzenauswahl gem:f Planzliste. Auf der Fliche ist ein Steinhaufen (Grofte ca. 3,0m?)
mit vorgelagerter Rohbodenflache (GroRe ca. 20,0m7?) anzulegen. Der Steinhaufen ist am
sidlichen Rand der Flache zu positionieren und nach Siden hin auszurichten. Im
Bereich des Steinhaufens sind drei dornige Stréaucher gemaB Pflanzliste zu pflanzen.
Diinge- und Pestizidanwendungen sind auf der gesamten Flache ausgeschiossen. Die
Flache ist zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

der g der eine zeitnahe bzw. zeitgleiche Umsetzung
gegeniber den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft. Die
i sind daher im gleichen Jahr des

8]

Die g und
obliegt der Die
sind mit der Satzung an das Bayerische

Okoflachenkataster zu melden. Die Gemeinde Ubermittelt hierzu die notigen Daten nach
Art. 9 Abs. 2-4 BayNatSchG an das Landesanstalt fiir Umwelt (Dienststelle Hof, 95030
Hof/Saale).

anderer Hersteller ermaglichen.

Pflanzliste 1 - Flachen innerhalb des Gemungsnereucns
Acer platanoides in Sorten  Spit

Carpinus betulus Hambuche
Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirsche
Pyrus in Sorten Bime

Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter- Linde

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm

Saatgutmischung
zB. Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden-Raboldshausen

Mischung Nr. 01 Blumenwiese, Anteil Graser 50%, Krauter/Blumen 50%

Pflanziiste 3 - Fl.nr. 397, Gmkg, Groenseebach
Nummerierung der Reihen von Norden nach Siiden:

Reihe 1 und 2

Acer campestre Feld- Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium /ogel- Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Pflanzqualitat: Heister, H 150- 200cm
Reihe 3 und 4

Crataegus ssp. Weitdorn (Dornengehdiz)
Comus sanguineum  Hartriegel

Comus mas Komelkirsche
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe (Dornengentiz)
Rosa canina Rosa (Domengehlz)
Viburnum opulus Gemeiner Scheeball

Pflanzqualitat: Strauch 2xv, 60- 100cm

2018 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer wurden im Mitteilungsblatt der Verwaltungs-
gemeinschaft HeBdorf Nr. 436 vom 11,05.2018 &ffentlich bekannt gemacht

4. Zum Entwurf des mit inte .Nr. 15 Bergstra-
Re/Neuenbiirger Weg" Stand 08.03.2018 wurden die Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben Biiro STADT & LAND vom 15.05.18 beteiligt.

. Auf Veranlassung des Landralsames Erlangen-Hochstadt war mit Schreiben der VG
HeRdorf vom 13.11.2018 ei des des L Er-
langen-Hochstadt erfolgt m Welleren var der Entwurf des Bebauungsplanes mit

sowie einer gemit § 3 Abs. 2
EauGB in der Zeit vom 17.12.2018 bws 07 u1 2019 erneut bﬂer\llnch ausgelegt wor-
den. Ort und Dauer d
meinschaft Heldorf Nr. 443 vom 10.12. zuia stentich bekanmgemachl

. Der Gemeinderat GroBenseebach ha| am 17.01.2019 den Bebauungsplan mit inte-
griertem G AN beslenenu aus
dem Planblatt und der owie ei-
ner Bogriindung zum Grimordnungsplan, Stand jowels 17.0 01 2019 gom. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen

. Der Bebauungsplan wurde mit Bescheid Az. 62.1 6102/127/10/17 vom 18.04.2019
vom Landratsamt Erlangen - Héchstadt genehmigt. Der Genehmigungsbescheid
wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Mitteilungsblatt der VG Hel3dorf Nr. 448
vom 10.05.2019 6ffentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan .NF. 15 Bergstra-

JAM Weg® mit integ ist damit gem. § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Der Plan liegt zusammen mit den Begrindun-
gen ab dem 10.05.2019 dffentlich aus und kann wahrend der Dienststunden im Bau-
amt eingesehen werden

o

o

<

GroRenseebach,
Gemeinde GroRenseebach

Seeberger
1. Biirgermeister

IX. Praambel:
Die Gemeinde Grofienseebach erlisst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetz-

buches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
folgenden WNr. 15 Weg

Weitere sin (BaulVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11 2017 (BGBL. | S, 3786), die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990, zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S.
1057), die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018
(GVBI. S. 523).

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich umfaft folgende Grundstiicke FL-Nm. 271; 272; 265/7; 141/7; 142;

143; sowie Tellflichen aus den Flumummern 141/8; 265/3 und 273 (Teilflache aus Gemein-

deverbmdungsslraae Grossenseebach — Neuenbiirg), alle Grundstiicke in der Gemarkung
sind in der zum aufgefiihrt.

§ 2 Regelungsinhalt:
Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem Plan-
teil, einschlieBlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und Verfahrensvermerken.
Eine Begriindung ist beigefiigt. Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 17.01 2019 Satzung zum mit inte-
griertem G N, Weg" wird hiemmit ausgefertigt.

GrofRenseebach, den

15’eeb’erg’er‘ '1', Bt‘.vl"gérmei‘sleﬂ

Gemeinde GroBenseebach
Landkreis Erlangen - Hochstadt

Bebauungsplan "Nr. 15 Bergstralte/
Neuenbirger Weg"
mit integriertem Griinordnungsplan

MARSTAB 1:1000
Fertigung 17.01.2019
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