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Luxurioses Penthouse in Lustenau

mit 360°-Panoramablick

Was gibt es Schoneres, als morgens durch die ersten Sonnenstrahlen geweckt zu
werden und abends den Sonnenuntergang iiber den Schweizer Alpen zu sehen?

Dieses luxuriose Penthouse in Lustenau macht es maoglich: auf 105 Quadratmetern
im obersten Stock eines hochmodernen Mehrparteien-Hauses mit atemberaubendem
360°-Panoramablick auf die Vorarlberger und Schweizer Alpen von der 107
Quadratmeter groRen Sonnenterrasse lebt es sich richtig koniglich!

Die gelungene Raumaufteilung in einen nach Sidwesten ausgerichteten und mit
etwa 52 Quadratmeter sehr groRziigigen Wohn-, Ess- und Kochbereich mit gro3en,
raumhohen Fenstern/Turen und der dreiseitigen, teilliberdachten Terrasse und zwei
Ostlich ausgerichtete Zimmer mit jeweils einem Bad inkl WC und Dusche/Badewanne
lasst keinerlei Winsche offen!

Wunderschoner Steinzeug-Boden mit Fullbodenheizung in der ganzen Wohnung,
hochwertige Einrichtung, Solar-Anlage flr Heizung und Heillwasser, ein Abstellraum,
zwei Tiefgaragenplatze und der liberaus geringe Heizwarmebedarf sind nur einige der
Merkmale dieses Schmuckstlcks.

Das Highlight dieser exklusiven Oase ist die Terrasse: auf drei Seiten der Wohnung
streift der Blick Uber die Dacher von Lustenau vom Bregenzer Hausberg Pfander zum
Hochalpelekopf, Hoher Freschen und Dornbirner Hausberg Staufen Uber die Hohe Kugel
und den machtigen schweizer Hoher Kasten, Altmann und Santis.

Abgerundet wird dieses herrschaftliche Wohn-Juwel durch die gute Infrastruktur und
das dorfliche Flair von Lustenau mit unmittelbarer Nahe zum Lustenauer Ried und
wenigen Auto-Minuten zum Bodensee, in die Schweiz und zum Autobahn-Anschluss.

Lassen Sie sich verfiihren, ergreifen Sie die Chance und erleben Sie konigliche
Glicksmomente in dieser wunderbaren Residenz!

DETAILS:

Wohnflache
Raumaufteilung
Dachterrasse
Abstellraum
Tiefgarage
Besonderheiten
HWB

KAUFPREIS:

ca. 1053 m?

3 Zimmer, 2 Bader, 3 WCs
1071 m?

6,1 m?

2 Stellplatze, je ca. 15 m?
Panoramabilick, Lift, Solar
23 kWh/m?Za

Kaufpreis inkl. 2 TG-Platzen: € 798.000,-

NEBENKOSTEN:

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbuchseintragung Kaufvertragserrichtungskosten,
Barauslagen und sonstige Gebtuhren je nach Anfall.

3% Provision+Mehrwertsteuer

BESICHTIGUNG:

Nach Absprache mit MD-IMMOBILIEN
T +43(0)5574 90444 / office@md-immobilien.at
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Energieausweis fur Wohngebaude

o] T Nr. 77989-1

Objakt WA-Mhlefeldstraiie 1

Gebéude (-igil} Wohnbereich Baujahr 219
Nutzungsprofil Mehrfamilientifuser Letzia Varanderung  ca. 2019

Strafie Miihlefeldstrafa 1 Katastralgemeinde  Lustenau

PLZ, Ort BRON Lustenau KG-Nummer H2005
Grundsticksnr, 396712 Seehtihe 409 m
SPEAFISCHE KENNWERTE HWBr,, PEB e face
AM GERALDESTANDORT kWh/ma
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