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Aligemeine Zul&ssigkeit von Nutzungen gem. § 1 (6) 2 BauNvVO Llm Gewerbe-

geblet

pie in § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zullssigen Nutzungen - Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheltliche
und sportliche twecke - sind im Gewerbegebiet allgemein zuldssig.

Bauhdhenfestsetzung gem. § 16 (3) BauNVO im Gewerbegebiet und Sondergebilet

Innerhalb der eingeschessig fesi esetztan dberbaubaren GrundstidcksflAchen wird
eine max. Wandhthe von 5,0 m, innei-alb der max. zweigeschossig festgesetzten
Qberbaubaren GrundsticksflAchen eine _ax. Wandndhe ven 10,0 m festgesetzt.

Fir Einrichtungen und Anlagen, die der Ve-sorgung, Entsorgung und dem Immisslons-
schutz dienen scwie fir einzelne Teile der Gesamtanlage, wenn Betriebsart vnd
Betriebsablauf es erfordern, k&nnen ausnahmsweise Wandhshen bis 20,0 m zuge-
lassen werden.

Die in den Punkten 2.1 und 2.2 feetgesetzen WandhShen werden gemessen rwischen
Oberkante benachbarter Verkehrsfliche und oberster Dachabschluf bei Flachdach-
ausfilhrung sowie Unterkante Sparren an der Lnnenseite des AuBermauerwerkes
bei Ausfdhrung der Bauvorhaben mit genelgtem Dach.

Bauhdhenfestsetzung gem. § 16 (3] BauNV0 im Mischgeblet

wandhahe

innerhalb der eingeschossig festgesetzten Qberbaubaren Grundstdcksfldchen wird
eine max. Wandhohe von 4,0 m, innerhalb der zwelgeschossig festgesetzten uUber-
baubaren Grundstdcksflicher eine max. Wandhthe von €,5% m und innerhalb der max.
dreigeschossiq festgesetzten Uberbaubarer Grundsrdcksflichen eine max. Wand-
héhe von 10,0 m, jeweils gemessen zwischen Oberkante benachbarter Verkehrsfliche
und dem obersten Dachabschlub bel FlachdachausfOhrung scwie Unterkante Sparren
an der Innenseite des AuBenmauerwerkes beil Ausfinrung von Bauvorhaben mit ge-
neigtem Dach festgesetfzf.

Gesaot bauhdhe

Innerhalb der eingeschossig festgesetzten Uberbaubaren Grundstdcksfléchen wird
eine max. BauhShe wun 5,5 m, innerhalb der max. zweigeschossig festgesetiten
dberbaubaren Grundsticksfl&chen eine max. Bauhdhe von 12,0 m und lnnerhalb der
max. dreigeschossig festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflichen elne max.
pauhohe von 14,0 m, jeweils gemessen zwischen Cberkante benachbarter Verkehrs-
flache und cbersten Dachabschluf festgesetrl.

Baulidhenfestsetzung gem. § 16 (3) BauNVO im Gewerbe- und Sondergebiet

Im Gewerbe- und Sondergeblet wird eine Gesamthdhe von 12,0 m, gemessen
zwischen Oberkante benachbarter Verkehrsfliche und oberstem DachabschluB,
festgesetzt,

Fir Einrichtungen und Anlagen, die der Ver_'mrqung und Entsorgung der privaten
Grundstidcke und dem Immissionsschutz dienen, sowie fir einzelne Bauteile der
Anlagen, wenn Betriebsart und -ablauf es erfordern, kénnen ausnahmswelse
Bauhdhen bis zu 18,0 m, gemessen zwischen Oberkante angrenzender Verkehrs-
fidiche und oberstem AbschluB der baulichen Anlage, zugelassen werden.

Die max. zulissige Geschoffl&chenzahl garf dabel nichf dberschritten werden.

FlAchen zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchern sowie Bindungen flr Be-
pflanzungen gem. § ! (25) BBauG

Innerhalb der festgesetzten FlAchen fdr die Anpflanzung von BAumen und Stréu-
chern didrfen nur bodenstdndige Laubgehdlze angepflanzt werden.

Sondergebiet fir groffildchige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 (3) 2 BauNvo

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet dient der Unterbringung vern
Einzelhandelsbetrieber,

Zulissig sind ausschlieBlich Eanzelhanélelsr;etriabe.

LArmschutzmaBnahmen im Berelch der NiedieckstraBe (K i)

In dem im Bebauungsplan gekennzeichneten LArmpegelbereich III sind fir die
AuBenwénde und DAcher zu AufenthaltsrBumen, die der Niedieckstrafe (K1)
zugewandt liegen, nur AuBenwandbauteile und Dachkonstrukticnen mit einem
bewerteten Schalldimm-MaB R'_ = 40 dB{A! zu verwenden. Fenster missen ain
bswertetes Schallddmm-Maf von mind. R, = 35 4B(A] erbringen (3.h. Fenster
der Schallschutzklasse 3 gem. VDI 2719).

In dem im Bebauungsplan gekennzeichneten LArmpegelbereich IV sind fdr die
AuBenwinde und DAcher zu Aufenthaltsra&umen, die der Niedieckstr. (K1) zu=
gewandt liegen, nur AuBenwandbauteile und Dachkonstruktionén m_t einemn be-
werteten Schalld&mm-Mag ven R'y = 45 dB(A) zu verwenden.

Fenster midssen ein bewertetes Schalld&mm-Mal von mind. Ry, = 4c dB(A) er-
bringen (d.h. Fenster der Schallschutzklasse 4 gem. VDI 271%).






