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WEG Eisenhiittenstr. 63-69, 40882 Ratingen

Versammlung am:
Beginn:

Ende:

03. Juni 2024

17:05 h

19:10 h

Versammlungsort:

Haus der Gastlichkeit
BruchstraB3e 40
40882 Ratingen

Eigentimer:

Beschlussfahigkeit:

14 anwesende bzw. vertretene Eigentiimer

entsprechen

860 /1.464 stel Miteigentumsanteile

Die Eigentiimerversammlung ist nach neuer WEG Gesetzgebung
grundsatzlich beschlussfihig, unabhangig von der Anzahl der

erschienenen oder durch Vollmacht vertretenen Eigentiimern.

Das Stimmrecht bestimmt sich gemdB TE §14.2 nach
Miteigentumsanteilen

Vertreter der Verwaltung:

Daniel Neutzler (Versammlungsleiter)

Verwaltungsbeirat:

Frau Susanne Wabersich
Herr Constantin Kdnig
Herr Fabian Marks

Tagesordnung:

laut Einladungsschreiben vom 12.05.2025


mailto:office@neuhaus-immokonzept.de

Top 1 BegriiBung und Feststellung der Beschlussfiahigkeit durch den Verwalter
Herr Neutzler begriBt die Anwesenden um 17:05 h und stellt fest, dass die Versammlung form-
und fristgerecht mit Einladungsschreiben vom 12.05.2025 einberufen wurde.
860 /1.464 stel Wohnungseigentumsanteile sind anwesend bzw. durch Vollmacht vertreten.
Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

1. Anmerkungen zur Tagesordnung:
Keine

2. Antrage zur Tagesordnung:
keine

3. Antrag zur Geschidftsordnung:

Die Verwaltung beantragt, die Abstimmung zu den jeweiligen Beschlusspunkten nach Anzahl der
Wohneinheiten auszuwerten und lediglich bei unklarem Abstimmungsverhdltnis die
Miteigentumsanteile auszuzahlen. Dem Antrag wird stattgegeben.

Das Protokoll wird unterzeichnet von Frau Wabersich, Herrn Marks und Herrn Koénig.

Top 2 Bericht der Verwaltung und des Beirates iiber den Status der Jahresabrechnung 2024
Die Belegprifung wurde von Frau Wabersich, Herrn Kénig und Herrn Marks am 23.04.2025 in den
Blrordumen der Neu-Haus Immokonzept GmbH durchgefiihrt. Alle Belege und Kontenbewegungen
konnten geprift und nachvollzogen werden. Der Verwaltungsbeirat empfiehlt der
Eigentiimergemeinschaft die Genehmigung und den Beschluss der Jahresabrechnung 2024.

Top 3 Beschluss iiber die Genehmigung der Jahresabrechnung 2024
Beschlussvorlage zu Top 3:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, die vorliegende Gesamt- und Einzelabrechnung vom
06.05.2025 mit einer Abrechnungsspitze in Héhe von + 3.527,02 € zu genehmigen.
Die Jahresabrechnung wird zum 01.07.2025 fallig gestellt.
Abstimmung: 14 Ja
o Nein
o Enthaltungen
Der Beschluss ist somit angenommen.
Top 4 Beschluss iiber die Genehmigung des Wirtschaftsplans 2026

Der Wirtschaftsplan 2026 wurde auf Basis der JA 2024 erstellt. In Abstimmung mit dem Beirat
schlagt die Verwaltung vor, den Wirtschaftsplan 2026 wie vorliegend zu genehmigen und die
Zuflhrung zur Erhaltungsriicklage bei 22.500,00 € per anno zu belassen.

Beschlussvorlage zu Top 4:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, den vorgelegten Wirtschaftsplan fiir 2026 zu genehmigen.
Die neuen Sollstellungen der Wohnlastzahlungen werden zum 01.01.2026 durch den Verwalter
fallig gestellt. Die Zufihrung zur Erhaltungsriicklage betragt 22.500,00 €. Der Wirtschaftsplan
behalt seine Gultigkeit, bis ein neuer Wirtschaftsplan beschlossen wird.

Abstimmung: 14 Ja
0 Nein
o Enthaltungen

Der Beschluss ist somit angenommen.
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Top 5 Entlastung der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2024

Beschlussvorlage zu Top 5:

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, die Hausverwaltung fir das Wirtschaftsjahr 2024 zu

entlasten.
Abstimmung: 14 Ja
0 Nein
0 Enthaltungen

Der Beschluss ist somit angenommen.

Top 6 Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das Wirtschaftsjahr 2024

Beschlussvorlage zu Top 6:

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, den Verwaltungsbeirat, bestehend aus Frau Wabersich,
Herrn Konig und Herr Marks fir das Wirtschaftsjahr 2024 zu entlasten. Die
Eigentiimergemeinschaft und die Verwaltung bedanken sich beim Verwaltungsbeirat fir ihren

Einsatz.
Abstimmung: 13 Ja
o Nein
1 Enthaltungen

Der Beschluss ist somit angenommen.

Top 7a Beschluss iiber die Installation von Riickspiilfiltern.

Beschlussvorlage zu Top 7a:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, die Firma Jirgen Saemisch mit dem Einbau von
Ricksplilfiltern gemaB Angebot vom 10.02.2025 Uber voraussichtlich 5.868,37 € brutto zu

beauftragen.
Abstimmung: 8 Ja
5 Nein
1 Enthaltungen

Der Beschluss ist somit angenommen.

Top 7b __Beschluss, die Kosten fiir die Installation von Riickspiilfiltern der Erhaltungsriicklage zu
entnehmen.

Beschlussvorlage zu Top 7b:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, die Kosten flir die Installation von Rickspdlfiltern in Hohe
von voraussichtlich 5.868,37 € der Erhaltungsriicklage zu entnehmen.

Abstimmung: 14 Ja
o Nein
o Enthaltungen

Der Beschluss ist somit angenommen.
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Top 8

Beschluss, eine Kontrolle des Baumbestandes auf dem Grundstiick der WEG durch einen

Top 9

qualifizierten Baumdienst zu beauftragen.

Beschlussvorlage zu Top 8:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, die Firma Baumdienst Ruhl mit der Kontrolle des
Baumbestandes auf dem Grundstiick der WEG zu beauftragen. Die Firma Rihl soll ein
Baumkataster anfertigen, einen MaBnahmenkatalog aufstellen und ein Angebot fir die
notwendigen bzw. empfohlenen MaBnahmen unterbreiten.

Abstimmung: 14 Ja
0 Nein
o Enthaltungen

Der Beschluss ist somit angenommen.

Beschluss liber Auflagen, die Sondereigentiimer bei der Installation von

Top 10

Balkonkraftwerken zu beachten haben.

Beschlussvorlage zu Top 9:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, Wohnungseigentiimern bzw. deren Mietern die Montage
eines Balkonkraftwerkes, bestehend aus maximal 2 Solarmodulen mit jeweils max. 2 Meter Breite
an den BalkonauBenseiten zu gestatten. Diese sind rechtsbliindig an den Balkonseiten und biindig
mit dem unteren Abschluss der Balkonbristung anzubringen.

Zur Vermeidung einer moglicherweise eintretenden Verschattung in den jeweils darunter
befindlichen Wohnungen sind die Solarmodule ungeachtet einer etwa vorhandenen
Neigungsmadglichkeit plan an der Balkonbriistung zu montieren und zu betreiben.

Die Gestattung der Montage steht wunter der Bedingung eines ausreichenden
Versicherungsschutzes. Der Nachweis ist unverziiglich nach Montage der Solarmodule gegentiber
der Verwaltung zu erbringen.

Bei der Verlegung der elektrischen Leitungen sind die VdE- und Herstellervorgaben einzuhalten.
Dies gilt ebenfalls fir die Installation und die Betreibung von Speichermodulen.

Fir Schaden haftet der jeweilige Sondereigentimer. Samtliche Kosten der BaumaBnahme und
deren Folgekosten sind von dem jeweiligen Wohnungseigentiimer zu tragen. Dies gilt auch fur die
Kosten eines etwa erforderlichen Riickbaus der Solaranlage, der aus Grinden der Erhaltung oder
baulichen Veranderung des Gemeinschaftseigentums oder mangels des Nachweises des
ausreichenden Versicherungsschutzes erforderlich wird. Der Rickbau hat in einem solchen Fall
durch den Wohnungseigentiimer innerhalb einer von der Verwaltung hierfiir gesetzten Frist zu
erfolgen. Nach Verstreichen der Frist darf durch die Verwaltung der Rickbau als Ersatzvornahme
auf Kosten des jeweiligen Sondereigentiimers ausgefiihrt werden. Die Wiedermontage ist davon
ausgeschlossen. Ein voribergehender Rickbau durch den Sondereigentimer hat auf Verlangen
der Verwaltung zur Durchfiihrung von beschlossenen oder anderweitig notwendigen
SanierungsmaBnahmen zu erfolgen.

Abstimmung: 14 Ja
0 Nein
o Enthaltungen

Der Beschluss ist somit angenommen.

Beschluss, den bestehenden Verwaltervertrag mit der Neu-Haus Immokonzept GmbH zu
gleichen Konditionen bis zum 31.12.2027 zu verlangern.

Beschlussvorlage zu Top 10:
Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, die Verwalterbestellung und den bestehenden

Verwaltervertrag mit der Neu-Haus Immokonzept GmbH zu gleichen Konditionen bis zum
31.12.2027 zu verlangern.
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Abstimmung: 14 Ja
0 Nein
0 Enthaltungen

Der Beschluss ist somit angenommen.

Top 11 Verschiedenes ohne Beschlusskra

= Die Verwaltung erinnert die Eigentimergemeinschaft an die Nutzung des Kundenportals.
Zugangsdaten werden von der Verwaltung erneut an alle Eigentiimer verteilt, die sich bisher noch
nicht registriert haben.

- Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Teillnahme am SEPA-Lastschriftverfahren die laufende
Buchhaltung deutlich vereinfacht und bittet die Eigentimer, die bisher am Lastschriftverfahren
nicht teilnehmen, eine SEPA-Einzugserméchtigung zu erteilen.

- Die Eigentimergemeinschaft diskutiert iber die Nutzung der abgetrennten ,Privatgdrten® auf dem
Grundstiick der WEG. Hintergrund ist, dass nicht alle Wohnungen iber einen abgetrennten Garten
verfiigen und dies eine Benachteiligung einiger Eigentimer darstellt. Zudem fehlt die rechtliche
Grundlage fur die private Nutzung, die sich somit nur als Duldung darstellt. Frau Czichon bekundet
ihr Interesse an einer Gartenfliche und stellt in Aussicht, eine faire Lésung notfalls rechtlich
durchzusetzen. Da nicht zwingend alle Eigentiimer an einer Gartenfldche interessiert sind und die
rechtlich abgesicherte Aufteilung mit erheblichem Aufwand verbunden wére, soll der Versuch
gestartet werden, auf dem kurzen Dienstweg innerhalb der Gartennutzer eine Ldsung zu finden,
sodass jeder, der Interesse an einer Gartenflache hat, diese ebenfalls erhélt. Herr Hasenbeck bietet
sich als ,Vermittler® an. Die Verwaltung erkldrt, dass eine offizielle Lésung mit rechtlicher
Grundlage durch die Einrdumung von Sondernutzungsrechten erfolgen kann, was mit hohem
(finanziellen) Aufwand verbunden ist. Alternativ bleibt nur die Auflosung aller Garten, sofern keine
WEG-interne Lésung gefunden werden kann.

- Die Verwaltung weist auf die angespannte Marktsituation bei Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben hin. Wenngleich bei mangelnder Leistung konstruktive Kritik selbstredend
geduBert werden kann und soll, bittet die Verwaltung aufgrund einiger Vorkommnisse in den
letzten Monaten die Eigentiimer, die fir die WEG tdatigen Firmen respektvoll zu behandeln.

- Die Eigentiimergemeinschaft diskutiert dber den Anbau von Balkonen. Ein kleiner Arbeitskreis

versucht grobe Kosten einer solchen MaBnahme in Erfahrung zu bringen um darauf basierend eine
Abfrage innerhalb der Gemeinschaft zu stellen, ob das Projekt verfolgt werden soll.

r beendet die Eigentimerversammlung um 19:10 h.
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