ATTRAKTIVE DHH + ZUR KAPITALANLAGE +

5ZIMMER | 130 QM | 85088 VOHBURG

CHARMANTES DOPPELHAUS IN BESTER LAGE - LANDLICHE

IDYLLE MIT ZENTRALER ANBINDUNG

Adresse Gumpbachstr. 11b  Objekttyp Doppelhaushélfte

85088 Vohburg  wohnflache 130 gm
Zimmer 5 Kaufpreis DHH 499.000,-€
Wohneinheiten 1  Jahresmieteinnahmen 17.520,-€
Etagen 2
Baujahr 2014 Kauferprovision: 3,57%

inkl. MwsSt.

Anbieter G. M&dl Immobilien  Telefon +49 172 7986499
Ansprechpartner Gabriele Moédl  E-Mail info@moed|-immobilien.de
StraBe Karolingerstr. 17
Ort 85051 Ingolstadt
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5ZIMMER |130QM |85088 VOHBURG

AUSSTATTUNG

Zimmer: 5 Zimmer

Boden: Hochwertige Laminatbdden Dekor Eiche Italica creme

Zimmertlren: Hochwertige 211 cm hohe, weiB3e Zimmertlren

Fenster: Schlico-Kunststoff-Fenster, Bautiefe 82mm, Typ SI82, Farbe innen weil3;
Farbe auBen RAL7016, 6 Kammernsystem mit 3 Dichtungen,

3fach Warmeschutzverglasung Ug=0,5 mit warmer Kante,

einbruchhemmende Beschlage.

Alle Rolladen elektrisch zu schalten, auch zentral méglich.

Heizungsart: Zentralheizung, Fussbodenheizung z.T. auch im Keller,

unterstltzt von einer Warmwassersolaranlage

Energieart: Erdgas, Energieverbrauch: 46,30 kWh/(m?-a), Energieeffizienzklasse A

Badezimmer: Modernes Bad mit zeitgeméaBer Ausstattung, 1 Gaste-WC

Alle R&ume mit LAN-Kabel verbunden
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5ZIMMER |130QM |85088 VOHBURG

STANDORT

Vohburg an der Donau — Historische Stadt mit moderner Lebensqualitat

Vohburg ist eine charmante Stadt im oberbayerischen Landkreis Pfaffenhofen an der
lIm, direkt an der Donau gelegen. Mit einer perfekten Mischung aus historischem
Flair, idyllischer Natur und moderner Infrastruktur bietet Vohburg eine hohe
Lebensqualitat fir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende.

Lage & Verkehrsanbindung

Vohburg liegt verkehrsgiinstig in der Nahe von Ingolstadt und ist besonders fir
Berufstatige bei Audi, Airbus und anderen Unternehmen in der Region attraktiv. Uber
die B16 und die A9 sind sowohl Ingolstadt als auch Miinchen und Regensburg gut
erreichbar.

Lebensqualitat & Freizeit

Die Stadt punktet mit einer malerischen Altstadt, in der sich zahlreiche historische
Gebaude und gemdtliche Cafés befinden. Besonders bekannt ist die Burg Vohburg,
die einen wunderbaren Blick Uber die Region bietet. Die Donau und umliegende
Naturschutzgebiete laden zu Spaziergangen, Radtouren und Wassersport ein.

Infrastruktur & Versorgung

Vohburg verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur mit Supermarkten,
Geschaften, Arzten und Schulen. Kindergérten, eine Grund- und Mittelschule sowie
weiterfihrende Schulen in der Umgebung machen den Ort besonders
familienfreundlich.

Fazit

Vohburg verbindet Tradition mit Moderne und bietet ein ruhiges, aber dennoch gut
angebundenes Zuhause. Wer naturnah leben wund gleichzeitig von den
wirtschaftlichen Moglichkeiten der Region profitieren mochte, ist hier genau richtig.
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EINHEIT

Dieses moderne Doppelhaus in Vohburg bietet Ihnen alles, was Sie fir ein
komfortables Wohnen bendtigen!

Highlights der Immobilie:

GrolBzigige Wohnflache — ideal fir Familien oder Paare

Moderne Ausstattung — hochwertige Materialien & zeitgemale Architektur
Heller Wohnbereich — dank groBBer Fensterflachen und offener Raumgestaltung
Garten & Terrasse — perfekt fiir entspannte Stunden im Freien

Ruhige Lage - in einem attraktiven Wohngebiet mit guter Infrastruktur

Gute Verkehrsanbindung — schnelle Erreichbarkeit von Ingolstadt und Umgebung

Das Haus Uberzeugt mit durchdachtem Grundriss, einer stilvollen Gestaltung und

energieeffizienter ~ Bauweise.  In  unmitteloarer =~ Ndhe  befinden  sich
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote — ideal fir Familien!
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GRUNDRISSE
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Kellergeschof3:
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5ZIMMER |130QM |85088 VOHBURG

SCHNITTE/ANSICHTEN
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Schemaschnitt C-C
"gemauertes Treppenauge"

DH A3/A4
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN
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5ZIMMER |130QM |85088 VOHBURG

KONTAKT

G. Modl Immobilien
Gabriele Modl
Karolingerstr. 17
85051 Ingolstadt
Telefonnr. +49 172 7986499

info@moedl-immobilien.de

Bei den Darstellungen handelt es sich um unverbindliche lllustrationen. Alle
Angaben nach bestem Wissen. Bei weiteren Fragen und zur Vereinbarung einer
Besichtigung stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.
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