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HOMESK.DE | VORWORT

HOMESK VORWORT

HEREINSPAZIERT

Die Gewerberaume in der Irenenstralle 20, Berlin-Lichtenberg,
bieten eine  erstklassige  Gelegenheit fir  verschiedene
Nutzungsarten. Diese grof3ziigige Gewerbeeinheit im Vorderhaus
eines charmanten Wohn- und Geschaftshauses aus dem Jahr 1905
erstreckt sich (ber ca. 180,41 m” und eignet sich ideal fir
unterschiedliche Zwecke. Die Gewerbeeinheit, bislang als Praxis
genutzt, umfasst insgesamt 12 Raume, die sich perfekt fur
verschiedene geschaftliche Aktivitaiten eignen. Die sonnige
Sudausrichtung schafft eine angenehme und einladende
Arbeitsatmosphare. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist
die bereits bestehende Gemeinschaft von Unternehmen im
Gesundheitswesen im  Gebdude, darunter Zahnarzte, ein
Sanitatsfachhandel mit Werkstatt und eine Online-Apotheke. Diese
Zusammenarbeit bietet Synergien und fordert Moglichkeiten zur
Kooperation. Zusatzliche Mieter aus verwandten Branchen sind
herzlich willkommen.

Es besteht aullerdem die Option, eine weitere Gewerbeeinheit im
dariiberliegenden Stockwerk mit ca. 74,59 m” zu mieten.

The commercial spaces at IrenenstrafSe 20, Berlin-Lichtenberg, offer a
prime opportunity for various types of utilization. This spacious
commercial unit, located in the front building of a charming residential
and commercial property dating back to 1905, spans approximately
180.41 m* and is ideally suited for diverse purposes. Previously utilized
as a medical practice, the commercial unit comprises a total of 12
rooms, perfectly suited for various business activities. The sunny
southern orientation creates a pleasant and inviting working
atmosphere. A notable highlight of this property is the existing
community of healthcare-related businesses within the building,
including dentists, a medical supply store with workshop facilities, and
an online pharmacy. This collaboration fosters synergies and promotes
opportunities for cooperation. Additional tenants from related
industries are warmly welcomed.

Additionally, there is the option to lease another commercial unit on the
floor above, spanning approximately 74.59 m”.

info@homesk.de
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HOMESK.DE | HARTE FAKTEN

Irenenstrafle 20

10317 BERLIN - LICHTENBERG

12

RAUME

ca. 180,41 m’

GEWERBEFLACHE

Kaltmiete
Betriebskosten
Heizkosten
Mietkaution
Mehrwertsteuer
Vertragsdauer

Staffelmiete

Provisionshinweis

Einheitstyp

Baujahr
Modernisierung

Lage

Aufzug

Barrierefreier Zugang
Keller

Heizungsart

Befeuerungsart

WEITERE
FLACHEN MIT CA.
74,59 M’ WAREN EIN
STOCKWERK DAR-
UBER EBENFALLS
VERFUGBAR.

3.347 €

GESAMTMIETE
BEZUGSFREI AB

SOFORT

3von>5

ETAGE

2.887 €

460 €

eigener Vertrag mit Energielieferant erforderlich
3 Bruttowarmmieten

Alle Preise zzgl. 19% MwSt.

langfristig, 2-10 Jahre

+1,00 €/mtl. ab dem 2. Vertragsjahr (einmalig)
3,57 Nettokaltmieten inkl. 19 % MwSt.

Gewerberaume

1905

Vorderhaus

127 kWh

'.& VERBRAUCH

Ja, direkt in die Einheit
Ja

Nein \\
Etagenheizung - E
Gas Austellungsdatum:

bis 30.04.2014 (EnEV 2009)

info@homesk.de
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LAMINATBODEN

HOLZFENSTER
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Fliche ca. 14 m’
Hohe ca. 275 cm
Helligkeit

RAUM FUR RAUM

EINGANGSBEREICH 01

Der Eingangsbereich 01 hat eine GréfRe von ca. 14 m” und

ist Uber die Eingangstur erreichbar. Ein Laminatboden ist
vorhanden. Die Tapete ist weil3 gestrichen. Die Deckenhohe
betragt ca. 275 cm. Der Eingangsbereich 01 bietet Staumogli-
chkeiten und eine Garderobenablage. Eine Gegensprechanlage
ist installiert und die Klingel ist deaktivierbar.

The entrance area 01 has a size of about 14 m* and is accessible
via the entrance door. A laminate floor is available. The wallpaper
is painted white. The ceiling height is about 275 cm. The entrance
area 01 offers storage space and a coat rack. An intercom system
is installed and the doorbell can be deactivated.

N

S

|!! GEGENSPRECHANLAGE
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LAMINATBODEN

HOLZFENSTER

Fliche ca. 21 m’

Hohe ca. 275 cm
Helligkeit

RAUM FUR RAUM

RAUM 01

Der Raum 01 verteilt sich auf ca. 21 m? und hat eine Decken-

hohe von ca. 275 cm. Durch Holzfenster scheint die Sonne hell
in den Raum O1. Ein Laminatboden ist vorhanden. Die Tapete
ist weil3 gestrichen.

painted white.

Room 01 is distributed on about 21 m” and has a ceiling height of
into the room 01. A laminate floor is available. The wallpaper is

about 275 cm. Through wooden windows the sun shines brightly

info@homesk.de 13
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HOMESK.DE | RAUM FUR RAUM
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WANDPUTZ
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ESTRICHBODEN

Fliche ca. 3 m’
Hohe ca. 275 cm
Helligkeit

RAUM FUR RAUM

BALKON 3

Der Balkon 3 liegt in Stid-Ausrichtung und hat eine Flache von
ca. 3 m”. Die Sonne scheint vorwiegend in den Mittag- und
Abendstunden auf den sehr hellen Balkon. Der Boden ist mit
einem Estrichboden ausgefiihrt.

Balcony 3 is south-facing and has an area of about 3 m”. The sun
shines mainly in the midday and evening hours on the very bright
balcony. The floor is finished with a screed floor.

ﬁ BALKON
% sUD

info@homesk.de
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LAMINATBODEN

HOLZFENSTER

Fliche ca. 12 m’

Hohe ca. 275 em
Helligkeit

RAUM FUR RAUM

RAUM 02

Der Raum 02 ist ca. 12 m” grof und verfiigt tiber 2 Steck-
dosen. Ein Laminatboden ist vorhanden. Die Tapete ist weil3
gestrichen. Die Deckenhohe betragt ca. 275 cm.

Room 02 is about 12 m* and has 2 sockets. A laminate floor is
available. The wallpaper is painted white. The ceiling height is
about 275 cm.

info@homesk.de
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@ Fliche ca. 16 m’

Hohe ca. 275 cm

5 STECKDOSEN Helligkeit

RAUM 04

Der Raum 04 stellt Arbeitsmdglichkeiten auf ca. 16 m* zur
Verfigung. Die Deckenhohe betragt ca. 275 cm. Die Sonne

== scheint sehr hell auf den Laminatboden. Die Tapete ist weil}
/_ \ gestrichen. Die Fenster sind als Holzfenster ausgefuhrt.

TAPETE

LAMINATBODEN

Room 04 provides working possibilities on approx. 16 m” The
ceiling height is about 275 cm. The sun shines very brightly on the
laminate floor. The wallpaper is painted white. The windows are
wooden windows.

HOLZFENSTER

_
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ESTRICHBODEN

B 1

Fliche ca. 4 m’
Hohe ca. 275 cm
Helligkeit

RAUM FUR RAUM

BALKON 1

Der Balkon 1 liegt in Stid-Ausrichtung und hat eine Flache von
ca. 4 m”. Die Sonne scheint vorwiegend in den Mittag- und
Abendstunden auf den sehr hellen Balkon. Der Boden ist mit

einem Estrichboden ausgefiihrt.

Balcony 1is south-facing and has an area of about 4 m”. The sun
shines mainly in the midday and evening hours on the very bright

balcony. The floor is finished with a screed floor.

ﬁ BALKON
% sUD
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Fliche ca. 16 m’
Hohe ca. 275 em
Helligkeit ‘@ @ @& O O

RAUM FUR RAUM

INNENFLUR

Der Innenflur hat eine GroRe von ca. 16 m” und stellt den
zentralen Ausgangspunkt dar. Ein Laminatboden ist vorhanden.
Die Tapete ist weild gestrichen. Die Deckenhdhe betragt ca.
275 cm. 2 Steckdosen sind installiert.

The interior hallway has a size of about 16 m” and is the central
starting point. A laminate floor is available. The wallpaper is
painted white. The ceiling height is about 275 cm. 2 sockets are
installed.

M
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\!! VIDEOSPRECHANLAGE
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TAPETE

FLIESENBODEN

RAUM FUR RAUM Die WC- Anlagen sind ca. 3 m” grof. Ein
WC Wandhingendes-WC ist vorhanden. Eine
Luftung sorgt fir frische Luft im WC. Wasch-
becken sind vorhanden. Boden und Wande sind
Flicheca.3m® | Hohe ca. 275 cm gefliest.

Helligkeit @ @ @ O O

& 1

The WC facilities are approx. 3 m”in size. A

wall-hung WC is available. A ventilation system

provides fresh air in the WC. Wash basins are

available. Floors and walls are tiled.

36 info@homesk.de
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GASTE WC
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@ Fliche ca. 13 m’

Hohe ca. 275 cm

3 STECKDOSEN Helligkeit

RAUM 07

Der Raum 07 ist ca. 13 m” grof. Das Licht fallt durch Holzfen-
ster in den Raum 07. Das Zimmer verfligt Uber 3 Steckdosen.

/—'\ Ein Laminatboden ist vorhanden. Die Tapete ist weil3 ge-

strichen. Die Deckenhohe betragt ca. 275 cm.

TAPETE

LAMINATBODEN

The room 07 is about 13 m” The light falls through wooden
windows into the room O7. The room has 3 sockets. There is a

laminate floor. The wallpaper is painted white. The ceiling height
is about 275 cm.

HOLZFENSTER

_
-0
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HOMESK.DE | RAUM FUR RAUM

@ Fliche ca. 12 m’

Hohe ca. 275 cm

3 STECKDOSEN Helligkeit

RAUM 08

. TAPETE
Der Raum 08 bietet Platz zum Arbeiten auf ca. 12 m®. Bei einer
Deckenhohe von ca. 275 cm scheint die Sonne hell in den
' = Raum 08. Ein Laminatboden ist vorhanden. Die Tapete ist weil}
/_ _\ gestrichen.

LAMINATBODEN

Room 08 offers space to work on about 12 m”. With a ceiling
1 height of about 275 cm, the sun shines brightly into room 08. A

laminate floor is available. The wallpaper is painted white.

HOLZFENSTER
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LAMINATBODEN

HOLZFENSTER

O
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Fliche ca. 3 m’

Hohe ca. 290 cm
Helligkeit @ @ @ @& O

RAUM FUR RAUM

TEEKUCHE

Die Teekiiche kann frei in der Gewerbeeinheit geplant werden.
Es existieren keine Kochmoglichkeiten.

The kitchenette can be freely planned in the commercial unit.
There are no cooking facilities.

info@homesk.de
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HOMESK.DE | LOCATION

DER KIEZ IST DA,
WO DEINE KREATIVITAT IST

IN BERLIN - LICHTENBERG

Die Irenenstral3e liegt im Bezirk Lichtenberg im
Ortsteil Rummelsburg. Neben den regionalen Kiezen
des Bezirks Lichtenberg ist das nachste Zentrum

der Alexanderplatz. Der 6ffentliche Nahverkehr

im U-S- und Regionalbahnnetz ist in unmittelbarer
Umgebung zu erreichen. Das direkte Umfeld ist mit
Moglichkeiten der Nahversorgung und Freizeitaktiv-
itdten ausgestattet. Angebote der Kinderbetreuung,
Schulen und Krankenhduser sind gut zu erreichen. An
der naheliegenden Spree mit vielen Freizeitangeboten
l&sst man gerne die Seele baumeln.

The Irenenstraf3e is located in the district of Lichtenberg
in the Rummelsburg district. Besides the regional neigh-
borhoods of the Lichtenberg district, the nearest center
is Alexanderplatz. The public transport in the under-
ground and regional train network can be reached in the
immediate vicinity. The direct surroundings are equipped
with possibilities for local supply and leisure activities.
Childcare facilities, schools and hospitals are within easy
reach. On the nearby Spree river with its many leisure
activities, you can relax and unwind.

info@homesk.de
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GEWERBE IST IMMER DORT,
WO POTENZIALE SIND...
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A;1USS LEIDER SEIN

Unseren Angeboten liegen die uns erteilten Auskiinfte der Verkiufer- bzw. Vermieterseite
zugrunde. Fiir die Richtigkeit libernehmen wir keine Haftung. Wir empfehlen daher, die fiir Sie
wesentlichen Punkte vor Vertragsabschluss zu iiberpriifen.

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschliefllich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieflich
fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und
Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden muss,
an Dritte weiter zu geben. Verst6it der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte
oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den
Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision
zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Doppeltiatigkeit

Der Makler darf sowohl fir den Verkaufer als auch fiir den Kaufer tatig werden.

§ 3 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Ver-
kaufer bzw. von einem vom Verkdufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler,
auf ihre Richtigkeit nicht Giberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tiberprifen. Der Makler, der diese Informationen nur weiter gibt, ibernimmt fur
die Richtigkeit keinerlei Haftung.

§ 4 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit
der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben ver-
liert.

§ 5 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betragt 3
Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadenersatzverpflichtung auslésende
Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fur
den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fiihren, gelten diese.

§ 6 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist als Erfillungsort fir
alle aus dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichts-
stand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 7 Verbraucherschlichtungsstelle

Die Europdische Kommission stellt unter : http://ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur
online-Streitbeilegung zur Verfligung. Verbraucher kénnen diese Plattform fir die Beilegung ihrer
Streitigkeiten nutzen. Unser Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an einem
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

info@homesk.de 57




SUCHAUFTRAG

UBER UNS
IN KURZFORM

HOMESK

DOCH NICHT DAS,
HOMESK WAS DU SUCHST?

Sag uns was du suchst
und wir finden deine Wohnung.
Suchauftrag auf homesk.de
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