ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebaude

gemap den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Giiltig bis: 12.01.2032 Registriernummer? BY-2022-003916862 1
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am...”)
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Ritter-von-Aldebert-StraRe 48, 90766 Furth
Gebaudeteil Haus A
Baujahr Gebéude ° 2021 Gaadefetg
: 5 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger >4 2021
Anzahl Wohnungen 15
Gebé&udenutzflache (An) 1879 m? O nach § 19 EnEV aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H
Heizung und Warmwasser °
Erneuerbare Energien Art: Solar Verwendung: TW
Art der Liftung/Kiihlung 3 OFensterliftung X Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermégli-

chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Bjorn Zumklei, Dipl.-Ing. Architekt BDA < 7 - %{/x <
Energieberater, Sachverstandiger §2 ZVEnEV / 5 : ﬁt«//h /
Zumklei und Partner Architekten mbB ’
Lipowskystralle 26, 81373 Minchen 12.01.2022
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

"Datum des angewendeten Gesetzes, gegebenenfalls angewendete Anderungsverordnung

2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtragtich einzusetzen.

SMehrfachangaben maglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



'ENERGIEAUSWEIS 1 wonms

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2022-003916862 2
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes (ocer: "Registriemummer wurde beantragt am..")

Energiebedarf
CO2-Emissionen® 6,9 kg/(m3a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
' 24,9 kWh/(m?a)
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Priméarenergiebedarf dieses Gebdudes

29,3 kWh/(m?Za)
Anforderungen geméR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primé&renergiebedarf X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 29,3 kWh/(m?a) Anforderungswert 40,2 kWh/(mZ2a) O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht' [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,273 W/(m2K) Anforderungswert 0,397 W/(m?K) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes 24,9 kWh/(m?a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG’ Vergleichswerte Endenergie

V Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wdrmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Solaranlage therm. Deckungsanteil: 8,0 %
WRG 37,6 %
%

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWiErmeG erfiilit.

X Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.

0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind .
eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Verscharfter Anforderungswert . L B T .
Primarenergiebedarf: 34,2 KWh/(m?2a) Die Energieeinsparverordnung lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen

Verschéarfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

Gebaudehlle Ht: 0,337 WH(m?K) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (AN), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebzudes.
"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zsiehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3freiwillige Angabe
“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur bei Neubau

8nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWzrmeG TEFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wommcons

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

: Registriernummer? BY-2022-003916862 3
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (ocer: ‘Registriemummer wurde beantragt am..)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- £ ) — Anteil Anteil Hei Ki
Energietrager 3 energie- nerglc[e;/\?vrh]rauc Warmwasser ntellkv\::]zung ; 11213-
aktor
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

@EEENNET | c | D | E |
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E wird.
Y 0@ ~<‘>§ § §' g" > Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
&S &g O‘Qéf\ beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
LI Q}%? b@q‘? S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
qéy Qz‘ $ &S ‘§6§ §§’ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
vyS @ & SN S Kesselheizung zu erwarten ist.
& AR L o
@ G § &5
o
s &5

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermiitung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&audenuizflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
. Wohnflache des Gebéudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
. Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zsiehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3gegebenenfal!s auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom® 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer? BY-2022-003916862

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am..."

b

4

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich nicht méglich
| Empfohlene ModernisierungsmaflRinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in Zu- als geschatzte | geschétzte
Nr. Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in sammen- Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit | eingesparte
groRerer nahme Kilowatt-
Moderni- stunde
sierung Endenergie
O |
O O
O O
O O
O O
B O
O O
O O
O O
O O
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Biatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Zsiehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Erlduterungen
il - Sei
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

- anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gem#R dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb#ude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

E A T —
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW&drmeG) dazu weitere Angaben.

r — Sei

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf  dargestellt.  Diese  Angaben  werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter
- Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
- Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische
Qualitst des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
- Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen  Werte  keine
Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

drenergi if — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils einge-
setzten Energietrdger (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien
etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Zusétzlich kbnnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Geb3udes freiwillig angegeben werden.

iille - Sei

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT’). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat
aller warmeiibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fen-
ster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bau-
lichen Warmeschutz. AuBerdem stelit die EnEV Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End iebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge fiir  Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Geb3ude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefithrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

drmeG - Sei

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt,
wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder vollstdndig durch
MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und der Einhaltung der fiir das
Geb&ude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

End (stbralioh - Seite3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umge-
rechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb#udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhéngen. Im Fall ldngerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchs-
erfassung” zu entnehmen.

h_
Der Prim#renergieverbrauch geht aus dem fiir das GebZude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird

er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Primédrenergiev!

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in

§16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Verglei - Seij n

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkie fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.



