amlllen

m meinntitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H

"FWB+24020814*

RESERVIERUNGSVEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen:

Familienwohnbau gemeinnltzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H., 1150

Wien, Marzstralte 1,
(im folgenden kurz "“FWB" genannt)

einerseits und

geb.:

Beruf:
Staatsburgerschaft:
E-Mail:

Tel. Nr.

Adresse: |,

bei notwendiger auslandergrundverkehrsbehordlicher Genehmigung, Angabe ob

miteinander verheiratet: JA NEIN (nichtzutreffendes
durchstreichen

mind. 10 Jahre Hauptwohnsitz in Osterreich JA NEIN  (nichtzutreffendes
durchstreichen)

(im Folgenden kurz ,Kaufinteressent” genannt)
andererseits am unten bezeichneten Tag wie folgt:
I. PRAAMBEL

Die FWB errichtet auf der Liegenschaft 1140 Wien, Schleusenstrale 1A/Bahnstralie 2F (EZ
3378, KG 01204 Hadersdorf, BG Flinfhaus) eine Wohnhausanlage mit 27 Wohnungen, 14 KFZ-
Stellplatzen in der Tiefgarage und 4 KFZ-Stellplatzen im Freien. Die rechtskraftige
Baubewilligung wurde am erteilt. Mit dem Bau wurde am 22.01.2024 begonnen. Der spateste
Ubergabetermin der fertig gestellten Wohnung ist der 30.06.2026. Die gewohnlich nutzbaren
Teile der Gesamtanlage werden bis zum 30.12.2026 Ubergeben.

Auf den Kaufvertrag findet das Bautragervertragsgesetz (BTVG) Anwendung. Die Besicherung
nach dem BTVG erfolgt mittels Bankgarantien. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
aufgrund des Ubergebenen Kaufvertragsmusters und der damit zusammenhangenden
Besicherung nach dem Bautragervertragsgesetz in Form von Kaufpreisgarantien eine
Treuhandabwicklung Uber einen berufsmafRigen Parteienvertreter (Notar oder Rechtsanwalt)
nicht vorgesehen und nicht moglich ist. Ein allfalliges Pfandrecht wird von der Verkauferin
eingetragen.

Familienwohnbau gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H. « A-1150 Wien, Marzstrate 1/IMMOCENTER « T +43 1 403 41 81 » office@familienwohnbau.at
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Il. GEGENSTAND

Der Kaufinteressent verpflichtet sich im unter Punkt |. angefuhrten Objekt fur die Einheit(en)
mit ca. 0,00 m?

gemal beiliegendem Verkaufsplan (Anderungen vorbehalten)

(im Folgenden ,Kaufobjekt" genannt)

* Bei Nichtzutreffen: Festgehalten wird, dass dem Kéufer ein Stellplatz zum Ankauf angeboten wurde, von dieser Méglichkeit aber
kein Gebrauch gemacht wurde.

einen Kaufvertrag im Notariat Dr. Stephan Verweijen, 1050 Wien, Schonbrunner Stralle 63/2
beglaubigt zu unterzeichnen. Der Kaufvertrag wird von der Verkauferin selbst abgewickelt und
steht das Notariat Dr. Verweijen lediglich fir die Beglaubigung der Unterschriften und die
Vornahme der Selbstberechnung des Kaufvertrages zur Verfugung!

Der Kaufinteressent wird von der Verkauferin termingerecht einen entsprechenden Kaufvertrag
samt allen weiteren Unterlagen erhalten. Eine Terminvereinbarung fur die
Vertragsunterfertigung hat der Kaufinteressent nach Erhalt des Kaufvertrages selbststandig mit
dem Notariat Dr. Verweijen vorzunehmen.

Aufgrund des vorlaufigen Nutzwertgutachtens ergeben sich flr die vertragsgegenstandliche(n)
Einheit(en) folgende Liegenschaftsanteile:

Auf die entfallen 0/0 Liegenschaftsanteile.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den oben angefihrten
Liegenschaftsanteilen um vorlaufige Liegenschaftsanteile handelt und im Kaufvertrag
anderslautende Liegenschaftsanteile enthalten sein konnten.

lll. RESERVIERUNG UND VERTRAGSUNTERFERTIGUNG

Der Kaufpreis fir den unter Punkt Il genannten Kaufgegenstand ist ein pauschaler Fixpreis
gemal § 15 a Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz und betragt insgesamt € .

Auf die entfallen € 0,00 .

Die gegenstandliche(n) Einheit(en) wird/werden fur den Kaufinteressenten bis zum....
reserviert. Vor diesem Tag wird von der FWB mit keiner anderen Person ein Kaufvertrag
abgeschlossen werden. Der Kaufinteressent hat den Kaufvertrag fur die oben genannte(n)
Einheit(en) spatestens an diesem Tag bzw. innerhalb von 14 Tagen nach Erhalt des
unterschriftsreifen Kaufvertrages zu unterzeichnen. Die FWB behalt sich vor, die
Reservierungsfrist einseitig zu verlangern. Eine Verlangerung der Reservierungsfrist erfolgt
ausschlieflich schriftlich mittels firmenmafig unterfertigten Schreibens der Verkauferin.



Der Kaufinteressent erklart, dass der Kaufpreis voraussichtlich

@) nicht fremdfinanziert
@] zur Ganze
O mit einem Teilbetragvon € ...

(zutreffendes vom Kaufinteressenten ankreuzen und ergénzen lassen)
fremdfinanziert wird und es sich bei der finanzierenden Bank um folgende Bank handelt:
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(vorm Kaufinteressenten erganzen lassen)

@) Die finanzierende Bank steht noch nicht fest.

Der Kaufinteressent erklart, dass er die Finanzierung des Kaufpreises bereits vor Unterfertigung
dieser Reservierungsvereinbarung

0] geklart hat und eine verbindliche Finanzierungszusage der Bank vorliegt

@] nicht geklart hat

(zutreffendes vom Kaufinteressenten ankreuzen und ergénzen lassen)

Der Kaufinteressent verpflichtet sich, entsprechend dem Kaufvertrag flr die rechtzeitige
Erstellung aller Finanzierungsunterlagen Sorge zu tragen und dabei darauf zu achten, dass im
Kaufvertragsmuster zum gegenstandlichen Bauvorhaben keine Treuhandabwicklung Uber einen
Rechtsanwalt oder Notar vorgesehen ist.

Festgehalten wird, dass sich der Kaufinteressent selbststandig um die fristgerechte
Ubermittlung aller relevanten Unterlagen (Treuhandschreiben an die Verkauferin und
Ausstellung einer grundbuchsfahigen Pfandurkunde, falls von der finanzierenden Bank eine
Pfandrechtseintragung gewiinscht wird) an die Verkauferin kimmern muss und sich die
finanzierende Bank dazu mit der Verkauferin selbststandig und rechtzeitig in Verbindung
setzen muss, sodass die rechtzeitige Kaufpreiszahlung entsprechend dem Kaufvertrag
gesichert ist.

Der Kaufinteressent erklart in Kenntnis darlber zu sein, dass entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes (WGG) ein Vorkaufsrecht far die
Verkauferin fir die Dauer von 15 Jahren ab Kaufvertragsabschluss im Grundbuch eingetragen
werden mMuss. Der Kaufinteressent  erklart, vor der  Unterfertigung  der
Reservierungsvereinbarung Uber die gesetzlichen Bestimmung § 15i WGG aufgeklart worden
Zu sein.

Der Verkehrswert der vertragsgegenstandlichen Einheit(en) betragt wie folgt:
- € 0,00 .

Der Verkehrswert der Wohnung erhoht sich um die Kosten allfalliger Sonderwinsche.



IV. RESERVIERUNGSGEBUHR

Diese Reservierungsvereinbarung stellt ein verbindliches Angebot dar. Sollte der
Kaufinteressent bis zum letzten Tag der Reservierungsfrist den Kaufvertrag nicht unterzeichnet
haben, so wird eine Reservierungsgebuhr von 2% des Kaufpreises in Rechnung gestellt.

V. RUCKTRITT

Der Kaufinteressent kann jederzeit ohne Angaben von Grinden den Rucktritt von dieser
Vereinbarung und damit sein mangelndes Interesse am Kauf der gegenstandlichen Wohnung
erklaren. Auch in diesen Fallen wird die Reservierungsgebuhr von 2% des Kaufpreises gemal}
Punkt IV. in Rechnung gestellt.

VI. UNTERLAGEN

Der Kaufinteressent wurde Uber die zusatzlich zum Kaufpreis anfallenden Kosten wie
Grunderwerbssteuer, Eintragungsgebulhr, Kosten der Vertragserrichtung sowie Kosten einer
notariellen Beglaubigung informiert und werden ihm alle fur ihn relevanten nachfolgenden
Informationen zu diesem Objekt spatestens 1 Woche vor Unterzeichnung des Kaufvertrages
ubergeben.

Vorweg erhalt der Kaufinteressent:

e  Wohnungsplan e Bau- und Ausstattungsbeschreibung
e Kaufvertrag (Muster) ¢ Muster Kaufpreisgarantie

e Wohnungseigentumsvertrag (Entwurf) e Muster HaftricklaRgarantie

e Vollmacht zum Bauverfahren e Hausordnung

VII. HINWEIS GEM § 5 BAUTRAGERVERTRAGSGESETZ

Der Kaufinteressent kann innerhalb einer Woche ab Unterzeichnung des Kaufvertrages ohne
weitere Begriindung seinen Rucktritt vom bereits abgeschlossenen Kaufvertrag erklaren, wenn
ihm der wesentliche Inhalt des Kaufvertrages nicht spatestens 1 Woche vor
Vertragsunterzeichnung zur Kenntnis gebracht wurde. Der Rucktritt muss schriftlich gegentiber
dem Bautrager bzw. dem Vertragserrichter erklart werden. Die Kosten der Vertragserrichtung
und aller Leistungen bis zum RuUcktritt sind jedenfalls vom Kaufinteressent zu zahlen.

VIIl. SONDERWUNSCHBEAUFTRAGUNG

Der Kaufinteressent verpflichtet sich, binnen 8 Tagen nach Unterfertigung dieser
Reservierungsvereinbarung Kontakt mit der fir dieses Bauvorhaben zustandigen Techniker
(siehe Bau- und Ausstattungsbeschreibung) aufzunehmen, um die Sonderwunschbeauftragung
zu fixieren. Erfolgt keine fristgerechte Kontaktaufnahme, gilt als vereinbart, dass die Wohnung
mit der laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung angebotenen Standardausstattung zum
Verkauf gelangt und vom Kaufinteressenten keine Sonderwunsche in Auftrag gegeben werden.
Der Kaufinteressent verpflichtet sich, seinen unterfertigten Sonderwunschauftrag bis spatestens
eine Woche vor Ablauf der Reservierungsfrist der FWB zu ubergeben.

Sollte die Verkduferin nach Kaufvertragsabschluss der nachtraglichen Beauftragung von



Sonderwlinschen zustimmen, ist aufgrund gesetzlicher Bestimmungen die Unterfertigung eines
Nachtrags zum Kaufvertrag notwendig und sind die dafur anfallenden Kosten (€ 1.000,--
zuzliglich Kosten der Beglaubigung beider Unterschriften samt Kosten der Selbstberechnung
des Nachtrags sowie die erhohte Grunderwerbssteuer und die erhéhten Eintragungsgebuhren)
vom Kaufer zu tragen.

IX. ALLGEMEINES
Wir weisen darauf hin, dass das Betreten der Baustelle verboten ist und ein Zutritt nur an den

von der Verkauferin zuvor schriftlich bekannt gegebenen Terminen im Beisein eines Vertreters
der Verkauferin gestattet ist.

Wien, am Wien, am

Familienwohnbau
gemeinniitzige Bau- und
Siedlungsgesellschaft m.b.H.







