GEMEINDE FRIESENHEIM ANLAGE NR. 2
ORTENAUKREIS 2. FERTIGUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN
"A\UF DEM BRUCKLE"

IM ORTSTEIL OBERSCHOPFHEIM

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl. I S. 2253), in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL1.

I S. 132) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNV0)

Ausnahmen

Ausnahmsweise konnen kleine Betriebe des Beherbungsgewerbes zugelassen
werden.

Die im § 4 (3) Ziffer 2 - 5 BauNVO genannten Nutzungsarten sind gemaf
§ 1 (6) BauNV0 nicht zuléssig.

In Anwendung von § 9 (1) 6 BauBGB darf die Zahl der Wohnungen pro Einzel-
haus max. 3 Wohnungen, pro Doppelhaush&lfte und Reihenhauseinheit max.
2 Wohnungen betragen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen:

a) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

b) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 (1) BauNVO
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 (2) BauNVO
d) Wandhohe (Traufseite)

Die Festsetzungen (zu Ziffer a) bis c)) erfolgt durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil".




Die Zahl der Vollgeschosse wird nach § 20 (1) BauNVO als Hdchstgrenze
festgesetzt. Zuldssig sind max. ein VollgeschoB (EG) und ein anrechen-
bares VollgeschoB3 (DG).

Wandhohen

Die zuldssige Wandhohe (Traufseite), gemessen von OK RohfuBboden im EG
bis Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der Sparren, darf max.
3,80 m betragen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise

Als Bauweise wird die "offene Bauweise" (o) (§ 22 Abs. 2 BauNV0) sowie
"abweichende Bauweise" (a) (§ 22 Abs. 4 BauNV0) festgesetzt. Durch die
abweichende Bauweise wird festgesetzt, an welche Grundsticksgrenzen
herausgebaut werden darf. Die Festsetzung Uber die Hausformen erfolgt
durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

Fir die Stellung und die Hauptfirstrichtung der Geb&dude sowie fir die
Dachform sind die Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" maBgebend.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Bebauungs-
tiefen erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen zu-
léssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen im

Sinne des § 14 (1) BauNVO nur in folgendem Umfang zul&ssig:
Pergolen, Freisitze, Schwimmb&der bis 50 gm, Sichtschutzwénde bis 1,8 m.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0 konnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen éind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und auf den
hierfir besonders ausgewiesenen Fléchen zuléssig.

Im Ubrigen richten sich die Grenzabsténde nach der Landesbauvordnung in
der jeweils glltigen Fassung. -

—




Stellpldtze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléachen
zuldssig. Sie missen zu 6ffentlichen Verkehrsflédchen einen Mindestab-
stand von 0,5 m einhalten.

Héhenlage der baulichen Anlégen (§ 9 (2) BauGB)

Die Héhenlage der geplanten Gebdude (OK RFB, EG) wird durch Planein-
trag im "Zeichnerischen Teil", bezogen auf NN, festgesetzt.

Schutzflédchen (§ 9 (1) 10 und 21 BauGB)

Im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes festgesetzten Schutzflé&chen
sind von jeder Bebauung freizuhalten. Bepflanzung im Bereich der Sicht-
flédchen bis max. 0,7 m Héhe Uber StrafBe zulédssig.

Die mit Fahr- und Leitungsrechten (FR, LR) belasteten Fl&chen sind im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes gekennzeichnet, Sie sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Leitungsrechte dienen der Sicherung einer ordnungsgeméfBen Grund-
sticksentwédsserung.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fir die
StraBenbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 50 cm von der Stralen-
grenze auf den Baugrundsticken zu dulden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ausge-
wiesen. Es ist beabsichtigt, diese StraBe als Fldche fir gemischten
Verkehr auszuweisen und entsprechend zu gestalten.

Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung (§ 9 (1) 25 BauGB)

Auf jedem privaten Baugrundstick ist je vollendete 600 gm Grundsticks-
fldche neben Strduchern und Gehdlzen mindestens ein hochstdmmiger Laub-
baum einheimischer Art zu pflanzen. Abgehende B&ume sind durch neue zu
ersetzen. Vorhandene B&ume sind mdglichst zu erhalten, Der Erhalt von
bestehenden B&umen ersetzt entsprechend die Verpflichtung zur Neuan-
pflanzung.

Auf dem als 6ffentliche Grinfléche susgewiesenen Eckgrundstick (Teile
von Flst.Nr. 460 + 461) sind neben Strauchern mind. 2 hochstédmmige,
groBkronige Laubb&ume einheimischer Art zu pflanzen und zu erhalten.
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Aufschittungen (§ 9 (1) 26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Die zur Herstellung der StraBen- bzw. Gehwegeinfassung notwendigen
Betonfundamente (fUr Randsteine bzw. Stitzwdnde) sind auf den an-
grenzenden Baugrundstiicken zu dulden.




2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. 1. S. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770, ber. S. 519), gedndert
durch Gesetze vom 1, April 1985 (Gbl. S. 51), vom 22. Februar 19

(6bl. S. 55) und vom 8. Januar 1990 (GBl. S. 1) werden folgende Ort-
lichen Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73. Abs. 2 LBO Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.

2.1.0 Wohngeb&ude

2.1.1  Dachform
Die Hauptfirstrichtungen und Dachneigungen sind im "Zeichnerischen
Teil" angegeben.

Winkelbau ist gestattet bei Einzelh&usern.

- Bei Doppel- und Reihenhdusern missen die Dachneigungen und das Dach-
eindeckungsmaterial einheitlich sein.

2.1.2 Dachaufbauten

Dachgauben, Dachaufbauten und Negativgauben sind zuldssig, wenn ihr
MaB 1/2 der jeweiligen Geb&udeldngsseite nicht Uberschreitet und sich
harmonisch in die Dachflédche einfigt.

Schleppgauben sind nur bei Dachneigung von mind 42° zulédssig. Sattel-
dachgauben sind bei allen D&chern zulédssig.

2.1.3  Dacheindeckung

‘Es diUrfen keine ortsfremden und reflektierenden Materialien verwendet
werden.

Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach angebracht werden und
sich durch ihr &uBeres Erscheinungsbild von der Ubrigen Dacheindeckung
unterscheiden (z.B. Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn sie 50 %

der zugehtrigen Dachfldche nicht Uberschreiten.

2.1.4 Geb&udehthen

2.1.4.1 Die zuldssige Wandhohe (Traufseite), gemessen von OK RohfuBboden im EG
bis Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der Sparren, darf
max. 3,80 m betragen.

2.1.4.2 Dartber hinaus darf die im Mittel gemessene Wandhdhe talseitig, bezogen
auf die bestehende Gel&ndeoberfldche, 6,5 m nicht Ubersteigen.
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.4.3 Bei Geb&uderickspringen bis zur H&lfte der Gebiudeldngsseite ist die

Uberschreitung der Héhe der AuBenwand bis héchstens 1,0 m zuldssig.

.4.4 Die Firsthéhe darf die max. zuldssige EG-RFB-HShe um nicht mehr als

10,50 m Ubersteigen.

.0 Garagen

.1 Die Garagen sollen sich harmonisch dem Gesamtbild der Bebauung und der

einzelnen Gebdude anpassen,

.2 Fir die Erstellung der Garagen gelten die Bestimmungen der Landesbau-

ordnung in der jeweils glltigen Fassung.

.0  Einfriedigungen

.1 Als Einfriedigungen der Grundstiicke entlang 6ffentlicher StraBen und

Plétzen sind gestattet:

- Sockelmavern bis 0,30 m aus Naturstein oder Sichtbeton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenstindigen Strduchern

- einfache Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung

- quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen mit Heckenhinterpflanzung

.2 Die Gesamththe der Einfriedigungen darf an 8ffentlichen Verkehrsanlagen

und Vorgérten das MaB von 1,00 m nicht Uberschreiten.

.3 Fir die seitlichen und rickwértigen Grundstickseinfriedigungen sind

nur Maschendraht- und Holzz&une bis 1,50 m Héhe zugelassen. Diese
kénnen durch Heckenpflanzungen beidseits verdeckt werden.

.4 In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen der

Nachbargrundstiicke anzupassen.

.0 Grundsticksgestaltung

.1 Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren,

daBB die vorgegebenen natirlichen Geldndeverh#ltnisse mdglichst wenig
beeintréchtigt werden. Die Gelédndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu berlcksichtigen.

.2 Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergérten oder Rasen-

fléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von B&umen und
Strduchern sollen bodenstdndige GehGlze verwendet werden.
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Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschrénken. Das anfallende

Oberflédchenwasser (Regenwasser) ist, soweit als moglich, auf den einzelnen

Grundsticken zurickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten zu den Garagen,
die Hoffldchen und die Abstellpldtze mit wasserdurchlédssigem Material,
Pflaster im Sandbett, Rasengittersteinen oder vergleichbaren wasser-
durchlédssigen Ausfihrungen, auszubilden.

Talseitige Terrassenaufschittungen sind nur bis zu 3 m Tiefe ab Ge-
bdudewand zuldssig.

Entwdsserung

Haus- und Regenabwédsser sind in die Ortskanalisation nach den satzungs-
rechtlichen Bedingungen der Gemeinde Friesenheim einzuleiten.

Der fir die Hasusentwdsserung erforderliche Entwdsserungsantrag ist bei
der Gemeinde Friesenheim einzureichen.

Bauvorlagen

In s@mtlichen Ansichten und Schnitten sind im M. 1:100 der bestehende
und geplante Gel&ndeverlauf darzustellen.
Im Ubrigen gilt die BauVorlVO.

Aufhebung bisheriger Bebauungsvorschriften

Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes treten im gesamten Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.




3.1.0
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3.3.0

HINWEISE

Das Planungsgebiet liegt in-einem Wasserschutzgebiet, Schutzzone III B.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergeféhrdender FliUssigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behdlters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Diese Anlagen sind als besonders geféhrlich im Sinne der
Ziffer 5.2.3 VVLwF zu bezeichnen. Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutz-
rechtlichen Verfahrens zu hdren.

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von BaumaBnahmen
dirfen nur mit

reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)
oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergeféhrdenden Stoffe enthdlt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustellen-
abfdllen nicht zuldssig,

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Bau-
maBnahmen bestimmter Erdaushub sind mdglichst einer Wiederverwertung zu-
zufihren oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erd-
aushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunrei-
nigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6lverunreinigtes Material,
leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmilldeponie zu be-
seitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Ldsungsmittel, Kleber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbe-
seitigungsanlagen zu beseitigen.

Lauf, den 15.04.1992 Mi/ba



