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RABSAHL

Immobilien Kontor

Reitanlage mit Reithalle, FUhranlage,
Reitplatz, Roundpen, Boxen und Weiden

INnkl. 3 Wohneinheiten

Hittloge 21, 27305 Bruchhausen-Vilsen




ALLCEMEINES

Lage Alleinlage

Objekttyp Reitanlage

Baujahr ca. 1900

5,6ha

Grundstucksflache plus Pachtflache (insg. 7,5ha)

Wohnflache ca. 450m:2

Zimmer

Heizungsart Gas-Zentralheizung

Courtage Courtagefrei fur Kaufer

Kaufpreis
1.100.000,00 €
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BESONDERHEITEN

Vollumfangliche Reitanlage

Grof3es Bauernhaus mit 3 Wohneinheiten
Stalltrakte mit insgesamt 11 Boxen
Reithalle (20x45m) inkl. Schleppdach
FUhranlage

Roundpen (18m Durchmesser)

Reitplatz (ca. 65x20m)
AuBenpaddockWiese mit Unterstand
Weiden (Eigentum)

Weiden (Pachtland)



BESCHREIBUNG

Entdecken Sie ein einzigartiges Immobilienangebot: Ein gepflegter Reiterhof
mit umfangreichen Einrichtungen, der in der idyllischen Umgebung von
Bruchhausen-Vilsen zum Kauf zur Verfugung steht. Auf einem
beeindruckenden GrundstlUck von ca. 56.788 m?, inklusive Pachtflachen, die
die Gesamtflache aufrund 7,5 ha strecken, bietet dieser Hof vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten fur Pferdeliebhaber und
Landwirtschaftsbegeisterte.

Die Immobilie teilt sich in drei grof3zugige Wohneinheiten mit einer
Nutzflache von ca. 450 m? und insgesamt 12 Zimmern, die reichlich Platz fur
individuelle Wohnkonzepte bieten. Der Zustand des Hofes ist gepflegt, was
sofortigen Einzug moglich macht - die Verfugbarkeit erfolgt nach
Vereinbarung.

Fur Pferdehaltung und -training sind zwei Stalltrakte mit insgesamt 11 Boxen
und einem Uberdachten Waschplatz vorhanden. Die Reitanlage wird durch
einen grofBen Reitplatz, eine Reithalle, eine FUhranlage, einen Roundpen
sowie weitlaufige eigene Wiesen vervollstandigt, ideal fur eine umfassende
Pferdehaltung und -pflege.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die Inklusion von
landwirtschaftlichen Maschinen und sonstigen Geratschaften im Kaufpreis,
die den Einstieg in die Bewirtschaftung erheblich erleichtern.

Entscheiden Sie sich fur eine zukunftsweisende Investition und erleben Sie
den Komfort und die Moglichkeiten, die dieser Reiterhof auf dem Land
bietet. Setzen Sie sich mit unsin Verbindung, um weitere Informationen zu
erhalten oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.




AUSSTATTUNG

Diese einzigartige Immobilie bietet eine beeindruckende Ausstattung, die
sowohl fur Pferdeliebhalber als auch fur Investoren attraktiv ist. Das Anwesen
umfasst drei grof3zugige Garagen und drei separate Wohneinheiten: Das
Erdgeschoss besticht mit einer Wohnflache von ca. 150 Quadratmetern,
wahrend das erste Obergeschoss zwei Einheiten mit jeweils ca. 100
Quadratmetern beherbergt, von denen eine als charmante Maisonette-
Wohnung gestaltet ist. Alle Wohnungen verfugen Uber separate Eingange,
die ein hohes Mal3 an Privatsphare gewahrleisten.

Fur Pferdebesitzer bietet die Anlage erstklassige Einrichtungen, darunter 11
geraumige Pferdeboxen mit einem darUberliegenden Heulager. Eine Sattel-
und Futterkammer mit separater Toilette fur Einsteller steht ebenfalls zur
Verfugung. Das Pferdesolarium mit MuUnzbetrieb, der Uberdachte
Waschplatz sowie der AuBenwaschplatz sind perfekt fur die Pflege Ihrer
Vierbeiner geeignet.

Die erstklassige Reithalle misst 20 x 45 Meter und ist mit einer modernen
Bewasserungsanlage ausgestattet. Ein Schlie3system mit Code und ein
praktisches Schleppdach bieten zusatzlichen Komfort. Erganzend gibt es
einen 18 Meter messenden Roundpen und eine Fuhranlage. Ein grol3er
AuRenpaddock/Wiese mit Unterstand und direkter Wasserversorgung
befindet sich in unmittelbarer Nahe des Hauses.

Die grof3zugige Hofanlage ist vollstandig bewassert und mit einer separaten
Zufahrt fur Einsteller versehen, welche durch einen Code gesichert ist.
Mehrere Container bieten reichlich Lagerplatz. Landmaschinen und Gerate,
wie Traktoren und Heuwagen, sind ebenfalls vorhanden und erleichtern die
Bewirtschaftung.

Fur Entspannung und Erholung sorgen ein kleines Garten- und Saunahaus
im Hof. Insgesamt bietet diese Immmobilie eine ideale Kombination aus
Wohnkomfort und erstklassigen Pferdehalteeinrichtungen —ein Paradies fur
Naturliebhaber und Pferdefreunde.
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LAGE

Diese einzigartige Immobilie befindet sich in idyllischer Alleinlage
in der malerischen Umgebung von Bruchhausen-Vilsen, im
Ortsteil Scholen. Das Anwesen bietet eine ruhige und
abgeschiedene Atmosphare, ideal fur Pferdeliebhaber oder
diejenigen, die dem stadtischen Trubel entfliehen mochten.

Trotz der landlichen Lage sind wichtige Annehmlichkeiten nur
eine kurze Fahrt entfernt. Das charmante Stadtzentrum von
Bruchhausen-Vilsen ist lediglich 5,2 Kilometer entfernt und ladt
mit diversen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants zum
Bummeln und Verweilen ein. Fur Familien mit kleinen Kindern
befindet sich ein Kindergarten in sehr praktischer Nahe von nur
0,7 Kilometern.

Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar: Eine
Grundschule liegt 5,8 Kilometer entfernt, wahrend eine Realschule
und ein Gymnasium jeweils in einer Entfemung von /.8
Kilometern zur VerfUgung stehen. Die nachste
Autobahnanbindung erreichen Sie nach einer entspannten Fahrt
von 32,5 Kilometern, die Ihnen Zugang zu weiter entfernten Zielen
ermaoglicht.

Diese Lage kombiniert die Ruhe des Landlebens mit der
praktischen Nahe zu stadtischem Komfort und hervorragender
Infrastruktur, was sie zu einem idealen Ort fur den Bau lhres
Traumreitstalls macht.
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FQABSAHL

Immobilien Kontor

IHR ANSPRECHPARTNER

PHILIPP RABSAHL M.SC. LL.M.

Inhaber

KONTAKT
Am Walde 13

21379 Boltersen Gerne unterbreiten wir lhnen ein

+49 (0) 173 38 496 38 passendes Finanzierungsangebot fur

moin@rabsahl-immobilien.de diese Immobilie.

. . Sprechen Sie uns gerne an!
www.rabsahl-immobilien.de

www.pferdeimmo.com

Es wird darauf hingewiesen, dass die objektspezifischen Unterlagen von den Eigentimern stammen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit wird daher nicht dbernommen. Wenn Sie Interesse an der
Immobilie haben, melden Sie sich gerne und wir helfen Ihnen bei Ihren Fragen und Anliegen.! Es gelten die
AGB des Rabsahl Immobilien Kontor. Diese kdonnen auf der Homepage www.rabsahl-immobilien.de

eingesehen werden.
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