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HAGEN IMMOBILIENTREUHAND GMBH

CHARMANTES ECKREIHENHAUS
IN DORNBIRN: IHR
FAMILIENPARADIES

Objekt: Hagen-00338 | Fischbachgasse 46 | 6850 Dornbirn
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Daten

Technische-Angaben

Obj. Nr.
Katastralgemeinde
KgNr
Grundstucknr.
Eigentumsform

Geografische-Angaben

StraBBe
Hausnummer
Top

PLZ

Ort

Ausstattung

Stellplatze
Befeuerung
Kuche

Bad

Gartennutzung
Kamin
Gaste WC

Flachen

Wohnflache

Hagen-00338
Dornbirn

92001

9491/4 + 9491/7
Alleineigentum

Fischbachgasse
46

1

6850

Dornbirn

1 Garage

Gas

Einbaukuche
Fenster, Dusche und
Wanne

Ja

Ja

Ja

93,39 m?

Preise | Betriebskosten | Nebenkosten

Preise Allgemein
Richtpreis

Kaufpreis

Provision
Grunderwerbssteuer

Grundbucheintragungsgebiihr

Abwicklung

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz
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Kellerflache
Grundstuicksgréf3e
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Terrassen

Zustand

Baujahr

Zustand

Energieausweis gliltig bis
HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. Mittelschule (km)
Dist.
Einkaufsméglichkeiten
(km)

49,88 m?
312,00 m?

w H

N O — =

11,42 m

N

1994
Gepflegt
12.08.2034
78 kWh/(m?a)
C

1,19

o]

0,38 km
0,6 km
0,85 km
0,1 km

Ja

450.000,00 €
3,6 % inkl. USt
3,5 %

1,1 %

Vertragserrichtung, Beglaubigungskosten, Barauslagen
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Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses charmante Eckreihenhaus in Dornbirn bietet Ihnen und Ihrer Familie viel
Platz und Komfort. Mit insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 gemutliche Schlafzimmer und ein gro3zigiges Wohnzimmer, ist
dieses Haus ideal fir Familien, die sich ein ruhiges und dennoch gut angebundenes Zuhause wiinschen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet, wahrend das separate WC zuséatzlichen
Komfort bietet. Der vollunterkellerte Bereich des Hauses bietet viel Stauraum und vielféltige Nutzungsmaéglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist der gro3e Garten, der viel Platz im Freien bietet und sich perfekt fir Gartenliebhaber eignet.

Eine Einzelgarage gehért ebenfalls zum Haus und rundet dieses attraktive Angebot ab. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Sonstige Angaben

Die Zufahrt erfolgt Uber die PrivatstraBe GSt. 19865, an welchem Miteigentum besteht.

Die Zentralheizung war zuletzt auBBer Betrieb. Service notwendig oder Austausch der Heizanlage. Gewahrleistung
ausgeschlossen.

Es handelt sich um ein Richtpreisverfahren - verkauft wird an den/die Bestbietenden.

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz
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Bildgalerie

Hausansicht

Hausansicht
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Garten

Gartenansicht
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MATTHIAS

HAGEN

HAGEN TMMOBIETENTREUHAND GMEH .

Wohnbereich
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DGMEBH

Wohnbereich

#
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MATTHIAS

HAGEN
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MATTHIAS
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MATTHIAS

HAGEN
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Zimmer 1

Terrasse OG

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz

Tel.: +43 5574 45 160 | Mobil: +43 664 1071 250 | office@hagen-tr.at | https://www.hagen-tr.at/



HAGEN

HAGEN IMMOBILIENTREUHAND GMBH

MATTHIAS
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Zimmer 2
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MATTTIIAS

HAGEN
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Zimmer 3

Keller
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Hausdurchgang

MATTHIAS

HAGEN

Parksituation
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HAGEN IMMOBL

Hausdurchgang

941374

Gefahrenzonenplan
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Flachenwidmung
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Adressenplan
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Grundrissplan ohne MaB3stab KG
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Grundrissplan ohne MaBstab EG
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Zimmer

Grundrissplan ohne MafBstab OG

Terrasse
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TKoEEMoser Tranaponer TIF unsare Bunsen
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Als bieten wir allen Kundinnen und Kunden unseren
Transportbus fir den Umzug ins neue Zuhause an!

Frau Lisa Stréhle

Hagen Immobilientreuhand GmbH
St. Anna Str. 1

6900 Bregenz

Telefon: +43 5574 45 160

Mobil: +43 664 50 300 76

E-Mail: m1@hagen-tr.at

Alle Angaben nach bestem Wissen. Dieses Exposé gilt als Vorabinformation; Rechtsverbindlichkeit begriindet ausschlie3lich der abgeschlossene Kauf- oder Mietvertrag.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréa-
che sind Uber unser Buro zu flhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Irrtum, Zwischenverkauf oder
Zwischenvermietung vorbehalten.
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Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf / Baurecht

Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K/07/2023

I. Grundlagen der Maklerprovision 2

II. Nebenkosten bei Kaufvertragen 3

1ll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen 5
V. Energi i 6
VI. Informationspflichten gegentiber Verbrauchern 7
VII. Riicktrittsrechte 12
VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung 16

Anhang: Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33

Von der Wir Osterreich, F der ilien- und
hinder, empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr. 297 /1996
GZ2023/05/05 ~ FVO Go /Pe — Form 13K /OVI

i i ferband der i
1070 Wien, Mariahilfer StraBe 116/2.0G/2 « E-Mail: office@ovi.at - www.oviat

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und stindiger Rechtsprechung sorgfaltig er-

stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

2ung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mogliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird

ausdriicklich ausgeschlossen. Im Ubrigen wird eine allfallige Haftung wegen Vermdgensschiden ausgeschlossen, sofern

der Schaden nicht durch Vorsatz oder grobe Fahrlissigkeit herbeigefiihrt worden ist. Eine individuelle Abanderung oder
g bedarf der i i

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma
Hagen Immobilientreuhand

GmbH, A-6900 Bregenz,
Vorklostergasse 39a

tberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Matthias Hagen, Akad. IM

vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
makler tatig sein und ist als solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Drittenin [C] einem [] keinem
familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

1. Grundlagen der Maklerprovision

§6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz
§6(1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschdft durch die vertragsgemdfSe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit ei-
nem Dritten zustande kommt.
(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar
nicht das vertragsgemap zu vermittelnde Geschdft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschift zustande kommt.
(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdfts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhiiltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
g der des Auftr beeintrdchtigen kénnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Nahe-
verhiiltnis hinweist.

§7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ge-
schifts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung féllig.

g
§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschidigung oder Ersatz
fiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
lungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsibli-
chen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz
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1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht 6. Forderung: bei g j und Eig i -
zustande kommt, weil der Auftraggeber dem bisherig, handl lauf Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine auRer-
einen fiir das Zustandekommen des Geschdiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtens- ordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der
werten Grund unterldsst; Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge- Forderungsdarlehens.

;ZZZ;%T:“ komm, sofern die Vermittlung des Geschafts in den Tatighkeitsbereich des 7. Alifallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs-
. g . Lo . Lo kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschift nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ei-

" . o und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.).
ner anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Méglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit 8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vor Hochstprovision)
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder « Liegensct oder Liegensct
4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches « Liegenschaf ilen, an denen Wok i besteht oder

oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgelibt wird.
(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall ver-
einbart werden, dass

vereinbarungsgemaB begriindet wird
« Unternehmen aller Art
« Abgeltungen fiir Superédifikate auf einem Grundstiick

1. der Allei itt! ftrag vom Auftrag vertragswidrig ohne wichtigen Grund bei einem Wert
vorzeitig aufgeldst wird; « bisEUR 36.336,42
2. das Geschdft wihrend der Dauer des Allei ftrags vert idrig durch + von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ....

die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist, oder

3. das Geschdift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern
schriftlich zu treffen.

. Nebenkosten bei Kaufvertragen

+ abEUR48.448,51 je3%
von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
*Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmMV

b) bei Optionen

« Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes-
senten das zeitlich befristete Recht einraumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zunachst max. 50 % des fiir die Vermittlung des Haupt-
geschifts festgelegten Provisionshochstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50 % erst im Fall der Ausiibung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unberiicksichtigt. Gegeniiber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausiibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ~35%

oder Befreiung in sllen moglich)
2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) L11% 111. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten
3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Verein-

barung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
I fiir Beglaubigungen und Stemp tihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch
den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung desjeweiligen
Urkundenerrichters

5. Ver und Verwaltungsabgaben fiir Grundverket fahren
(Ianderweise unterschiedlich)

1.

Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einrdumung, Verldngerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstiicken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstiickswert bzw. einer hoheren Gegenleistung.
Wird, wie es bei der Einraumung von Baurechten iiblich ist, als Gegenleistung neben
einer allfalligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
ist fiir die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuziiglich der all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die
Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz
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zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem
18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstlickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes zwei maogliche Falle zu unterscheiden (§ 2 Abs.4 Grund-
stiickwertverordnung):

Grundwert

a) Betrigt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch

50 Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des un-

bebauten Grundstiickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstickes mit Null

anzusetzen.

b) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-

niger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des un-

bebauten Grundstiickes (Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
Der Grundwert des Grundsttickes ist die Differenz zwischen dem

Grundwert des unbelasteten Grundstiickes und dem Grundwert fiir das Baurecht.

Gebdudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grundstiickswertverordnung zu berechnen.

~

. Grundbucheintragungsgebiihr
Die Eintragungsgebtihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Ein-
tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewohnlichen Geschéftsverkehr
bei einer VerauBerung tblicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs. 1 GGG).

3. Vermitt ision (gesetzlich vorg Hochstprovision)
Beider Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer
des Baurechts von
10 bis 30 Jahren 3%
« Uber30Jahre 2%

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschal-
provision in Hohe von jeweils 3% zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fiir 30 Jahre ver-
einbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2 %
des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig
von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheint i 12%
2. A i g fiir die Verpfa 0,6%
3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen

Urkundenerrichters

4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren laut Tarif

HAGEN
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w

. Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

o

. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht Gbersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs.1 ImmMV steht. Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5%
der Darlehenssumme nicht iibersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Ver-
kauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserkldrung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf
(HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkéufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen i is Uber die G rergieef
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebaude oder die G i ienz des g Gebau-

des auszuhdndigen. Fiir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht
auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebéudes erfiillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energi is ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information liber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen KenngroRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten konnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkdufer iber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und /oder Aushandigung
des Energieausweises unterlasst.
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VI. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
sdmtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdfts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschlieflich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe
der Vermit; provision ist gesondert fiihren; auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
familidres Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn
der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakler tdtig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdiltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spiitestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zéhlen jedenfalls auch samtliche Umstdnde,
die fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des & henden Gescha hs kénnen bili k
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Héchstd von Alleinvermittl tragen gem. § 30cKSchG

4
§30cKSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrigen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Ver-
brauchern darf héchstens vereinbart werden mit
1. drei Monaten fiir die Vermittlung von dvertrigen tiber Woh oder
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrdgen;
2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrigen zur Verduferung oder zum Erwerb des
i h i ilig G i Grundstticken, die

an , und
zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.
(2) Wenn besondere Umstdinde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder
verzégern, darf auch eine entsprechend Idngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart
werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,

Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf

+ AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

« die bei gleichzeitiger kdrperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrau-
chers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschéftsraum des Unternehmers
ist,

« fiir die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder
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« die in den Geschéftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschéftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

« Fernabsatzgeschifte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieRlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Vom i g sind Vertrége tiber

« die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z 6 FAGG),

« den Bau von neuen Gebauden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Ge-
bauden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs.2 Z 7 FAGG);

§4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklirung ge-

bunden ist, muss ihn der U in klarer und dndlicher Weise liber Folgendes in-

formieren:

1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommuni-
kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie

seine Tele und E-Mail-Adi , unter denen der Verbraucher den Unterneh-

mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3. gegebenenfalls

a) andere vom U i Onlif ikatic ittel, die gewdhr-

leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unterneh-

mer, einschlieflich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dau-

erhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-

mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten

kann,

die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die

sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-

ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdftsan-

schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den G is der Ware oder Dienstlei: einschlieflich aller Steuern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinf-
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-
gebenenfalls alle zusdtzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, das allfillige
Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-

scheidungsfindung personalisiert worden ist,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrech-

itraum llenden G wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge
in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-

=
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kosten verntinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden konnen, die Art der Preisbe-
rechnung,
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(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information tiber zusdtzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z 4 oder liber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs.1 Z 9 nicht er-

6. die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Ver hluss genutzten Fe fiillt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.
onsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden, (6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG liber Dienstleistun-
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, gen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Be- EG tber bestimmte rechtliche Aspekte der Dlenste der haft, i
g gang p o if
schwerden, dere des ischen Geschdf hrs, im t, ABI.Nr. L 178 vom 17.07.2000,
8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangswe:se S. 1, beruhen.
fiir die Ausiibung dieses Rechts, dies unter Zurverfii Il des Muste iderrufs
formulars gemdfs Anhang I Teil B, Informationserteilung bei auBerhalb von Geschiftsraumen
9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf § 15 geschlossenen Vertrigen
ich T 2 i die Riick W ie bei F ~
treff ende.fpﬂlc t 2ur ragung .der OStEf'f ur die Riic sendl{nq d.e’ are sowie beiFernab § 5 FAGG (1) Bei aufSerhalb von Geschdftsridumen geschlossenen Vertrigen sind die in § 4
satzvertrdgen iiber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit iiblicherweise nicht auf dem . 5
. - Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten, . . " Lo M . s .
) 3 ; LT . dem zustimmt, auf einem anderen D bereitzustellen. Die Informati-
10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemapf3 § 16 tref- . . .
3 3 o . 5 ? onen miissen lesbar, klar und verstdndlich sein.
fende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen, . . .
. . . . N y (2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
11. 1f lber das Nic eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder tiber die . s .
- P . dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Ver-
Umstdnde, unter denen der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert, . . » oo . N
. S . . Lo braucher dem zustimmt, auf einem anderen iften Datentrager bereitzustellen. Gege-
12. zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts X ! L . L
fiir die Ware o der dle digitale Leistung IIs das Bestehen und die Bedi benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestdtigung des Vertrags auch eine Bestdtigung der
J . 3 Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.
von Ki und von g hen Garantien,
13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdfs §1 Abs.4 Z4 UWG ) . ) .
und dariiber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann, Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen
14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbe- § 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrigen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informatlonen dem
Tisteter Vertrdge oder sich automatisch verldngernder Vertrége, lerbraucher klar un h in einer dem ver tel an-
fristeter Vertréige oder sich automatisch verlingernder Vertrég Verbraucher klar und i d de i
15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver- gepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informatlonen auf einem dauerhaf-
trag eingeht, ten Datentrdger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.
16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution (2) Wird der Vertrag unter dung eines ikati ittels geschlossen, bei
oder anderer f ieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren dem fiir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfii-
17. gegebenenfalls die Funktionalitit von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z 4 VGG) und gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss iiber die-
von digitalen Lei: einschlieflich db techmscherSchutzmaj}nahmen ses ittel indest die in §4 Abs.1 71, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die patibil und ilitdt von Waren Informationen (iber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
mit digitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer be- men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster—
kannt sind oder verniinftigerweise bekannt sein miissen, und - die Vert ifzeit und die i der Kiindlic
19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem aufergerichtlichen Beschwerde- ter Vertrige zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen elnsch//e/i//ch des

und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen fiir diesen Zugang.
(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs.1 Z 2 und 3 genann-
ten Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers iibermittelt werden.
(3) Die Informationen nach Abs.1Z8, 9 und 