
SCHWINDSTRAßE 1, 80798 
MÜNCHEN 

Immobilien Exposé: 2-Zimmer Wohnung 
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ECKDATEN  

Objektart: Wohnung 

Ortsangaben: München, Maxvorstadt 

Wohnfläche in m2 ca.: 67m2 

Geschoss: 3 OG 

Baujahr: 1982 

Personenaufzug: Ja 

Mieteinnahme p.a. IST:  

Heizungsart: Gas-Bodenheizung 

Energieträger: Erdgas 

Energieeffizienzklasse: C 

Einheitenanzahl: 2 Zimmer  

Kaufpreis: 695.000 Euro  

Käuferprovision: Provisionsfrei 

Die Wohnung 
befindet sich 
in einer 
ruhigen und 
dennoch 
zentralen Lage 
im Münchener 
Stadtteil 
Maxvorstadt, 
einer der 

begehrtesten  Wohngegenden der 
bayerischen Landeshauptstadt.  
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DIE LAGE 



Die Schwindstraße ist eine charmante, wenig befahrene Seitenstraße, die eine 
angenehme Wohnatmosphäre bietet und gleichzeitig eine hervorragende 
Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz und die Innenstadt garantiert. 
Maxvorstadt ist bekannt für seinen besonderen Flair: Hier trifft traditionelles 
Münchener Wohnambiente auf modernes Stadtleben. Zahlreiche Cafés, 
Restaurants, Boutiquen und kleine Läden verleihen dem Viertel seinen 
besonderen Charme. Für Erholung und Freizeitmöglichkeiten sorgen 
verschiedene Parks und Museen, die in kurzer Entfernung zu erreichen sind. 

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist ideal. Die Tram hält nur 
wenige Gehminuten entfernt, ebenso wie mehrere Buslinien, die eine schnelle 
Verbindung zum Münchener Hauptbahnhof sowie zu anderen zentralen 
Punkten der Stadt bieten. Der S-Bahn-Anschluss ist ebenfalls in wenigen 
Minuten erreichbar, sodass der Marienplatz oder der Hauptbahnhof in nur 
etwa 10 Minuten zu erreichen sind. 

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer 
Nähe. Supermärkte, Drogerien und weitere Geschäfte sind fußläufig 
erreichbar. Besonders hervorzuheben ist die Nähe zur Alten Pinakothek, 
Pinakothek der Moderne, Museum Brandhorst und vielen anderen kulturellen 
Zentren mit Konzerten, Veranstaltungen und Ausstellungen, sowie zum 
beliebten Englischen Garten, die ideale Erholung und Freizeit Aktivitäten 

bieten. 

Die Lage der Wohnung 
kombiniert Ruhe und 
Lebensqualität mit der Nähe zum 
urbanen Münchener Stadtleben 
und stellt somit einen idealen 
Wohnort für Singles und Paare 
dar, die eine zentrumsnahe, aber 
dennoch ruhige Wohnung 
suchen. 

Diese moderne 2-Zimmer-
Wohnung mit einer Gesamtfläche 
von 67 m² befindet sich im 3. 
Obergeschoss eines gepflegten 
Mehrfamilienhauses. Die gut 
geschnittene Wohnung überzeugt 
durch ihre durchdachte 
Raumaufteilung und den 
modernen Ausstattungsstandard. 

3

DAS OBJEKT 



Die Wohnräume sind lichtdurchflutet und bieten eine angenehme Atmosphäre. 
Das großzügige Wohnzimmer lässt sich vielfältig gestalten und bietet 
ausreichend Platz für eine gemütliche Sitzlandschaft sowie einen Essbereich.  
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Das Schlafzimmer ist ebenfalls großzügig 
und schafft einen idealen Rückzugsort. 

Es bietet auch einen sehr schönen Blick 
über ein großes Fenster in den Innenhof. 

 

Die Küche ist mit einer Einbauküche ausgestattet, die von IKEA stammt. Sie 
umfasst eine praktische Unterbauzeile mit Hängeschränken, einen Herd mit 
Cerankochfeld, eine Spüle sowie ausreichend Stauraum für Kochutensilien und 
Vorräte. 
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Das Badezimmer ist funktional und 
modern zugleich. Es bietet eine 
Badewanne mit Duschfunktion, 
sodass Sie sich je nach Wunsch 
zwischen entspannendem Bad oder 
erfrischender Dusche entscheiden 
können. Der Raum ist hell gefliest 
und mit modernen 
Sanitäreinrichtungen ausgestattet. 

Der Kellerraum bietet zusätzlichen 
Stauraum und rundet das Angebot 
dieser Wohnung perfekt ab. 

Der Käufer erwirbt mit dem Kauf 
der Wohnung das 
Sondernutzungsrecht für einen 
Stellplatz einer automatischen 
Parkanlage im Haus. (Diese ist 
momentan außer Betrieb, die 
Hausverwaltung kümmert sich um 
die Erneuerung.) 

Zusammenfassend bietet diese 
Wohnung eine ideale Kombination 
aus modernem Wohnen und 
funktionaler Ausstattung für ein 
komfortables Zuhause in München. 
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ANSICHT 
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GRUNDRISS 
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ENERGIEAUSWEISE 
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