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Beruhrt
von der
Natur

Dort oben, eingebettet in die majestdtische Landschaft
von St. Wolfgang, fuhlt man sich dem Himmel/Paradies
ein StUck ndher. Zwischen schroffen Gipfeln, sanften Alm-

wiesen und dichten Waldern, den malerischen Wolfgang-
see vor Augen, da befindet sich ein Juwel. Ein Anwesen,
das viel mehr ist als ein Ort zum Wohnen: THE ONE. Es ist
echt, unverfalscht und so pur. Ja, einzigartig kann man
wohl sagen. Ein Paradies, an dem man Erinnerungen
schafft, die bleiben.

Ein Ort, an dem man Freude atmet, Herzen offnet und
Staunen zum Lebensinhalt wird. Ein Refugium, das einladt,
sich treiben zu lassen und einzutauchen in pure Idylle.
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.und Visionen
Wirklichkeit
werden.

Landwirtschaftliche Flachen und Walder umar-
men den Landsitz wie ein schutzender Mantel. Vol
BlUtenpracht im Sommer, von Schnee umhdullt im
Winter. Weit, kostbar und unberthrt. Das Gebdu-
de prasentiert sich derzeit im ehrlichen Rohbau-
zustand, bereit dafUr, seine ndchste Geschichte zu
schreiben.

Es ist fur all jene, die das Besondere suchen, und
eroffnet zwei neue Dimensionen an Entwick-
lungsmaoglichkeiten. Ob ganz fur sich als pri-
vater Landsitz, der zu neuem Leben erwacht,

oder als visiondrer Ort fur vier exklusive Luxus-
Residenzen: So oder so werden hier neue Ge-
schichten von Freiheit und Glick geschrieben -
dem wahren Luxus im Leben.
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GaNnz
privat
oder.

Als Private Mountain Lodge lebt es sich hier so
einzigartig wie an keinem zweiten Ort. Die Allein-
lage mit Blick Uber den Wolfgangsee ist erst der
Anfang. Denn trdumt man von einer Zukunft im
Einklang mit Bergen, Almen und dem See, dann
ist man in THE ONE goldrichtig. An einem Ort wie
keinem zweiten kann man sich sein Paradies aus
landwirtschaftlicher Nutzfléche, eigenem Wald
und traumhaftem Wohnen in die Tat umsetzen.
Und ist der Wolfgangsee einmal zu weit entfernt,
besteht sogar die Gelegenheit, sich seinen eige-
nen alpinen Schwimmteich anzulegen.

Als Private Mountain Lodge lebt es sich hier so ein-
zigartig wie an keinem zweiten Ort. Der Traum ist
hier zum Greifen nah und vor allem ganz unbe-

schwert, denn eine Revitalisierung kann mit dem
Abgeber der Liegenschaft bequem abgewickelt
werden. Und mochte man seine landwirtschaftli-
chen Nutzflachen betreut haben, spricht man nur
den Wunsch aus, und die Losung ist bereits parat.

www.immobaer.at
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oeteiltes
GIuck.

THE ONE Mountain Lodge ist ein Ort, den man auch mit Gleich-
gesinnten ganz diskret und stilvoll entwickeln kann. Denn Gluck ist
besonders dann echt, wenn man's teilt.

Ja, auch diese Vision ist bereits zum Greifen nah, denn eine Planung
fUr vier luxuriose und weitldufige Wohnungen liegt vor Diese vier
Wohnungen sind an Exklusivitat nicht zu Ubertreffen. 2-5 Zimmer,
hochwertigste Materialien, Panoramabalkone und Wohnfléchen
ab 118 m? machen jede THE ONE-WOHNEINHEIT zu einem indivi-
duellen alpinen Hideaway.
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J@lat:
tauchen
in die
alpine
Nach-
barschatt.

Nur einen Katzensprung entfernt von THE ONE Mountain
Lodge taucht man ein in die malerische alpine Umge-
pbung. Ob eine Wanderung direkt hinter dem Haus oder
eine Fahrt auf den benachbarten Schaflberg mit der be-
rihmten Schafberglbahn: Bergenthusiasten kommen hier
auf ihre Kosten - naturlich auch mit dem Mountainbike.
Zum Wolfgangsee oder ins Ortszentrum von St. Wolfgang
sind es fuBlaufig nur 10 Minuten. Das Gluck hat man somit
nicht nur zu Hause, sondern auch direkt in seiner Umge-
bung

So simpel und schon kann es sein - das Gluck vom Leben
in THE ONE. Eine Mountain Lodge wie keine zweite im Her-
zen des Salzkammerguts.
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Highlights

» Stidhang
* Ruhig

» Unglaublich schone Aussicht -
Seeblick, Bergblick

» keine StraBBe

* fuBlaufig in wenigen Minuten
zum Ortskern

» Schafbergbahn in nGchster Ndhe
* toller Wanderweg nebenan
» eigene Quelle am Grundstiick

 Ca. 20.000 m? Wiese
« Ca. 20.000 m2 Wald
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Kautpreis
Auf Anfrage

PROVISIONSHINWEIS

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom Kaufpreis
zzgl. 20% USt. zu leisten. GemdaR §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass
wir als Doppelmakler tatig sind.
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Flachen-
a

|

atteilung

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE
157 Landw (10) 1.665 m?
158/3 GST-Fldche 17.320 m?
158/4 Wald (10) 7.285 m?
159 Wald (10) 9.434 m?
161 Wald (10) 4.486 m?
.463 Bauf. (10) * 236 m?
GESAMTFLACHE 40.426 m?
Baujahr 1837

Aufstockung und Umbau 1974

&Eimmobilienbdr
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Vorhandene
Umbau-
planuno

BRUTTO-
GESCHOSSFLACHEN:

BGF EG = 232,04 m? / UMBAU IM BESTAND

BGF 1.0G = 234,91 m? / UMBAU IM BESTAND

BGF 2.0G =203,91m? / ERNEUERUNG AUSSENWANDE

BGF DG = 177,64 m?2 / ERNEUERUNG AUSSENWANDE

SCHAFFUNG VON 4 WOHNEINHEITEN
LT. OO. RAUMORDNUNGSGESETZ

The One

MOUNTAIN LODGE

Y it

Mog\\Chke‘
fiir Sanierungs-
samtpaket
yorhanden

UMBAU BGF 466,95 m? / SUMME BGF 848,50 m?

55,0 % UMBAU IM BESTAND

www.immobaer.at

TOP 1= 149,41 m? / 4-ZIMMER-WOHNUNG

TOP 2 =153,05 m? / 5-ZIMMER-WOHNUNG

TOP 3 = 118,66 m? / 2-ZIMMER-WOHNUNG

TOP 4 =126,31m? / PENTHOUSE / 3-ZIMMER-WHG.

WNFL. NETTO GESAMT 4 WOHNEINHEITEN 547,43 m?

13
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Markt 145 - 5630 St. Wolfgang im Salzkammergut

BEANTRAGUNG §30 (6a) 0O. RAUMORDNUNGSGESETZ:
- geringfligige VergroRerung der Kubatur aufgrund
Schaffung zeitgemaBer Raumhdhen ohne Vergroerung der Nutzflache

MaRnahme 1:

- Anhebung Satteldach Hauptbaukdrper um 89 cm (DN WIE BESTAND 28°)

MaRnahme 2:

- Errichtung Schleppgaupen Hauptbaukérper (DN 10°)

MaRnahme 3:

- Errichtung Schleppgaupe Bestandsanbau ( DN 5°)

FIRST BESTAND = 605,61 m.U.A.

GAUPE MAX. H 1,40 M
LAUT SATZUNG

DN WIE BESTAND = 28 °

DN GAUPE NEU = 10°

The One

MOUNTAIN LODGE

SCHLEPPGAUPEN
ALPINDACH
BEGRUNT

FIRST NEU = 610,56 m.ii.A.

FIRST BESTAND = 609,67 m.u.A.

GAUPE MAX. H 1,40 M
LAUT SATZUNG
.

< DACHEINDECKUNG
by LARCHENSCHINDELN

T
‘ -
// ﬁ W ? \7 TRAUFE NEU = 607,14 m.ii.A.

’
‘ } TRAUFE BESTAND = 606,25 m.u.A.
!

280

¥
RRARRRNRRAQYARERNRRR
GAUPE MAX. 2,80 M LARCHENHOLZ
EINZELBREITE 4
LAUT SATZUNG UL 3
% Fi( 06 = 7 mA A ]
TRAUFE BESTAND = 602,32 m.ii.A. 7 7 %]
FASSADE 1.0G &
2 STORILT STUKLT: // MINERALISCHER PUTZ
N~ -
3 / GELANDE AN DER
= EROK 1.0 GEBAUDEFRONT
= ] ) NACH BAUFUHRUNG
J J
N FASSADE EG
7 ‘:_ i ESSJ; 653':?5A s 2 MINERALISCHERPUTZ | URGELANDE AN DER
E S vt s v = GEBAUDEFRONT

OK ZUFAHRT 596,71

ANSICHT SUDWEST

M 1:100

www.immobaer.at
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ANSICHT SUDOST

M 1:100

GELANDE AN DER
GEBAUDEFRONT

NACH BAUFUHRUNG

URGELANDE AN DER
GEBAUDEFRONT

OK STUTZMAUER 595,90

‘ —
7
OK WEG 595,16 «OK WEG 595,23 W

Y/ /
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ANZAHL UND LAGE KAMINE
IN BEARBEITUNG

Markt 145 - 5630 St. Wolfgang im Salzkammergut

MINIMIERUNG
UBERFAHRTSHOHE LIFT
MIND. 2,50 M MIT HERSTELLER ABKLAREN
ABSTAND GIEBELWAND
"STRASSENSEITIG"
LAUT SATZUNG
259 5 275 275
FIRST NEU = 610,56 m.ii.A
: % FIRST BESTAND = 609,67 1
GAUPE BEGRUNT GAUPE BEGRUNT
7
o
Y
GAUPE MAX. H 1,40 M (GAUPE MAX. H 1,40 M
DFE LAUT SATZUNG LAUT SATZUNG DFF //
TRAUFE NEU = 607,14 m.i
B I p A e
: 55200000 009 guian angan anaay anaudapaqyanand guandaugadansupanannsgaquananaananantangananpayannnnaqanianayiaiandangadansagaqs SN AU OSSO ~z
FASSADE 2.0G
LARCHENHOLZ
2 Y >l
N
- 1) | 7
gg }f 2 3,07 m.u e
o]
I . L - - J >
FASSADE 1.0G §
MINERALISCHER PUTZ
110G 00,36 m.u
Lt - o I ABBRUCH
§ e Th ' o Z SCHUPPEN
% o
FASSADE EG /
MINERALISCHER PUTZ
FFOK EG = 597,63 m.iLA.

16
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Markt 145 - 5630 St. Wolfgang im Salzkammergut

ANZAHL UND LAGE KAMINE

IN BEARBEITUNG

The One

MOUNTAIN LODGE

GELANDE AN DER
GEBAUDEFRONT

MINIMIERUNG
UBERFAHRTSHOHE LIFT
MIT HERSTELLER ABKLAREN MIND. 2,50 M
ABSTAND GIEBELWAND
"STRASSENSEITIG"
LAUT SATZUNG
275 275 265
FIRST NEU = 610,56 m.ii.A.
X * FIRST BESTAND = 609,67 m.U.A.
GAUPE BEGRUNT GAUPE BEGRUNT
3
GAUPE MAX. H 1,40 M GAUPE MAX. H 1,40 M|
LAUT SATZUNG LAUT SATZUNG S
DACHEINDECKUNG
LARCHENSCHINDELN TRAUFE NEU = 607,14 m.ii.A.
FFOK DG = 606,19 m.0.A. TRAUFE BESTAND = 606,25 m.i.A.
FIRST BESTAND = 605,61 m.0.A. & :_J
B DNGAUPE=5°| | % 'Z
,,,,,, 2s3
=3p
S ws
= NGB e FASSADE 2.0G
5 572 \\\ LARCHENHOLZ @
o 3 3l 2
) 0 N 1 T il - N
) o (=]
DN BESTAND = 33 i =l FFOK2.0G=(603,07|m!u.A.
8797
= ~33° J )
TRAUFE BESTAND = 602,32 m.i.A. 3 S J J
™~
FASSADE 1.0G
@ STUK
8 pibbys MINERALISCHER PUTZ
BESTAND
FFOK 1.01G =(600,36|m.d.A. E
[ 7 3 NACH BAUFUHRUNG
ABBRUCH / y
SCHUPPEN 8
|
598 33 \\ FASSADE EG
g MINERALISCHER PUTZ
597,77
77777 15 e 7@7A¥7\7>77777777777¥77777777 Hi FFOK EG = 597,63 m.U.A. -
I (L Op=—- I URGELANDE AN DER
Y% 59179 2 0777595 GEBAUDEFRONT

ANSICHT NORDWEST

M 1:100

www.immobaer.at

17

el OK WEG 595,47

(. immobilienbar



Markt 145 - 5630 St. Wolfgang im Salzkammergut
The One

MOUNTAIN LODGE

ANSICHT NORDOST

M 1:100

MINIMIERUNG
UBERFAHRTSHOHE LIFT

FIRST NEU = 610,56 m.ii.A. MIT HERSTELLER ABKLAREN

FIRST BESTAND = 609,67 m.ii.A.
(8N
<t
™|
| %y AN DN WIE BESTAND = 28 °
TRAUFE NEU = 607,14 m.ii.A. ks )
i
TRAUFE BESTAND = 606,25 m.i.A. FFOK I 4 ‘ ‘ ! ‘
!
e s FIRST BESTAND = 605,61 m.(
FASSADE 2/0G \\
LARCHENHOLZ
RS
FFOK 2.0G = 603,07 |m.0.A 3555 ’//
3 DACHEINDECKUNG
- j — B SR RSN SRRINEERN S TRAUFE BESTAND = 602,32 r
URGELANDE AN DER cy | 3
A FASSADE 1.0G
GEBAUDEFRONT MINERALISCHER PUTZ
|
[
- &l
GELANDE AN DER FFOK 1.0G = 600,36 m.i.A.
GEBAUDEFRONT
NACH BAUFUHRUNG -
HAUPTEINGANG
FASSADE EG HAUSTURE
MINERALISCHER PUTZ el ek
598,20 BRIEFKASTEN 598,26 J
R S e TR ___ | [Pl b e . 597,79
7 FEOKEG=597,63muA it T TTmm———— B i e S
/ Z Z

7,
7
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MOUNTAIN LODGE

The One

149,41 m?
98,72 m?
ca. 400 m?

EG - Top 1

1SS

Grundr
Wohnfléche
Terrasse:
Garten:

235

1654
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Markt 145 - 5630 St. Wolfgang im Salzkammergut
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The One

MOUNTAIN LODGE

(ABBRUCH SCHUPPEN)
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DRAUFSICHT
(ABBRUCH SCHUPPEN)
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1048

VORDACH

DRAUFSICHT
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Grundriss 2. 0G - Top 5

Wohnfldche:
NFL:
Terrasse:
Balkone:

118,66 m?
18,36 m?
8,13 m?
52,40 m?

([ immobilienbar



www.immobaer.at

Markt 145 - 5630 St. Wolfgang im Salzkammergut

1048

22

(ABBRUCH SCHUPPEN)

DRAUFSICHT

MOUNTAIN LODGE

The One

ONNZLYS LNV
LOILIISNISSVALS.
DISSYINZ XVIN 59'6 = £/ 56'91 eI, i Y
LTIN4¥3 JONY13ANYEID
430 /L ONNZLYS LNV 65¢
W 0'S = NIANVHYHOA N3dNVO
JONY1LWVSID
G69 I
ONNZLYS LNV ONNZLYS LNV
ILIFUGTIZNIE ENENT:pEvaNE]
W08 XYW 3dNVO W 08'Z XYW 3dNVO
aNvis3s 3dnval
SIZ 57z
nan Lsoans N3N 1soans
3dNV9ddITHOS 3dNVOIJITHOS
NOE'L H [l | H | H I H ! | H =
! ! ! ! !
1
| | BEEEEE z i | | o QuvOS3aIS |
I | ! ey, 7 I | | W I
(sl ! [k g ) | \ 15 )
18y @ | ISR L i@ , i
== | i Ll | S i ] By KGRI S N |
IS N8 ” ” | m o u I | W W u |
B-EX] B I 8E3 | | d & !
| =L [0 £Hha | 'S V| B2 |
I owusnal ! W 2 |28 I
-3831HOS SNYAHOSHOOH S V| | me |
I = /=I5 ! I I ag
HOVA DN T s LB ! 8
e «l || 8 | 3
,m ) 081X091 "HOS]| »mﬁ “ =
155 D ‘S¥3d8 g @ aNvis3g |
< . RPN R s AN el A A Sl ¥R R 2
,m"_wm ATk W 81 AHOHWNVA OviXoLL WS FHOHANVY £ N © m,ﬂ hwm_ut__
1227 55 : aANIEYH mos, O [
F$3 EE AN YOS | . LA 2 I
I W ORPNN =i T i | I
' ) I = “TIVLSNI I FTTTTTR | Q|
I 5 i < - I i\ | = | o 2
; 5 | © ! i 12 | 8 | 4 Gl
| I || | | | & ! 2| (o [B]
IS H [ I i V| Ela g (@i
I EE i ! I ) B I o 91
I = I | (] | LAEAREY
| © 0 [N ST I al
! E ! I 19 i i
i ¥ a o
| el = | | 2 5
| W= | 1S I
| = I IS I
W W AT I | 1
H = ] i
| o = | !
e 5] =
S te] ] " t
: ! T t T : -
! ! N3INLSIMANON ! i i
! | 3dnvodEIHOS | s i
1 f 182 f
aNV.S38 34NVl sie 2
<< g
358 /|
we
a2 7 *
nanisamans | | (23
3dNVOddITHIS | | | O
~ o
f=1 Q|
3 = g
5Z o 2
s Z AN,
7] Z2 2 S92
59k
>Z> =)
Shs e
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ Wz z
[ e W R W, et cao3 = o
T R S Yo R o | LSPGO T} ]
@ oz
@ - Tavie
2 20
< o2Jx
r~x3O
LWowxs
Z 5O
=5 z
O >
rxraoT
woEa S
DIl gD
0LOSE<QO
O=S<naoZz
276 SSL

126,31 m?
17,49 m?

Grundriss DG - Top 4
Wohnfldche:
Terrasse:
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Lage

Lage & Erreichbarkeiten — Markt 145, St. Wolfgang

Das Ortszentrum, die gemutlichen Cafés, Backereien und klei-
ne Nahversorger liegen praktisch vor der Tur - viele Wege sind
in wenigen Minuten zu Ful3 zu erledigen. Ideal fur Familien mit
kleinen Kindern.

Backer / Café / kleine Geschdfte — das lebendige Markt- und
Geschdaftszentrum liegt unmittellbar in der Nahe.

Bushaltestelle / Busbahnhof

Der zentrale Busbahnhof von St. Wolfgang ist fuBlaufig erreich-
bar; regionale Linien verbinden u. a. Bad Ischl, Strobl und Salz-
burg. Busverbindungen gibt es stundlich und die Regionalan-
bindung ist sehr gut.

Bahnhof (Bahn/Schafbergbahn)
Der Bahnhof / Bahn-Haltepunkt liegt im Marktbereich — eben-
falls nur wenige Gehminuten. Zusdtzlich starten hier die touristi-

schen Schafbergbahn und die Schiffsanlegestelle.

Wolfgangsee (Ufer / Schifffahrt)

Der See ist sehr nah — ca. 3-8 Minuten zu Ful3 zum Ufer bzw. zur
Anlegestelle; regelmaBige Schiffsverbindungen verbinden die
Orte am See.
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https://maps.app.goo.gl/XPWFhm2n6E77xRyx9

St. Woltgang im
Salzkammerout

Einwohnerlnnen 2.880 (Stand 1. Janner 2025)

Flache 56,57 m?

Inmitten der sanften Berge, dort wo das Licht am Vormittag wie fliissiges
Gold liber den Wolfgangsee gleitet, liegt St. Wolfgang - ein Ort, der sich
weniger wie ein Reiseziel anfiihlt und mehr wie ein Augenblick des An-
kommens. Denn wer hier ankommt, spiirt sofort diese besondere Ruhe,
die nur Orte haben, die von Wasser, Wald und jahrhundertealter Ge-
schichte getragen werden.

Die malerischen Gassen des Ortes laden dazu ein, langsam zu werden. Das
Rascheln der Trachten an Festtagen, das leise Lauten der Kirchenglocken
und der Duft nach frischerm Gebdck aus den traditionellen Stuben verwelben
sich zu einer Atmosphdre, die man nicht nur sieht, sondern tief im Herzen

spurt.

Am Ufer des Sees wirkt St. Wolfgang wie ein kleines Wunder - der spiegel-
glatte Wolfgangsee, umarmt von Bergen, in denen sich Wolken verfangen,
strahlt eine Klarheit aus, die selten geworden ist. Hier reicht ein Blick hinaus
aufs Wasser, und der Alltag rtckt in die Ferne.
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Austlugsziele..

Schafberg

Der Schafberg ist mehr als nur ein Berg - er ist ein Erlebnis. Mit der histori-
schen Zahnradbahn hinaufzufahren fuhlt sich an wie eine kleine Zeitreise
Oben angekommen breitet sich ein Panorama aus, das einen im Inner-
sten berUhrt: Seen, Gipfel, Tdler — ein Gefuhl von Freiheit, das tief nach-
klingt

Wolfgangsee-Rundfahrt

Eine Schifffahrt Gber den See zeigt St. Wolf-
gang von seiner zartesten Seite. Die Spie-
gelungen der Berge im Wasser, das sanfte
Schaukeln, der Duft nach See und Holz - es
ist wie ein Atemzug der Seele.

Schloss Hiittenstein

(in der Nahe, am Mondsee)

Ein stiller Ort voller Geschichte, eingebettet
in die Landschaft, der sich perfekt fur einen
kleinen Abstecher anbietet

Falkensteinkirche / Falkensteinwand
Ein mystischer Ort, an dem Geschichte, Le-
genden und Natur miteinander verschmel-

Sankt Wolfgangs Pfarrkirche und das beriihmte
Pacher-Altarwerk

zen. Der Waonderweg entlang des Sees, vor-
bei an alten Kapellen, erzahlt Geschichten

Ein Kunstwerk, das mit seiner Schonheit und Tiefe selbst jene be-
von Pilgern und stillen Wundern.

eindruckt, die sonst selten in Kirchen verweilen

Uferpromenaden & traditionelle Gasthduser

Ein warmes Stlck Apfelstrudel, ein Blick Uber den See, eine leich-
te Brise - manchmal sind es gerade diese einfachen Momente,
die zu den schonsten Erinnerungen werden.

&Eimmobilienbc"]r 32 www.immobaer.at






immobilien
bar

‘ ‘JetZt gleich Mag. Robert Haslehner

Beratungsgesprach Vermittlung | Verkauf
vereinbaren!

KONTAKT

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

Birozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr
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WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentlimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsichliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. Gréenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht ge-
eignet- nicht mapstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



