Baubeschreibung
Inselparadies Baabe Haus (D & E)

Gewerbeeinheiten Inselparadies (Restaurant ,Mltherbau“ Haus F Siehe gesonderte Be-
schreibung) fur die Flachen im Erdgeschoss (Haus D und E) mit insgesamt z.Z. 9 Gewerbe-
einheiten

Stellplatze befinden sich im Ruckwartigen Teil der Anlage.

ErschlieBung

Das Grundstick liegt an der Promenade und ist erschlossen.

Anschlisse

Das Geb&ude wird an die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fir Trinkwasser,
Strom, Gas, Abwasser, Telefon und Satellitenschiissel angeschlossen. Die Regenwasserbe-
seitigung erfolgt nach behérdlichen Auflagen.

Betonarbeiten

Fundamentgriindung, Sohlplatten, Stitzen, Wande, sowie Decken nach statischer Berech-
nung.

AuBenwéande

AuBenwande gemauert. Die Dammung erfolgt durch ein Warmedamm-Verbundsystem
(WDVS), Starke nach Warmedammberechnung des Statikers. Farbanstrich nach Farbkon-
zept des Architekten.

Innenwande

Die Trennwénde werden je nach statischen Erfordernissen und den Angaben des Architek-
ten gemauert hergestellt. Nichttragende Innenwéande bestehen aus ca. 10 cm starken Tro-
ckenbauelementen mit Standerwerk, DaAmmmatten und Gipskartonbeplankung.

Die Oberflachen von gemauerten Wanden werden verputzt. Trockenbauwande werden ma-
lerfertig hergestellt.

Decken

Es werden Stahlbetondecken eingebaut. Untersichten plan und eben, malerfertig, zur Auf-
nahme von Malervlies, hergestellt.

Dachkonstruktion

Das von auBen nicht sichtbare Hauptdach wird als flach geneigtes Dach ausgefuhrt. Die
Stérke der Dammung nach Warmedammberechnung des Fachingenieurs.
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Das von auBen sichtbare geneigte Dach als Holzkonstruktion wird nach Statik zimmer-
mannsmaBig abgebunden, aufgestellt und mit Holzschutz versehen. Betondachstein, Farbe
ziegelrot, in Teilen mit Zinkabdeckung. Anschliisse in Zinkblech und Blei.

Die Dachflachen werden lber Regenrinnen aus Titanzink, Fallrohre und Standrohre mit RV-
Offnungen entwéssert.

Malerarbeiten im Innenbereich

Samtliche gemauerten Wande in den Gewerbeeinheiten erhalten einen Anstrich in weif3 und
werden mit einem Kalk-Gipsglattputz versehen.

Samtliche Decken werden weil3 gestrichen.

Die nicht gefliesten Wande im Abstellraum Personalraum werden weif3 gestrichen.

Die Decken der Abstellrdume, Servicerdume, Hausanschlussraum, Flure und Treppenhaus
werden getdnt gestrichen. Wande nach Farbkonzept des Architekten.

Malerarbeiten im AuBenbereich

BrUstungsgelander/Absturzsicherungen etc. erhalten einen Farbanstrich geman Architekten-
planung. Alle auBenliegenden Holzteile erhalten eine Impragnierung sowie eine offenporige
Dickschichtlasur, Farbgebung nach Farbkonzept des Architekten.

Fenster und Fenstertiiren

Kunststofffenster mit Dreh-, Kipp- und Drehkippbeschlagen sowie Schiebetlren, Vorsatz-
sprossen mit eingelegten Stegen nach Ansichtsplanen gemaB Architektenplanung, Farbe
WeiB. Ladeneingangstiren nach Farbkonzept des Architekten, heller Grauton.

AuBenfensterbanke in Strangprofilen in das WDVS eingepasst. Innenfensterbanke uni weif.
Fenster und Fenstertlren mit Isolierverglasung nach Warmedammberechnung.

Tilren
Eingangstir Rickfront Nebeneingangstiiren:

Es werden Kunststofftlren, isolierverglast, geméaB Ansichtszeichnung. Sicherheitsbeschlage
geman Architektenplanung vorgerichtet fur Profilzylinder,

Ladeneingangstuiren:
WeiBe Kunststofftiren in glatter Ausflihrung mit Sicherheitsbeschlag geman Architektenpla-
nung vorgerichtet fir Profilzylinder nach Muster und Dreifachverriegelung.

Innentdren:

Als Innentiren kommen weiBe endbehandelte Tirblatter und Stahlzarge und umlaufender
elastischer Gummidichtung und einheitliche Driickergarnitur zur Ausfihrung.

SchlieBanlage

Die Gebaude erhalten eine GeneralschlieBanlage.

Zu jeder Ladeneinheit werden 3 Schlissel Uberreicht, die an allen zugangsberechtigten Tu-
ren und am Briefkasten schlieBen.

Treppen

Stahlbetonfertigtreppen innen, Belag aus Feinsteinzeug.
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Balkone

Die Balkone erhalten eine gemauerte Bristung oder Stahlgelander gem. Planung.
Bodenbelage als aufgestelzter Plattenbelag ca. 40 x 40 cm aus Betonwerksteinen. Oberfla-
chenfarbe geman Architektenplanung.

Fliesenarbeiten

In den Verkaufsflachen der Laden, ausgenommen die Nebenrdume, werden Bodenfliesen
nach Mustervorlage verlegt. Materialpreis Bodenfliese bis 20,00 EUR / pro gm inkl. MwSt.

Bereich Pantry im Personalbereich:

Im Bereich der Pantrys bekommen die Wéande (2- oder 3-seitig) einen Fliesenspiegel geman
Mustervorgabe, ca. 60 cm hoch. Abwicklung bis max. 3,0 m. Materialpreis Wandfliese bis
25,00 EUR / pro gm inkl. MwSt., Materialpreis Bodenfliese bis 20,00 EUR / pro gm inkl.
MwSt.

WC:

In den WC Raumen im Waschtisch- und WC-Bereich werden die Wande ca. 1,40 m hoch ge-
fliest. Bodenfliesen und Sockel nach Mustervorlage. Materialpreis Fliesen bis 20,00 EUR /
pro gm inkl. MwSt. Silikonfugen im Wand-/Bodenbereich sind Wartungsfugen!

Bodenbelage

In den Nebenrdumen wird ein PVC-Belag gemé&B Mustervorlage verlegt. FuBleisten aus glei-
chem Material.

Klempnerarbeiten

Generell Titanzinkblech. Halbrunde Dachrinnen, Anschliisse an Wande etc. mit Zinkblech
und Bleistreifen. Fallrohre aus Zinkblech, Standrohre mit RV-Offnungen aus verzinktem
Stahlrohr.

Schlosserarbeiten

Die Treppengelander der Treppenhduser erhalten grundierte Stahlgelander mit Edelstahl-
handlauf. Bristungsgelander aus verzinktem Stahl gemaB Architektenplanung.

Sanitarinstallation

Innenliegenden WC Anlagen erhalten einen Raumentlifter mit Zeitverzégerung, schaltbar
mit der Deckenleuchte.

Pantry-Anschluss fir Warm- und Kaltwasser der Splle.

Die Lieferung und das Aufstellen der Kuchenzeilen/Pantries sind nicht enthalten. Die An-
schlusse fur Abwasser und Warm- und Kaltwasser, jeweils in Aufputzausfihrung, sind her-
gestellt.

Ausstattung WC

Alle WC Anlagen erhalten einen Waschtisch aus weiBem Marken-Sanitarporzellan Ein
Wand-Tiefspller-WC aus weiBem Marken-Sanitarporzellan, Ausladung ca. 53 cm bzw. 48
cm. Einen Spiegel ca. 80 cm x 80 cm, 1 Handtuchhaken. Einen Papierrollenhalter und eine
Burstengarnitur.
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Heizungsanlage

Far die Rohrleitungen an die Heizkérper, die generell horizontal aus den Wénden heraus an-
gebunden werden sind Manschetten vorgesehen.

Heizkorper: Ventilkompaktheizkdrper, handelstblich weil3 in allen notwendigen Rdumen, mit
Thermostatventil, Vor- und Ricklauf absperrbar. Die Lage der Heizkdrper wird nach Anga-
ben der Fachingenieurs festgelegt. Die Zahlereinrichtung fir Heizung (elektronische Heiz-
kostenverteiler) und fur Warm- und Kaltwasser (Wasseruhren) werden vom Mieter angemie-
tet und befinden sich hauptséchlich in den Abstellraumen.

Die Heizungsanlage wird unter Berilcksichtigung der zum Zeitpunkt des Bauantrages guilti-
gen Energieeinsparverordnung (EnEV-2009) ausgelegt.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird gemaB VDI-Bestimmungen unter Berlcksichtigung der Vorschrif-
ten der &rtlichen Energieversorger erstellt. Lichtschalter und Steckdosen gem. Mustervorga-
be.

Telefon

Verkabelung vom Hauslbergabepunkt der Firma KABCOM bis zu den Telefonanschliissen
der Gewerbeeinheit.

Elektroausstattung

Die Lage der Schalter, Steckdosen und Wandauslasse steht in den Gewerbeeinheiten fest
und lasst sich nur als Sonderleistung veréandern.

Die Installation der einzelnen Laden und Allgemeinrdume gemasB folgender Aufstellung:

Ladenflache 6 Deckenauslasse mit Wechselschaltung
2 AuBenanschliisse mit Zeitschaltuhr
1 Antennensteckdose
1 Telefonanschluss (oder im Flur) und 8 Steckdosen

Personalraum 1 Deckenauslass mit Ausschaltung
2 Steckdosen

Pantry 1 Wandauslass und 1 Deckenauslass
1 Ausschaltung far Lifter
2 Steckdosen

WC 1 Deckenauslass mit Ausschaltung
1 Lfteranschluss geschaltet Gber Deckenauslass
1 Steckdose

Flur 1 Deckenauslass mit Wechselschaltung
1 Einzelsteckdose
1 Gegensprechanlage mit elektrischer Haustiréffnung

Abstellraum 1 Sicherungskasten auf Putz und 1 Einzelsteckdose
Zahler
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Arkaden AuBenleuchten und je Gewerbeeinheit eine verschlieBba-
re AuBensteckdosen schaltbar von innen mit Kontroll-
leuchte

Geringe Abweichung je nach GrdBe und Zuschnitt der Verkaufsrdume gemaB den Pla-
nungsunterlagen bleiben vorbehalten.

Hausmiillentsorgung
Es sind Mullrdume vorgesehen.

Im Bereich der Zuwegungen zu den Hausern und den Stellplatzen erfolgt die Ausleuchtung
mit Pollerleuchten bzw. Wandleuchten.

AuBenanlagen

Pflasterung und Begriinung der AuBenanlage gemaB Architektenplanung. Die Gestaltung
wird insgesamt an die értlichen Gegebenheiten angepasst. Jede Gewerbeeinheit erhalt eine
im Mietvertrag ausgewiesene AuBenflache mit farbigen Zementplatten ca. 30 x 30 cm bis 50
x 50 cm nach Angaben des Architekten belegt. Die Gehwege und Flachen werden teilsweise
mit ebenem Pflaster oder mit wassergebundener Decke ausgestattet. Es ist eine Begriinung,
entsprechend der Planung des Architekten und eines Garten- / Landschaftsplaners vorgese-
hen. Stellplatze in Rasengittersteine.
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