PRAAMBEL . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ben: SBL auf Privatgrund liegende Béschungen. Die Nutzung dieser Béschungen steht dem privaten Grund- -
a) Station 0+000,0: UTM-Koordinate 641390,55/5551611,82, Mindesthéhe (MH) 264,70 m (i. NN stlickseigentiimer nach eigenen Vorstellungen frei. Ubersichtslageplan
u Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein beschliet den von der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen & 1 PI htliche Festset b) Station 0+025,0 (Knickpunkt): UTM-Koordinate 641407,35/5551593,31, MH 266,20 m 0. NN (genordet, ohne Mafistab)
ta t a ta e ste I n Partner (H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) "Unterer Grasiger Weg" in ' anungsrechtliche Festsetzungen c) Station 0+172,5: UTM-Koordinate 641514,78/5551694,37, MH 266,20 m . NN Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
der Fassung vom ............... als Satzung. Rechtsgrundlagen dieses Bauleitplanes sind . d) Die MH an allen anderen Punkten ergeben sich durch lineare Interpolation. ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1.1 Art der baulichen Nutzung o . e) Die Unterkante Larmschutzwand muss biindig mit der FOK des kiinftigen Geléndes/Walls abschlie- Die in der Planzeichnung auf Privatgrund dargestellten Baumstandorte bzw. die dargestellte Baumanzahl
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 1.1.1  Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet" ("WA1" bis "WAS") gemal (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Ren und insgesamt liickenlos, ohne Bodenabstand sowie fugendicht errichtet werden. Der Einzahl- sind lagemaRig nicht fixiert, sondern innerhalb des jeweiligen Grundstiicks frei wahlbar und ergeben sich
" S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | BauNVO. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und wert des SchallddmmmaRes nach DIN EN 1793-2 DLR muss gréRer als 24 dB(A) sein. gem. den Vorgaben der textl. Festsetzung in Abschnitt I1l. Ziffer 1.9.1.
B e ba u u n S_ u n d G ru n O rd n u n S I a n S. 1728) geandert worden ist, Einrichtungen sind i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.
. ) ] o o . . ) ] 1.10.2 Auf der Sitidwestseite des Plangebietes mussen in der ersten Baureihe (Bereich "WA1") Fenster schitz- Immissionsschutz
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 1.1.2 Je Wohn-/Hauptgebaude s"|nd max. zwel Wohneinheiten (Wo) zulassig. Fur Doppelhauser gilt, dass je enswerter Raume nach DIN 4109 auf der siidwestlichen Gebaudeseite mind. der Schallschutzklasse 3 Die Ausfiihrungen in der Planbegriindung (s. Teil A. Kap. 11.10 "Immissionsschutz") sind zu beachten.
n - n S. 3786), Doppelhaushéilfte nur eine "Wo" zulassig ist. nach VDI-Richtlinie 2719 entsprechen. Fiir das siidlichste Wohn-/Hauptgebaude in dieser Baureihe gilt Fir den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimageréte, Abluftfiihrungen, Warmepum-
n e re r ra S I g e r e g . diese Vorgabe erganzend auch fir die siidéstliche Gebaudeseite. pen usw.) am mafgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbe-
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Ge- 1.2 MaR der baulichen Nutzung o _ o durftigen Raumes) wird die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-L4rm
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, sowie 121 Die max. zulassige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt, die max. zulassige GFZ 1.10.3 Auf der Siidostseite des Plangebietes miissen in der ersten Baureihe (Bereiche "WA2" und "WA3") Fen- tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) dringend
gem. § 20 Abs. 2 BauNVO mit 0,6. ster schitzenswerter Rdume nach DIN 4109 auf der studdstlichen Gebaudeseite mind. der Schallschutz- empfohlen. Der Nachweis (ber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im
M a Bsta b M 1 1 . OOO die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. L o . o klasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 entsprechen. Fir die im Bereich "WA3" liegenden Wohn-/Hauptgebau- Bedarfsfall wird die Stadt Bad Staffelstein im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines Nachwei-
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. 1.2.2 Fir die max. zulas‘?lge I;Iohennlage ?er Oberkante (OK) 'TOthBbOd_e” (RFB) Erdgeschoss (EG) gilt ein de gilt diese Vorgabe erganzend auch fiir die siidwestliche und fiir die norddstliche Gebaudeseite. ses verlangen.
S. 4381) geéndert worden ist. M?B von 0,50 m ("WA1" bis WA4 ) bzw. von 0,80 m ("WAS5"). Hierfir werden folgende untere (unt.)
Hohenbezugspunkte (HBP) definiert: _ i _ 1.11  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen Sonstige Satzungen
a) Fdar Baugrupdstucke, die nur an eine offentl. ErschlieRungsstral’e grenzen: Hohg fer_tlge Obelj!(ante Fir die auf Privatgrund liegenden, nicht iiberbaubaren Grundstlicksflachen (Sichtdreiecke) gelten folgen- Die Vorgaben der gemeindlichen Garagen- und Stellplatzsatzung sowie der Entwasserungssatzung sind
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (FOK) der offentl. Straenverkehrsflache an Ider SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachst- de Vorgaben: Garagen und Nebengeb&ude (Nebenanlagen, die Gebaude sind) sind unzuléssig. Sonsti- zu beachten. Im Rahmen der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis zu fiihren.
liegenden Wohn-/Hauptgebaudeaulenwand; ) 3 ge untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstdnde) sind mit
@W 2079 =t b)  Fir Baugrundsticke, die an zwei offentl. ErschlieBungsstraien grenzen (Eckgrundstiicke): Jeweili- Ausnahme von Masten und &hnlichen nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer Hohe von 0,80 Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen
\ — § 04 - % 1. Art der baulichen Nutzung ge H_ohe .I.:OK qer offentl. StraBenverkehr§.flache an den S|.3L, serlkrecht gemessen auf die Ml’fte der m Uber FOK der 6ffentl. Strallenverkehrsflachen an der SBL zulassig. Bepflanzungen (Blsche, Stauden Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des
‘\‘E‘I‘ 2100/31 2100 @ jeweils nachstliegenden Wohn-/Hauptgebaudeaufienwand; der hochste sich ergebende Wert ist der Hecken o. &.) diirfen eine Héhe von 0,80 m (iber der FOK der &ffentl. StraRenverkehrsflachen an der Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschiire des Bayeri-
> 212172 \\ til 2119 2100/27 2097 U’]t- HBP; . o L . ) ) . . SBL nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Baume, deren Kronenansatz mindestens 1,80 m uber der schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.
,1:\(1' Allgemeines Wohngebiet ("WA1" - "WA5"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO c) Fir Baugrundsticke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seitlichen/hinteren Grund- FOK der 6ffentl. StraRenverkehrsflachen an der SBL liegt.
@ 2121 2121/3 - 2100/30 m stlicksgrenzen mit einer hierzu deutlich kirzeren vorderen Grundstlicksgrenze an eine offentl. Er- 8. Artenschutzrechtliche Belage
= 100/23 . schlieBungsstral’e grenzen: Hohe des hochsten Punktes der FOK der o6ffentl. StraRenverkehrsfla- . Die Ausfiih in der Planbegriind i " ; " e
2118 ie Ausfuhrungen in der Planbegriindung (s. Teil A. Kap. 13 "Artenschutzrechtliche Belange") sind zu
g 2. Maf} der baulichen Nutzung che bzw. der "Planstrae F" an der SBL, gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/ 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen beachten. Insbesondere die in der Kap. 13.4 ("MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der konti-

nuierlichen 6kologischen Funktion") erarbeiteten VermeidungsmalRnahmen sind zu bertcksichtigen und
im Rahmen der Baugenehmigung bzw. mit einem stadtebaulichen Vertrag mittels gleichlautender Aufla-
gen zu sanktionieren.

21 Abstandsflachen
Es gilt Art. 6 BayBO.

i@ @ %2100/28 2098 < HauptgebdudeaulRenwand;
212174 % 2117 2100/29 2100/22 % Maximal (max.) zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO 1.2.3 Die max. zulassige Firsthéhe von Wohn-/Hauptgebauden wird mit 9,50 m festgesetzt (unt. HBP: OK RFB

. EG). Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei (I1) VG zulassig. 22 Dachgestaltung
\ 2100/ 0,4
2100/19

2.21 Im Bereich der Wohn-/Hauptgeb&ude sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD) und das Walmdach (WD) zu- 9. Bauzwang ) _ o _ _ _
lassig. Bei Garagen/Carports sowie sonstigen untergeordneten Nebenanlagen sind zusétzlich das Flach- Um das Entstehen von Baullicken zu vermeiden, weist die Stadt Bad Staffelstein bereits an dieser

Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1.3

.1 Dield tlicksflach i hB . . . i ia kiinfti 0 it ai
2087 2100/21 1 Max. zwei (1) Vollgeschosse (VG) zuldssig. § 20 Abs. 1 BauNVO 'e Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt (FD) und das Pultdach (PD) zulassig, die dann jedoch jeweils mit einer extensiven, flichigen Begriinung Stelle darauf hin, dass die kinftigen Baugrundstiicke u. a. verbunden nur mit einem Bauzwang von
2121/6 A () g (VG) 9.8 0 i 0 3 0 i funf Jahren verauliert werden. Demnach muss spatestens innerhalb von finf Jahren ab Kaufdatum
212212 12111 % ~ 30 M 2100/2 1.3.2  Zulassig ist die Errichtung freistehender Einzel- (E) und Doppelhduser (D) jeweils in der offenen Bau- (2. B. als Sedum-Begriinung, Anspritzbegriinung, Sedum-Sprossensaat o. 4.) auszufhren sind. des Grundstiicks mit dem Bau begonnen werden. Andernfalls gehen die Grundstiicke unter Erstatt-
/= i 2116 // 2100/18 P 2100/20 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen weise (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. 2.2.2 Dacheindeckungen sind mit rot- od. grau- bis schwarzgeténtem, nicht glanzendem (z. B. glasiertem) Ma- ung des Kaufpreises in das Eigentum des Verkaufers zurtck.
o3 ! Gemarkung Bad Staffelstein @ , . . . . . terial auszufuihren. Metalldacheindeckungen jeder Art sind bei Wohn-/Hauptgeb&auden unzuléssig.
S /ZZZZZ \ : | ;% 210073 Nur Einzel-/Doppelhauser (ED) zuldssig, § 22 Abs. 2 BauNVO 152 St?”plage’ oo uerthar%orts g Zucth augethzlb g %r Uberba;é)irgn G"::fJndtlstusctks}czlfjwhe iuﬁsill'g’ 10. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen
N was | o F 2100/17 2105 & AA PP 9 ' sofern Garagen einen Abstand von mindestens (mind.) 5,0 m zur er oftentl. Strabenverkenrstia- 223  Fir die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie gilt: Davon ausgehende, benach- Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung, im Umweltbericht und in den Gutachten ggf. in Bezug
7 che einhalten, von der aus die Grundstiickszufahrt erfolgt. Fir Carports/Stellplatze und Nebenanlagen 2 o , P, o DIN-V. hriften ké im Stadtb t der Stadt Bad Staffelstein (Ob Strale 13
2121/10 ° 210 (z. B. Garten-, Gerite-, Fahrradhuschen, Milleinhausungen o. 4.) gilt jeweils ein Maf von mind. 3,0 m barte schutzwlrdige Nutzungen, Einrichtungen und bauliche Anlagen beeintrachtigende Reflektionen, genommenen -vorscnriiten konnen Im stadibauamt der stadt ba affelstein ( erauer stral>e 19,
0.4 2112 o\ o Offene Bauweise (0), § 22 Abs. 2 BauNVO ' ’ ’ ’ - I Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuléssig und durch geeignete GegenmaRnahmen (z. B. Be- 96231 Bad Staffelstein, Erdgeschoss, Zimmer 1.07) von jedem/jeder nach Voranmeldung wahrend der
, A 2104 14 Verkehrsflichen schichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. 4.) zu vermeiden. allgemein bekannten Offnungs-/Dienstzeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung
212 W y 2100/16 ) . . . . . - 0 om " zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw.
1/13 1 2 2110 — . —— —— Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO 1.4.1 In den in der Planzeichnung jeweils mit der SBL umgrenzten, mit "Planstrale A" - "Planstralle E I o - . L ; .
2121/8 o] < ’ . : .. . ) o 23 Fassadengestaltung in 6ffentl. Bibliotheken fiir jeden/jede zur Einsicht frei zur Verfigung.
[agy | '~ . s . . . . .
/ : f (4‘ gekennzeichneten Bereichen werden 6ffentl. StraRenverkehrsflachen festgesetzt, in dem mit "Planstrafie 231 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr
- ZE'\ SDIZD/ S o S 2103 5 F" gekennzeichneten Bereich Gffentl. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Wohnstralte, Mischverkehrs- " 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau,
: 26217 4 \was |0 oe2il "0 | 21 f ° a1 & 4. Verkehrsflachen flache (M), In dem mit "Planstralte & gekennzelohneten Bereich offentl. Yerkehrsflachen mit der bes, Nr. 6032 Signalgri), die Verwendung samiicher RAL-Lecht- undloder RAL-Perfarben sowie die Ver
a " H (] H qon n . ) - - - -
261/14 : & ’” 2100 . ZWh. Ge_h /Radweg, Pflege"—/Unterhaltungsw?g, Behglfsem—/—ausfahrt und in dem mit "Planstrate H wendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzulassig. V. ZEICHNERISCHE HINWEISE
262116 ~.. ,k@ Q. Q 2100/14 2102 "Planstrafie A" - "Planstrale E": Offentliche (6ffentl.) StraRenverkehrsfliche, § 9 Abs. 1 gekennzeichneten Bereich offentl. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. Geh-/Radweg, Pflege-/Unterhal-
@ ' ’ ’ ' tungsweg". . . . . .
0,4 m:i % Nr. 11 BauGB 9 9 2.3.2 Die Vorgaben der textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.2.3 gelten hier analog. Vorhandene (vorh.) Hauptgebaude/Nebengebaude (gem. digitaler Flurkarte [DFK])
262/15 y ‘g o = 2101 ) 1.4.2 Inden in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen entlang der SBL sind private 24 Einfriedungen
IE Planst'fal'Se F" Offentll. Verkehrsflac__he mit d"er besonderen (bes.) Zweckbestimmung Grlundstucks-_,_ Garagen-, Carport-, StelIpIa’F_zeln-/-ausfahrte_r_m u.nd/oder der fuBIauﬂgeT ErschlleBun% der 2.41 Grenzstindige Einfriedungsmauern sind unzulssig. Zaunsockel sind nur an der/den vorderen Grund- 0201 o Vorh. Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern ([F1.-Nrn.] gem. DFK)
(Zwb.) "WohnstralRe, Mischverkehrsflache (M)", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Privatgrundstlicke dienende Zaun-/Gartentliren/-tore unzulassig. In den entlang der "Planstralle G" ge- . . ; . . ) .
SD/zD/ o K ich Bereichen i ie Errich G icks-. G C ; stlicksgrenze(n) bis zu einer Héhe von max. 0,20 m zulassig (unt. HBP: FOK der o6ffentl. Strallenver-
Wb ) 2107 ®© ennzeichneten Bereichen ist nur die Errichtung von Grundstiicks-, Garage-, Carport- und Stelplatzein-/ kehrsflache/Verkehrsfliche bes. Zwb. an der SBL; ob. HBP: OK Zaunsockel). An den seitlichen/hinteren 55
. .. . . -ausfahrten unzulassig. - - , ’ NN : e ; k Sl k Bemallung
262/14 NP~ "Planstraite G": Offentl. Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Geh-/Radweg, Pflege-/Unter- Grundstlicksgrenzen missen Zaunanlagen einen Bodenabstand von mindestens (mind.) 0,15 m (unt.
T haltungsweg, Behelfsein-/-ausfahrt", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 15 Flichen fiir Versorgungsanlagen HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: UK Zaun) aufweisen. ) o
262/13 2y | Gemarkung Unterzettlitz > 2108 In dem in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereich werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 Wohn-/Hauptgeb&ude und Garage/Carport/Stellplatz (unverbindlicher Standortvor-
: ~— ) Y . . . . BauGB Flachen fiir Versoraunasaniagen mit der Zweckbestimmun "EIektrizitét/Tréfostation-" fes’; o 2.4.2 Zaune im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der Grundstiickszufahrten sind unzu- schlag)
G+R Planstrae H': Offentl. Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Geh-/Radweg (G+R), Pfle- gung 9 9 9 lassig (priv. Stauraum vor Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m). Tore/Tiiren miissen in die
262/12 aoooauungsplan. = wA4 | I ge-/Unterhaltungsweg®, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sett Privatgrundstiicke hinein aufschlagen.
{ "Angersiedlung V-1" | 2108/1 v Grundstlicks-, Garagen-, Stellplatzein-/-ausfahrt (unverbindlicher Standortvorschlag)
N 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen I ; ; . . .
7 261/7 7S 0.4 IE Offentl. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Parkplatze (P)", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Fir alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt. 243 Séelgzﬁgadé%i;iﬂestggtl'bZBv(sznoa; Zt:rn gﬁl;znvt\:. gfr:r[;sec:lc\:lléer:()eit:sr;?éncﬁg\e/e(?kees:rr;:ggnz ggg 1Zv2vcl; r;n(l:jr;tr.
2075 / . . : : : —————— — Grundstucksgrenzen geplant (unverbindlicher Vorschla
1.7 Griinflichen SBL; ob. HBP: OK Zaun) nicht Gberschreiten. 9 gep ( 9
261/11 o Straltenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
2071 ' i i i i i C .
171 I1n5dBen gl?)d?;fnefl)egs_t_e?le"nﬂen Pl_z;\rcljzeléhnt?r!'gsggl?eln?z"ellf:hr:eten tBterelchen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2.4.4 Grenzstandige Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. &.) sind nur im Be- Hoéhenschichtlinien (Urgelande/Bestand, gem. Bestandsvermessung H & P) u
SD/zD/ Bereiche ohne Grundstiicks... Stellolatz.. G Caroortein./-ausfahrten. Z G aubb oftentl. Lrunflachen mit der zwb. “spielplalz™ testgeselzL reich von Terrassen, sonstigen Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen und Ruhebereichen bis zu einer Hhe von Stadt Bad Staffe I Stel n
52/10 g < 0 .- aaa ereiche ohne Lrundstucks-, Steliplalz-, \>aragen-,L.arportein-/-austanrten, caun-, ar- : . . . max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK der offentl. StraRenverkehrsflache/Verkehrs- .
AN 261/12 , tentiiren, -tore 0. 4., § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB 1.7.2 In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. flachen bes. Zwb. an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutzeinrichtung) zuléssig (inkl. Bodenabstand bzw DT, o P Urgelande (gem. Bestandsvermessung H & P)
q@ < /\é ol soizor N\ @ 15 BauGB offentl. Grinflachen mit der Zwb. "StralRenbegleitgriin” festgesetzt. Hierfir gelten folgende Sockel) ' ' T ' ' | .
O y - Vorgaben: ' -
4 - P 2076 Bereiche ohne Grundstiicks-, Stellplatz-, Garagen-, Carportein-/-ausfahrten, § 9 Abs. 1 a) Igntwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt bliihenden, artenreichen Blumenwiese Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Sichtdreiecke Bebauungs Und Grunordnungsplan
/ . & & & & . \e4und 11 BauGB o T . : . ) ) L : 2.45 Anstelle grenzsténdiger Zdune sind bis max. 2,0 m hohe Hecken (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. (Anfahrsichtgeschwindigkeit V = 30 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
262/8 s 261 261/13 : mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/Obergrdsern mit einer Saatgutmischung aus FOK & " .. i ) ’ ) : ' .
§ % o o) (~ox - - ) . offentl. Stralenverkehrsflache/Verkehrsflachen bes. Zwb. an der SBL; ob. HBP: OK Hecke) aus "U t G W "
<<\i?\ ’ . 50 % Blumen und 50 % Grasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m, zzgl. 2,0 g/m* Schnellbegrinung, zzgl. standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zulassig, de- nierer raSIQer eg
g : I T 2 [ i 2. i H ) ) . . .
/ . 7 5. Flachen fur Versorgungsanlagen 4,0 g/m* Flllstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m* regional [reg.] erzeugtes Wildpflanzensaatgut, nen gleichzeitig auch als sog. Bienen-/Insektenweide/-nahrgehdlze Bedeutung/Funktion zukommt. Anpflanzen von Baumen/Hecken (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende
261/4 WA 2 Il zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes [SaatG], Saatgut mit Anzanhl ergibt sich aus der textl. Festsetzung in Abschnitt I1l. Ziffer 1.8.1)
gesicherter deutscher [dt.] Herkunft, Produktionsraum [PR] 7, Herkunftsregion [HR 12]; Saatgut mit 25 Untergeordnete Nebenanlagen
L 0.4 Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zwb. "Elektrizitat/Trafostation", § 9 Abs. 1 Nr. 14 hohem Vermehrungs-/Qualitatsstandard, z. B. der WWW-Standard ,WWW-Regiosaaten“ od. glw.) ’ Nebenanlagen (z. B. Garten-/Gerétehéuschen, Fahrradschuppen, Miilleinhausungen o. 4.) dirfen je Pri- Vorentwurf:  08.12.2020
I . ’ BauGB b) Herstellung je einer einreihigen durchgehenden Hainbuchenhecke (Mindestpflanzqualitat [MPQ]: gen iz. = 3, : : Ppen. : geno. a. J Bestandsgehdlze (gem. Bestandsvermessung H & P) D) Entwurf:
) g ] g g ( pflanzq (MPQ] 2
. : ; o vatgrundstuck eine Grundflache von insgesamt max. 15 m? nicht Gberschreiten. 1] h Satzuna:
, Heckenpflanze, dreimal verpflanzt [3xv.], mit Ballen [mB.], geschnitten, Héhe 175 - 200 cm, 3,0 8, Ho nen & Partner g
261/3 4 o} Iy St./Ifm) entlang der festgesetzten 6ffentl. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Parkplatze" : " -
: 207453 6. Grinflachen c) Aﬁpflanzung standortgerechter heimiséher Laubbdume mit hoher 'I-'rockénstresstoleranz/Frosthérte 2.6 Nicht Uberbaute Flachen Hauptgebaude-, -firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
N _ " 2.6.1 Terrassen kénnen z. B. mit Betonpflaster/-platten, Klinker, Fliesen, Naturstein-, Holzbeldgen o. &. befes- BayBO (unverbindlicher Vorschlag) BERATENDE INGENIEURE
e At infla _ - . 1NF A E:I\r/rllpgﬁng;rr]:t\?vr:igrLHé]t’ai)é\;.,mrirr]::jeDsrtZ?Its_ ([2::]3]) ?ndggr-l—iﬁcczleb?g?:nggiiﬁ]}ﬁr:arggrugﬁer:ﬁe[nskjrazza?n_ 24 tigt werden. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (Grundstiickszufahrten, FuBwege, Eingangsberei- e
Offentl. Grinflache mit der Zwb. "Spielplatz”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ’ : g darg che, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht (iberdachte Stellplatze, Flachen fiir die Miilllagerung

2074/4 -

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Staffelstein hat in der Sitzung vom 08.12.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Nummern (FI.-Nrn.) 260 (Gemarkung [Gmkg.] Unterzettlitz, TF, interne [int.] Ausgleichsflachen [AF], ca.

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0,34 ha), 2110 (Gmkg. Bad Staffelstein, TF, int. AF, ca. 0,02 ha) und 2111 (Gmkg. Bad Staffelstein, TF,

(] o
o o
000000000000

> 1.7.3 Die festgesetzten Erhaltungsgebote sind zu beachten. Bestandsgeholze sind insbesondere wahrend der 0. &) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszuftihren (2. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sicker- Stat Aufstell des Beb d Griinord I Unt Grasiger Weg" beschl Der Aufstel
’ i - . . o 1. Stges . _ n C . fahi Bet flaster. Pflast it R _/Splittf B ; A ation 0+000 I : . ufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Unterer Grasiger Weg" beschlossen. Der Aufstel-
L Offentl. Griinflache mit der Zwb. "StraRenbegleitgriin”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Bauzeit mit geeigneten Mitteln zu schiitzen. Zulassig ist nur die Rodung des gekennzeichneten Geholz- ahiges Betonporenpfiaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauweisen o. a.) 2 Schema-/Orientierungsskizze Larmschutzwand/-wall lungsbeschluss wurde am xx xx.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
WA 1 Il 210 be"standes,_ sofern dlgser platz-/ﬂ?chgntechmsch .(z. B._ zur Herstellung der ErschlieBungsinfrastrukur) 26.2 Gem.§ 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulissig sind Zierkies-, Splitt- und § )
5 i i stort und die Rodung insofern tatsachlich unvermeidbar ist 9 2 ie friihzeiti - i ili 3 it & i 5
7. Flachen fir Aufschiittungen 9 ' Schotterflachen im Bereich der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen. Hiervon ausgenommen ist die Her- 5 | Station 0+025 . _ 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung und Anhdrung
0,4 WA 3 " ) ) ) stellung von fiir Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Extremstandorten” i. S. v. Steingarten (z. B. Alpi- é Knickpunkt Larmschutzwand/-wall Station 0+172,5 fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.12.2020 hat in der Zeit vom xx.xx.2020 bis
1.8 FIachenfurAufschuttungen nUm) und Sonstiger TrOCken—/MagerﬂéChen o. 4. sowie von SandspielﬂéChen Fallschutzbereiche von S /giLLL|||||||||||||||||||||||I||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||I|||||||||||||||||||||I|I|I|I|||I|ﬂl Xx.xx.20203tattgefunden.
. [T gg ] Flachen fiir Aufschiittungen, sofern zur Herstellung von Larmschutzwéllen notwendig, In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Flachen fir Aufschiitt- Spielgeraten und von Traufstreifen T ’ QLU|'|'|||n|||||||n|n|||n|||I|I|||||||I|I|I|I|I|I|I|I|||I|||n|||I|I|||n|||||||||||||||||||||||||||||||1||||
‘gs o 0,4 m § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzt. Hier sind Aufschittung zulassig, sofern sie zur Her- ' 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli@@e nge gemal § 4 Abs.1 BauGB
stellung von Larmschutzwallen dienen. 27 StraRenbel ht fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.12.2 t in der Zeit vom xx.xx.2020 bis
Sb/zb/ - ‘g ) trabenbeleuchiung N N . . xx.xx.2020 stattgefunden.
WD o 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir . . Fir die Beleuchtung der &ffentl. StralRenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. sind warmweil} leu-
. 1.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- ; ; : 0 P ° '
o MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Egﬁirnde;\ti?f:mﬂerln(ﬂn ;flfcer:tlggzglziuarﬁecvg?dSLﬁeﬁ:rllggiicr)n Ibflg]e-r l(:)ag/bteArQSt?;itlldavoi: rg:;l(' O?;(;(r)eon VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....4 .._Mwurden die Behdrden und sonstigen
257 WD - und Landschaft 1.9.1  Pro privates Baugrundstiick ist mind. ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit hoher Trocken- Halbraum) zu verV\?enden g. Up g o g Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vonT==............ DIS e beteiligt.
stresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (MPQ: H., 3xv., mDb./mB. je nach Art, StU 18 - 20 cm, aus extra ' Geltungsbereiche benachbarter, rechtskraftiger Bebauungsplane 5  Der Entwurf des Beb | in der F de mit der Beariind SR § 3
weitem Stand). . ] ' . er Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .. 4. \...#wurde mit der Begriindung gema
- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ) 3. Griinordnerische Festsetzungen Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... DIS oerreen dffentlichWdigelegt.
— Landschaft (inteme Ausgleichsflachen [AF]), § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 192 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB festgesetzten, (mit der Die Verwendung von Koniferen zwecks privater Grundstickseingrunung ist unzulassig. Zu verwenden . o . .
A schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten Flachen/Teilfléchen (TF) der Grundstiicke mit den Flur - sind standortgerechte, heimische Laubgehdlzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte. Weiter- 6. Die Gemeinde Viereth -Trunstadt hat mit Beschluss de nderates vom ................. den Bebauungsplan
500600600660000g hin zu verwenden sind Gehdlzarten, denen auch als sog. Insektenweide/-nahrgehdlze Bedeutung/Funk- gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... 4 Satzung beschlossen.

tion zukommt.

Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB Gemeinde Viereth - Trunstadt, den

int. AF, ca. 0,02 ha) Ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grund-

sticksflachen innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebau- IV. TEXTL'CHE H|NWE|SE .
Xy " . . . . .. . _ (S|ege|)
. e| Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und ungsplanfestsetzungen zu erwarten sind.
o,,,,,,,,,,,: sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB 1. Allgemeine Hinweise
1.9.3  Fur die internen AF gelten folgende Vorgaben: Die Ausfiihrungen in der Planbegriindung (Teil A.) in Kapitel (Kap.) 10.2 ("Boden-, Baudenkmaler, En- 1Burgerme|ster|n '''''''''''''''''''''''''''''''
. . . a) Anpflanzung mind. dreireihiger, dornenreicher Feldgehdlzhecken; Zusammensetzung: Schiehe 35%, sembleschutz, landschaftspragende Denkmaler"), in Kap. 10.3 ("Geologie/Baugrund"), in Kap. 10.4 ("Alt-
' Erhaltung freistehender Einzelbaume, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB Weilkdorn 15%, Holunder 10%, Hundsrose 10%, Roter Hartriegel 5%, Haselnuss 5%, Pfaffenhitchen lasten"), in Kap. 10.5 ("Geothermie"), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Berei- 7. Ausgefertigt:
5%, Gemeine Heckenkirsche 5%, Kreuzdorn 5% und Wolliger Schneeball 5%. 35% der Gesamt- che, Wasserschutzgebiete, Grundwasser") sowie in Kap. 10.7 ("Sonstige Schutzgiiter und Belange") sind
@ @ Rodung von Bestandsgehélzen zuléssig pflanzenanzahl sind als Heister (MPQ: Hei., 3xv., mB./ Drahtballen (mDb.) od. im Container [i. Cont.], zu beachten, ebenso die Ausfiihrungen in Kap. 11.6.3 ("Niederschlagswasserbeseitigung”), in Kap. 11.8 Gemeinde Viereth - Trunstadt, den ......
Hohe 125 - 150 cm) und als Solitdrgehdlze (MPQ: Sol., 3xv., mB./mDb. od. i. Cont., Héhe 125 - 150 ("Aufschittungen"), in Kap. 11.12 ("Klimaschutz"), in Kap. 12.7 ("Nicht Gberbaute Flachen"), in Kap. 14
. . cm), 65 % als verpflanzte Straucher (MPQ: vStr., i. Cont., 3 Liter, Hohe 60 - 100 cm) auszuflihren. Zu ("Belange des Bodenschutzes") sowie in Kap. 15 ("Gestalterische Ziele der Grinordnung mit Vermei-
9. Sonstige Planzeichen verwenden sind autochthone Gehdlze (Vorkommensgebiet 5.1 ,Siiddt. Hiigel-/Bergland, Frankische dungs- und MinimierungsmaRnahmen"). (Siegel)
Platten und Mittelfrankisches Becken®, aut-07.00 EAB). Der Pflanzabstand innerhalb der Hecken hat e
111 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBPs/GOPs, § 9 Abs. 7 BauGB 1,20 m x 1,20 m zu betragen. _ _ 2. MaB der baulichen Nutzung , _ . o .
b) Die Vorgaben gem. Abschnitt Ill. Ziffer 1.7 .2 a) und c) gelten hier analog. Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.2 bis 1.2.3 gemachten Héhenvorgaben ist im Rahmen der 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. gemafl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
¢) Mind. die zu den kinftigen privaten Baugrundstiicken hin orientiertenLarmschutzwandinnenseiten Bauvorlage durch ein Gelandeaufmald sowie durch darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelande- ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Fiillschema Nutzungsschablone —o—o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind auf ganzer Lénge mittels Klettergehdlzen flachendeckend zu begriinen. Pro 2,0 m laufender schnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kinftig geplanten Geléandes sowie der geplanten Wohn-/ Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Viereth - Trunstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
Art der baulichen Zahl der Wandlange ist mind. ein standortgerechtes Klettergehdlz (MPQ: Sol., 3xv., i. Cont. 7,51, 100 - 150 Hauptgebaude (mit Angabe OK RFB EG) nachzuweisen. dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Dgr Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf Qie
Nutzung Vollgeschosse U der Flachen. di der Beb freizuhalten sind (Sichtdreiecke. A cm) zu pflanzen. Die Art der Gehdlze (Selbstklimmer, Geriistkletterer/Ranker) ist freigestellt. Sofern Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und §§ 214 und 215 BauGB wird
; rrrllgr.eﬂtzung her d.aﬁ etr{/ _'gOVEn /her gAabuur;gNre;z; a e; sm6 E(3 |cGBre|ec e, An- die zur freien Landschaft hin ausgerichteten Larmschutzwandauf3enseiten nicht zur Gewinnung rege- 3. StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung hingewiesen.
Grundflichenzahl |Geschossflichenzahl anrsichtgeschwindigkeit v = m/h), § S r. 10 und Abs. au nerativer Energie genutzt werden sollten, sind auch diese in der vorbeschriebenen Art und Weise zu Die zur Herstellung der 6ffentl. Stralenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. ggf. notwendigen ) ]
begriinen. Béschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstiitzen o. 4. sind in der Planzeichnung nicht Gemeinde Viereth - Trunstadt, den .......................
Bauweise Bauweise Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor dargestellt. Sofern zukinftig Betonriickenstltzen grenzstandiger Randeinfassungen der 6ffentl. Stral3en- _
. o : . issi A A ; i i i (Siegel)
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes - Immissionschutzgesetzes, § 9 Abs. 1 1.10  Immissionsschutz verkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese
Dachformen - Nr. 24 BauGB 1.10.1 Zum Schutz vor Bahnlarm ist an der Siidost- und an der Stidwestgrenze des Plangebietes eine Larm- durch den jeweiligen Eigentiimer des Privatgrundstlickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in Folge des
schutzwand bzw. eine Larmschutzwand/-wallkombination herzustellen. Hierfir gelten folgende Vorga- Baus der 6ffentl. StraRenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. ggf. entstehende, auRerhalbder e

1. Blrgermeisterin

N\

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 09/2020)

GroRe: 1.320 x 594 mm G:\STA2001\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2020-12-08_Unterlagen_VE\BBP_VE\BBP_VE.dwg




