Vor mir, der unterzeichnenden

Notarin Helga Appel

mit dem Amtssitz in Bremen

erschienen heute in meiner Geschaftsstelle

1.)

2)

Frau Rechtsanwiltin Dorothee R. Schmundt,
geboren am 27.07.1978,

wohnhaft Bismarckstr. 97, 28203 Bremen,

- kuinftig kurz: die Erschienene zu 1) sowie die Verkauferin —
hier nicht eigenen Namens handelnd, sondern in ihrer Eigenschaft als Testamentsvollstreckerin
Uber den Nachlass von Frau Elisabeth Agnes Johanne Gildemeister, geboren am 21.03.1926 in

fiir die KHAN Grundstiicks- & Verwaltungs GmbH mit dem Sitz in
Bremen,

geschaftsansassig Riensberger Str. 56, 28359 Bremen,

eingetragen beim Amtsgericht Bremen unter HRB 30893 HB,
- kunftig kurz: sowie die Verkauferin —

Herr Dr. Walid Khan,
geboren am 11. Dezember 1975,

wohnhaft Riensberger Str. 56, 28359 Bremen,

hier nicht fur sich handelnd, sondern in seiner Eigenschaft als stets einzelvertretungsberechtigter
und von den Beschrankiinaen dac & 181 RAD Allmmn i tooeo vl
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Kaufobjekt

1. Im Grundbuch des Amtsgerichts Bremen ist das nachfolgende zum Nachlass
gehdrende Wohnungseigentum verzeichnet wie folgt:

Vorstadt R 95 Blatt 972

248/10.000 (zweihundertachtundvierzig-zehntausendstel) Miteigentumsanteil
an dem Grundstiick:

Vorstadt R, Flur 95, Flurstiick 269/5, Zur Munte 5 bis 12, Parkallee 291,
293, 295, Gebaude - und Freiflache zur GroRe von 3.628 m?2,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 22
bezeichneten Wohnung.
Das Miteigentum st durch die Einraumung der 2y den anderen
Miteigentumsanteilen gehérenden Sondereigentumsrechte beschrankt.

Abteilung Il enthalt folgende Eintragung:

Ifd. 2: Testamentsvollstreckung ist angeordnet.

Abteilung 1l enthalt folgende Eintragung:

Ifd. Nr. 4: 10.000,- DM brieflose Grundschuld fur die Stadtgemeinde Bremen,

Eingetragene Eigentumer: Susanne Meyer, Sibylle Gottschewski und Gabriele
Keck in Erbengemeinschatt.

2. Im Grundbuch des Amtsgerichts Bremen ist auBerdem das nachfolgende zum
Nachlass gehérende Teileigentum verzeichnet wie folgt:

Vorstadt R 95 Blatt 985

12/10.000 (zwolf-zehntausendstel) Miteigentumsanteil an dem Grundstiick:

Vorstadt R, Flur 95, Flurstiick 269/5, Zur Munte 8 bis 12, Parkallee 291,
293, 295, Gebaude - und Freiflache zur GroRe von 3.628 m?,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 35
bezeichneten Garage.
Das Miteigentum st durch die Einrdumung der 2y den anderen
Miteigentumsanteilen gehdrenden Sondereigentumsrechte beschrankt.

Abteilung Il enthalt folgende Eintragung:
Ifd. 2: Testamentsvollstreckung ist angeordnet.
Abteilung 11l enthatt keine Eintraniinaan:
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nautern angesichts ihrer Bedeutung und des sonstigen Zustandes des Objektes einen
Hinweis erwarten durfte. Anspriiche und Rechte der Kauferin wegen eines
Sachmangels des Kaufobjekts sind ausgeschlossen. Dies gilt auch fur alle Anspriiche
auf Schadensersatz, es sei denn, die Verkauferin handelt vorsatzlich oder grob
fahrlassig.  Vom Haftungsausschluss ausgenommen sind  Anspriiche  auf
Schadensersatz wegen Verletzung des Lebens, des Kérpers und der Gesundheit,
wenn sie von der Verkauferin zu vertreten sind.

4. Die Verkauferin versichert, dass keine ihr bekannten, den Bestand oder die
Benutzung des Kaufobjekts einschrankenden behérdlichen Verwaltungsakte bestehen
und das Kaufobjekt keiner Wohnungsbindung unterliegt.

8. Das Kaufobjekt wird frei von Miet-, Pacht- und anderen Nutzungsberechtigungen
geliefert.

6. Das Kaufobjekt wird frei von Belastungen in Abteilungen Il und 11l des Grundbuches
geliefert, soweit nicht nach diesem Vertrag (Vormerkung) und gegebenenfalls zu
seinem Vollzug von den Parteien vereinbarungsgeman eine Belastung bewilligt und
beantragt wird. Die Vertragsparteien beantragen die Léschung des
Grundpfandrechts 111/4 (Blatt 972). Die Vertragsparteien beantragen und bewilligen

Ubernommener Belastungen in allen Abteilungen schon jetzt die Léschung solcher
Rechte und beauftragen die Notarin, die erforderlichen Léschungsunterlagen
einzuholen. Die Léschungen erfolgen zugunsten der Kauferin

7. Die Kauferin tritt in die Rechte und Pflichten gegentiber der Eigentimergemeinschatft
ein, namentlich auch hinsichtlich der Ricklagen, der Vereinbarungen uber die
Verwaltung und der bisher gefassten Beschliisse. Sie ist darauf hingewiesen, dass
solche Beschllsse, soweit nicht angefochten, fir sie verbindlich sind.

8. Teilungserklarung mit Aufteilungsplan nebst Abgeschlossenheit und Anlagen gemaf
Grundbuch (§ 1) sind gemaly der Belehrung der Notarin Bestandteil der heutigen
Vereinbarungen. Die Verkauferin Ubergibt der Kauferin Kopien dieser Unterlagen

9. Verwalterin des Objekts Gies Wohnbau GmbH Co. KG, Langenstr, 36, 28195
Bremen.
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b) Der Notarin liegen alle Unterlagen vor, um den verkauften Grundbesitz von Rechten
freizustellen, die im  Grundbuch bereits vor oder gleichzeitig mit der
Eigentumsvormerkung fur die Kauferin eingetragen wurden und von der Kauferin nicht
Ubernommen werden. Diese Unterlagen liegen auflagenfrei vor oder unter Auflagen, zu
deren Erfullung der Kaufpreis ausreicht.

Die Notarin wird ersucht, den Beteiligten den Eintritt dieser Voraussetzungen und den
Inhalt von Zahlungsauflagen mitzuteilen. Zinsen sind nur bei Zahlungsverzug zu
entrichten. Die Zehn-Tages-Frist beginnt mit der Mitteilung der Notarin, wenn die
Ké&uferin nicht zuvor anderweitig Kenntnis erlangt hat, nicht jedoch vor dem 20. April
2020; Zahlungsziel: 30. April 2020.

Vollstreckbare Ausfertigung, soweit zugelassen, darf erteilt werden gemaR dem Inhalt
des Mitteilungsschreibens der Notarin, im Ubrigen ohne weitere Nachweise.

4. Um die Lastenfreiheit sicherzustellen, wird folgendes vereinbart:

Kauferin und Notarin brauchen nicht nachzuprifen, ob Auflagen, von denen die
Lastenfreistellung abhangt, berechtigt sind. Soweit soiche Auflagen reichen, kann der
Kaufpreis nur durch ihre Erfullung, nicht durch sonstige Leistungen an die Verkauferin
oder an Dritte bezahlt werden. Die Notarin wird unwiderruflich bevollmachtigt, die
Unterlagen zur Lastenfreisteliung firr alle Vertragsteile entgegenzunehmen und zu
verwenden, bei Bestellung von Grundschulden zur Finanzierung des Kaufpreises auch
zugunsten der Grundschuldglaubiger. Alle Rechte und Anspriche, die mit den zu
beseitigenden Belastungen des verkauften Grundbesitzes zu tun haben, werden schon
jetzt auf die Kauferin Ubertragen,; diese Ubertragung wirkt, sobald der Kaufpreis bezahit
ist.

5. Soweit der Kaufpreis nicht anderweitig  zur Freistellung des verkauften
Grundbesitzes von eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sind Zahlungen zu
leisten auf das

Konto der Verkiuferin:
IBAN: DE37 2905 0101 0010 6485 17.

6. Um die Verkauferin zu sichern, wird folgendes vereinbart:

a) Die Notarin soll die Erklarungen zum Eigentumstibergang dem Grundbuchamt erst
vorlegen, wenn die Verkauferin inr schriflich mitgeteilt hat oder gleichwertig
nachgewiesen ist (Gutschriftbestatigung der zu 5) benannten Bank, zu der die
Verkauferin bevollmachtigt, ist ausreichend), dass der Kaufpreis bezahlt ist Eine
frihere Vorlage ist nur gemal schriftlicher Mitteilung der Verkauferin gestattet. Bis
dahin sind Ausfertigunaen und bealaiihiate Aherhriftan i Al A <o - - - Co



1. Die Lieferung (Ubergabe) des Kaufobjektes erfolgt am 01. Mai 2020, vollstandige
Leistung der Kauferin (Kaufpreiszahlung) vorausgesetzt,

2. Die mit dem Grundstiick verbundenen Rechte, Nutzungen, Pflichten und Gefahren
sowie die daran haftenden oder damit verbundenen offentlichen Lasten ungd Abgaben
gehen vom Lieferungstag an auf die Kéuferin tber. Dasselbe gilt fir die Rechte und
Pflichten aus dem Miteigentimerverhaitnis.

laufenden Rechnungsjahres mit der Eigent[]mergemeinschaft bis zur Lieferung von der
Verkauferin vorgenommen  wird, dass Verrechnungsstichtag zZwischen den
Vertragsparteien der Lieferungstag ist, dass die notwendigen Zahlungen im Hausgeld

5. Die Verkauferin bevollmachtigt die Kauferin zur Vertretung in allen Angelegenheiten
der Eigentiimergemeinschaft mit Wirkung vom Lieferungstag an.

6. Die Verkiuferin Ubergibt der Kauferin die das Kaufobjekt betreffenden, in ihrem
Besitz befindlichen Unterlagen, dabei auch eine Kopie des beim Verwalter hinterlegten
gultigen Energieausweises, Die Verkauferin schuldet keinen hiernach empfohlenen
oder erforderlichen Zustand der Kaufsache.

§5

Hinweise, Belehrungen

1. Die Notarin hat den Grundbuchauszdge vom 21.01. bzw. 24.01.2020, die nach
nochmaliger Einsicht dem aktuellen Stand entsprichen, mit den Erschienenen erértert.

Die Notarin hat die den Grundbucheintragungen zugrunde liegenden Urkunden, den
amtlichen Lageplan, das Altlastenregister und sonstige baurechtliche Unterlagen nicht

oOffentlich-rechtliche Verpflichtungen, die insbesondere fur Bauvorhaben von Bedeutung
sind, sich aus Eintraaunaen  im  hai aee -~



Zum Eigentumsubergang erklaren die Vertragsparteien folgende Auflassung:

Diese Erklarungen sind in der Anlage zu dieser Urkunde enthalten. Diese Anlage, die
verlesen und unterzeichnet werden wird, bildet einen Bestandteil der Urkunde.

§7

Vormerkung

2. Die Kauferin bewilligt und beantragt schon jetzt, diese Vormerkung gleichzeitig mit
der Eintragung der Eigentumsénderung in das Grundbuch wieder zu loschen, es sei

denen sie nicht mitgewirkt hat.

Sie bewilligt ferner die Léschung der Vormerkung fur den Fall, dass die Verkauferin
wirksam von einem etwaigen Rucktrittsrecht Gebrauch gemacht hat und wenn
sichergestellt ist, dass etwa gezahlte Kaufpreisraten zur Rickzahlung an die Kauferin
zur Verfugung stehen, was das Grundbuchamt nicht nachzuprifen hat,

§8

Kosten

1. Sémtliche mit diesem Vertrag und seiner Durchfihrung verbundenen Kosten
einschlieRlich der Kosten von  offentlichen Genehmigungen  sowie von
Treuhandauftragen tragt die Kauferin, ausgenommen jedoch die von der Verkauferin

insoweit erteilter Treuhand- und Vollzugsauftrage. Die Kéuferin tragt ferner etwa
entstehende Grunderwerbsteuer und ist verpflichtet, diese unverzuglich nach Vorliegen
des Bescheides zu bezahlen.

2. Die Notarin wies auf die gesamtschuldnerische Haftung der Vertragsparteien im
Aullenverhaltnis fur Gebuhren, Steuern und sonstige Kosten dieses Vertrages 1nd
seiner Durchfihruna hin



nur von den beiden Vertragsparteien gemeinsam widerrufen werden; sie erlischt mit
der vertragsgemafen Umschreibung des Eigentums auf die Kauferin.

§10
Mitwirkung der Verkiuferin bei der Bestellung von Grundschulden
(Finanzierungsvollmacht)

1. Die Verkauferin verpflichtet sich, bei der Bestellung vollstreckbarer (§ 800 zPO)
Grundschulden Zugunsten von Kreditinstituten mit Niederlassung in Deutschland als
derzeitige Eigentimerin mitzuwirken.

Diese Mitwirkungspflicht besteht nur, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde
folgende von den Beteiligten bereits jetzt getroffenen Bestimmungen vereinbart und
wiedergegeben oder durch Bezugnahme auf diese Urkunde dokumentiert werden:

a) Sicherungsabrede

Die Grundschuldgléubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit verwerten
oder behalten, als sje tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld der Kauferin geleistet hat. Alle weiteren
Zweckbestimmungserklérungen, Sicherungs-  und Vervvertungsvereinbarungen
innerhalb oder auRerhalb dieser Urkunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis
volistandig bezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung. Ab dann gelten sie

b) Zahlungsanweisung

Sowsit der Kaufpreis nicht anderweitig zur Freistellung des verkauften Grundbesitzes
von eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sind Zahlungen gemal a) zu leisten
auf das Konto der Verk&uferin.

c) Persénliche Zahlungspﬂichten, Kosten

Die Verkauferin tbernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellung keinerlei
persdnliche Zahlungspflichten. D i i i
Kosten und sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Griinderhild Aavf . —v ..



die Kauferin ergebe.
Die Notarin wird angewiesen, der Maklerfirma eine beglaubigte Abschrift dieses
Vertrages zuzusenden.

Vorstehende Niederschrift einschlieBlich der
Anlage wurde den Erschienenen von der Notarin
vorgelesen, von ihnen genehmigt und von ihnen
sowie der Notarin eigenhindig wie folgt
unterschrieben:

Anlage
zur UR-Nr. ?2?272/2020

Erklarungen zum Eigentumsubergang gemal Kaufvertrag
der Notarin Helga Appel in Bremen
vom 21. Februar 2020

-_—






