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RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieser Bebauungsplandnderung sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -

BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-

baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Mai 2009 (GVBI.
S. 201).

. Gemeindeordnung fur Rheinland-Ptalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. April 2009, (GVBI. S. 162).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung besteht aus

den Rechtsgrundlagen,

den Textlichen Festsetzungen,
der Begrindung sowie

den Verfahrensvermerken.

o .
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GEMEINDE EDESHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,EDESHEIM SUD’ - 1. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis:

Gegenstand der vorliegenden 1. Anderung sind die blau gekennzeichnet und unterstrichen
Regelungen. Sie gelten fir den gesamten rédumlichen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans
,Edesheim Sid’.

Die TexHestsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, die nicht von der vorliegenden Anderung
betroffen sind, gelten uneingeschrénkt fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,Edesheim Sid’ sind von der
vorliegenden Plandnderung nicht betroffen. Insofern gelten diese uneingeschrénkt fort.

1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen

Bei geneigten Déchern wird die Trauthdhe (TH) definiert als das senkrecht auf der Wand
gemessene Maf3 vom unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Auflenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. Bei Pultdéchern ist die untere Schnittlinie maflgebend. Bei
Flachdéchern ist unter Trauthdhe der obere Abschluss der Dachhaut zu verstehen. Falls bei

Fachdéchern der obere Abschluss der Dachhaut von einer Wand Gberragt wird, ist der
obere Abschluss der Wand mafigeblich.

Fior Dachaufbauten und —einschnitte sowie fir Nebengiebel, die jeweils bis zu einer Tiefe
von 1,0 m gegeniber dem Hauptgebdude vorspringen, und Rickspringe am Hauptge-
béude bis zu einer Tiefe von 1 m sind - abweichend von den Eintragungen in die
Nutzungsschablonen in der Planzeichnung - héhere Trauthéhen zuldssig.t

Die ‘Firsthéhe’ (FH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite gemes-
sene Maf3 vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) als
oberem Bezugspunkt. Bei Verspringen in der Dachflache gilt das grofite Maf3.

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und der Firsthéhe ist die Hohe der
Straflenoberkante der éffentlichen Verkehrsfléche auf der Frontseite des Grundsticks, ge-
messen auf der StraBenbegrenzungslinie in Grundsticksmitte. Bei Eckgrundsticken ist die-
ienige Straflenseite mafigebend, die gemdf der Planzeichnung festgelegt ist.

1 Gleichzeitig sind die Ortlichen Bauvorschriften zur ,Aueren Gestaltung baulicher Anlagen —
Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte’ zu beachten; siehe Nr. 2.1.3, Seite 2
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG VON
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.3 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte darf in ihrer
Summe die Hélfte der jeweils zugehérigen Dachlénge nicht Gberschreiten. Die Breite der
einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte darf ein Drittel der zugehdri-
gen Dachlénge nicht Uberschreiten.

Der First von Dachaufbauten und Nebengiebeln muss mindestens 0,5 m unterhalb des
Firstes des Hauptdaches? liegen.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Edesheim
O
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Hinweis: léngster First
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GEMEINDE EDESHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,EDESHEIM SUD’ - 1. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Edesheim Sid” wurde im August 2007 als Satzung
beschlossen und anschlieffend dffentlich bekannt gemacht. Das Plangebiet liegt am sid-
dstlichen Ortsrand von Edesheim. Die Gréfie des Baugebietes betrégt ca. 7,7 ha.

Die Planung sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Misch-
gebietes mit zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Versorgungsfléchen vor. Im Geltungs-
bereich sollen in erster Linie Einfamilienwohnhd&user unterschiedlicher Dichte sowie im
Mischgebietsteil zusatzlich wohnvertrégliche Kleingewerbestrukturen entstehen. Nach der
Neuordnung der Grundsticke durch ein Umlegungsverfahren und der Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen steht die Realisierung der ersten privaten Bauvorhaben unmittelbar
bevor.

Nach Eingang der ersten Bauantrdage sind Unklarheiten bzgl. der Auslegung der im Ur-
sprungsbebauungsplan relativ liberal gefassten Festsetzungen zu Déchern und ihren bau-
lichen Ergénzungen absehbar. Dies betrifft insbesondere die Definition von Dachaufbau-
ten. Gleichzeitig liegen Bauantrage fir die Errichtung von Gebduden mit Nebengiebeln
vor, welche die im Ursprungsbebauungsplan vorgegebene maximale Trauthdhe Uber-
schreiten. Die Gemeinde méchte unter Wahrung der stadtebaulichen Ordnung in be-
stimmtem Umfang Uberschreitungen im gesamten Baugebiet zulassen.

Da die Regelungen innerhalb des Gesamtgebietes sinnvoll sind und die Gemeinde Bau-
herren hinsichtlich einer flexiblen Ausnutzung der Gebéude und der Méglichkeit zur Ver-
gréferung der nutzbaren Flache im Dachgeschoss unterstitzen will, soll die Planung an
die 0.g. Erffordernisse angepasst werden. Mit der Anderung sollen Befreiungen von den
Bebauungsplanfestsetzungen im Rahmen von Baugenehmigungen verhindert werden.

Die rechitskraftigen Bebauungsplanfestsetzungen sollen im vorliegenden Planverfahren
punktuell gedndert werden. Dazu ist die Anwendung des Vereinfachten Verfahrens még-
lich. Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat daher in seiner Sitzung am
12. Januar 2010 die Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplandnderung beschlossen.

2 SACHLICHER UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen der vorliegenden Bebau-
ungsplandnderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,Edesheim Sid’. Die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans
sind von der vorliegenden 1. Anderung nicht betroffen.

Fassung zur Bekanntmachung ¢ 24. Mérz 2010 Seite 1 von 4
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Siedlungszusammenhang

Der sachliche Geltungsbereich der Textfestsetzungen betrifft Bestimmungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung (Héhe baulicher Anlagen) sowie értliche Bauvorschriften zur duf3eren
Gestaltung baulicher Anlagen (Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte).

Das Anderungsverfahren beschrénkt sich auf die im Folgenden beschriebenen gednder-
ten Teile. Die rédumlich und sachlich nicht betroffenen Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplans gelten uneingeschrénkt fort.

INHALTE DER ANDERUNG
FESTSETZUNG ZUR ZULASSIGEN HOHE BAULICHER ANLAGEN - TRAUFHOHE

Im Ursprungsplan wurde fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich eine maximal
zuléssige Trauthdhe geregelt (Teilgebiet WA: 4,5m; Teilgebiet MI: 5,6m). Zuséatzlich
wurde festgesetzt, dass fir Dachaufbauten und —einschnitte héhere Trauthéhen zugelas-
sen werden kénnen.

Mit der vorliegenden Anderung wird gegeniber den urspringlichen Festsetzungen eine
erweiterte Regelung zur Zuléssigkeit ,untergeordneter Dachtraufen” ergénzt. Die Vorga-
ben des Ursprungsbebauungsplans zur maximal zuldssigen Firsthéhe werden durch die
vorliegende Planung nicht veréndert (Teilgebiet WA: 8,5m; Teilgebiet MI: 9,8m).

Zur eindeutigen Auslegung des gemeindlichen Planungswillens bzw. der Bebauungsplan-
bestimmungen werden mit der vorliegenden Anderung fir Dachaufbauten! und Dachein-
schnitte héhere als die fur Hauptdédcher weiterhin maximal méglichen Trauthdhen allge-
mein zugelassen. Durch die Formulierung ,sind ... zuldssig’ wird die Bestimmung von
einer Kann-Vorschrift in eine generelle Zulassigkeit Gberfihrt. Dadurch entfallt hierfir das
Erfordernis einer Entscheidung der Ortsgemeinde.

Dazu gehéren Dachgauben, Dacherker, Zwerchhduser und Lukarne.

Gemeinde und Bebauungsplaner verstanden im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans Zwerchhduser als
vergroferte Dachgauben, fir welche erweiterte Zuldssigkeiten bzgl. héherer Traufhdhen bereits im
Ursprungsbebauungsplan ausdriicklich vorgesehen waren.
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3.2

Dartber hinaus wird bestimmt, dass die o.g. Uberschreitungsméglichkeit der maximal
zulassigen Trauthdhe auch fir Nebengiebel (Vorspringe) sowie Gebéuderickspringe
zuléssig ist. Vorliegende Obijektansichten erster Bauantrdge haben ndmlich gezeigt, dass
ein Nebengiebel, der mit seiner Traufe oberhalb der zuléssigen Traufe des Hauptdaches
(langster First) liegt, innerhalb des Baugebietes vertréglich sein kann.2

O.g. Ausnahme hdherer Trauthéhen bei Vor- und Rickspringen werden jedoch nur zu-
gelassen, wenn diese hdchstens 1 m tief sind. Dadurch soll verhindert werden, dass bei
gréBeren Anbauten oder Einschnitten im Gebéaudegrundriss und gleichzeitig méglichen
héheren Trauthdhen ein Gberdimensionierter und standortunvertréglicher Ausbau der
Baukdrper erméglicht wird. Insofern missen gréBere Anbauten oder Einschnitte, die im
Rahmen der sonstigen planungsrechtlichen Vorgaben zuléssig sind, die Bestimmung zur
maximal zuléssigen Trauthéhe des Ursprungsplans einhalten (WA: 4,5m, MI: 5,6m).

Zusammenfassend wird der Bebauungsplan ,Edesheim Sid’ dahingehend gedndert, dass
die Planfestsetzungen bzgl. der zuléssigen Dachaufbauten eindeutig auf Auslegungen der
Genehmigungsbehérde abgestimmt sind und Nebengiebel sowie Gebdauderickspringe
in standortvertréglicher Dimensionierung zugelassen werden.

BAUVORSCHRIFT ZUR AUSSEREN GESTALTUNG VON DACHAUFBAUTEN,
NEBENGIEBELN UND DACHEINSCHNITTEN

Im Zusammenhang mit den o.g. Maglichkeiten zur Zuléssigkeit héherer Trauthdhen bei
bestimmten Bauelementen soll aus gestalterischen Griinden eine Begrenzung der Dimen-
sionierung der zuléssigen baulichen Anlagen vorgenommen werden.

Insofern wurde zur Verhinderung ungewollter und unverhdltnismaBig dichter Ausnut-
zungsmoglichkeiten ergdnzend bestimmt, dass die Gesamtsumme der zuléssigen Dach-
aufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte in Bezug auf die Lénge des Hauptdaches
(Iéngster First) die Halfte der Lange der jeweiligen Dachseite nicht Gberschreiten darf. Die
zuléssige Breite der einzelnen Aufbauten, Nebengiebel und Einschnitte wird auf ein Drittel
der zugehorigen Dachlédnge begrenzt. Hierdurch wird innerhalb des Baugebietes ein ein-
heitliches Erscheinungsbild der Gebé&ude sichergestellt.

Ebenfalls unter gestalterischen Gesichtspunkten wird bestimmt, dass der First von Dach-
aufbauten und Nebengiebeln mindestens 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches
(Iéngster First) liegen muss. Hierdurch wird die gestalterische Unterordnung von Aufbau-
ten und Nebengiebeln gegeniiber dem Hauptdach sichergestellt.

NATUR UND UMWELT

In Bezug auf den derzeitigen Umweltzustand befindet sich das Neubaugebiet in einer fort-
geschrittenen Phase der Realisierung. Dementsprechend ist die frihere, Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung weitgehend verschwunden und wird sukzessive durch Neube-
bauung ersetzt. Schutzgebiete nach Landesnaturschutzrecht sowie von der Biotopkartie-
rung Rheinland-Pfalz erfasste Fléchen oder Objekte sind hiervon nicht betroffen.

Da sich die Anderungen lediglich auf die Hohe von Traufen sowie die Gestaltung be-
stimmter Bauteile im Zusammenhang mit der Dachgestaltung beziehen, wird durch die

Nebengiebel, welche mit ihrer Traufe die gemdf Ursprungsbebauungsplan maximal zuléssige Trauthdhe
einhalten, sind bereits heute zuléssig.
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vorliegende Planung kein Eingriff in Natur und Umwelt erméglicht, der nicht bereits auf
der Grundlage der bisher rechtskréftigen Festsetzungen maglich ware.

Insofern gilt § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB, der bestimmt, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Mehrversiegelung von Grund und Boden oder gréBere Baukdrper werden durch die An-
derung gegeniber der Ursprungsplanung nicht zugelassen, da sich die festgesetzte
Grundflachenzahl sowie das zuléssige Mafl baulicher Nutzung in Bezug auf den gesam-
ten Baukdrper nicht dndern. Die Anderungen wirken sich lediglich geringfigig auf die
Nutzbarkeit, die Gestaltung sowie das Erscheinungsbild der Gebaude aus.

Die mit der Ursprungsplanung einhergehende Zulassigkeit von Eingriffen sowie die zuge-
horigen AusgleichsmaBnahmen waren im Zuge des Ursprungsbebauungsplans im Fach-
beitrag Naturschutz abgehandelt worden. Besondere Einwirkungen auf das Gebiet durch
Immissionen wurden durch geeignete SchallschutzmaBBnahmen bewdltigt.

Gednderte Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild/Erholung sowie Kultur- und Sachgiter sind
nicht erkennbar. Durch keine der geplanten Anderungen werden negative planungsbe-
dingte Auswirkungen auf Umweltbelange oder das Orts- und Landschaftsbild erwartet.
Dies gilt auch deshalb, da die jetzt méglichen Verénderungen im Kontext des Baugebie-
tes zum einen kein erkennbares Gewicht haben und zum anderen die zentralen Vor-
schriften der Ursprungsplanung weiterhin gelten.

VERFAHREN

Die vorliegende Bebauungsplandnderung wurde im ,vereinfachten Verfahren” gemaf
& 13 Baugesetzbuch (BauGB) erstellt. Die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB wa-
ren gegeben, da durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht berihrt wurden,
die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht vorbereitet oder begrindet wurden
und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten
bestanden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass im ,vereinfachten Verfahren’ von der frihzeitigen

Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie den Be-
standteilen nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen wurde.

Beteiligung

Alle mafgeblichen Entscheidungen der Beteiligungsverfahren wurden in die Bestandteile
des Bebauungsplanes Ubernommen. Zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren wird
auf die textliche Ausarbeitung verwiesen, die dem Gemeinderat zur Durchfihrung der
Abwégungsschritte vorlag.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Edesheim
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat in seiner Sitzung am 12. Januar 2010 die

Aufstellung dieser Bebauungsplandnderung geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemdBl § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB erfolgte am 21. Januar 2010 durch Bekanntmachung im Nachrichtenblatt
der Verbandsgemeinde Edenkoben.

3. Beteiligung der Behérden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange ge-
mé&B § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 2. Halbsatz BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 28. Januar 2010 eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen
endete am 01. Marz 2010.

4. Bekanntmachung der Auslegung:
Die orsiUbliche Bekanntmachung der Auslegung gemdB § 13 Abs. 2 Satz1 Nr.2
2. Halbsatz BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 21. Januar 2010 durch Bekannt-

machung im Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

5. Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf zur Anderung mit der Begrindung lagen geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 29. Januar 2010 bis einschlieBlich 01. Mé&rz 2010 aus.

6. Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat die fristgeméB eingegangenen Stellung-
nahmen gemdfl § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18. Méarz
2010 geprift und das Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.

7. Beschluss des Anderungsplanes:
Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Edes-

heim den Anderungsplan in seiner Sitzung am 18. Mérz 2010 als Satzung beschlossen.
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8. Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Edesheim, den .................... )

Unterschrift Dienstsiegel

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die orsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméf3 § 10 Abs. 3 BauGB er-
folgte am ................ UICh o :

Unterschrift Dienstsiegel
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