ENERGIEAUSWEIS i vorvgeseuse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

lltig bis: Registriernummer # BY-2018-002202696
Giltg bis: 14.09.2028 S @)

Gebéaude

Gebaudetyp Wohngebaude

Adresse Springerstralle 27-35, 81477 Miinchen

Geb4udeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1966 *
’ e

Baujahr Warmeerzeuger > * 2005

Anzahl Wohnung 160 (Wohnflache: 7088,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 84816 m* [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur : .
Heizung und Warmwassar * Fernwarme / Fernwarme

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

MFensterloftung  [JLGftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur

ATk Ser Laung/Kaniung [JSchachtiaftung  [JLuftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung [ONeubau I Modernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig) J

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: & Eigentimer O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschligigen
Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

Express-Pass
Lichow 8 14.09.2018

17179 Altkalen Datum Dr. Jobénnes Liess

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich  4) bel Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EXPRESS-PASS 230824

ENERGIEAUSWEIS i vorgensce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Registriernummer ? BY-2018-002202696
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

f 3
Energiebedarf
CO2-Emissionen 3 kg/(m*a)
*
.
r Energiebeda nN L
Primédrenergiebedarf verwendet a
Geba h/(m?-a)
( c 4108-6 und DIN V
/(m?
Verfahren nach DIN V 18599
rgetische Qualigét e
z ng n satz 5 EnEV
Gebaude | Wi(m?-K) OO0 Regelung nach § 3 Absatz
EnEV- = I Wi(m?-K) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
' v
i {Pflichtangabe in ‘
L Energiebedarf dieses Gebaudes inmobicranzesen kWh/(m?-a) )
= " 3 10 : i
Angaben zum EEWirmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs El
auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wirme-gesetzes (EEWirmeG) O 25 60 75 100 126 160 175 200 235 >250
Art Deckungsantl % -— S
% 3
% fo ljfj qf & &
€5 '
ErsatzmaBnahmen &s R
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die ErsatzmaBnahme & g “«
nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG erfillt. " 4 J
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften ~
Anford rte der EnEV sind eingehalten, 2
raerungswe er En sind eingehalten Erlauteru ngen zum Verfah ren
Cl' Bt n Vaftindurg-mit 6.8 EEWzmeG um * Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des
o e
N e e e A SN Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
Verschérfter Anforderungswert Primé&renergiebedarf: KWh/(m?-a) zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere
‘ wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
— : angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den 1atsdchlichen
:omgh:;ﬂ:r :? 'flo r::_ru Rasivert fir die-nergotachie QumM Wi(m*K) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
wraRtusentle sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Aligemeinen groer ist als die
Wohnfldche des Gebaudes.
- g\ J

1) siehe FuRinote 1 auf Saite 1 des Energieauswelses 2) siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowle bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau
8) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . viorgessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ~ Registriernummer® &v20iscozzuaoce o

r -
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch

- KWh/(m?-a)

175 200 225 >250

_ kWh/(m*-a)

. J
. - v (Pflichtangabe in YT
CEnergleverbrauch dieses Gebaudes immeicamsesen 89,70 kWh/(m?*a)
gl i 3
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum ) Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima-
Eh bis Energietrager energie- (kWh) Warmwasser Heizung faktor
faktor (kWh) (kwn)
01.2017 | 12.2017 | Fernwérme 0.7 834650 1502370 6844130 0,94
01.2016 | 12.2016 | Fernwarme 0.7 824990 1484982 6764918 0,95
01.2015 | 12.2015 Fernwérme 0.7 703400 126612.,0 576788,0 0.99
>
r .
Vergleichswerte Endenergie
AEEENc | o | £ | F S Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
g I T gee 13 1 e b e auf Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und Warm-
- ey wasser durch Heizkessel im Gebé#ude bereitgestellt wird.
W f f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
‘{5 éb dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
45%‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
.ﬁf 4?55 Kesselheizung zu erwarten ist.
& &
7
\ T
) 3

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Geb4udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauch ab.

- J
1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch

Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




EXPRESS-PASS 230824

ENERGIEAUSWEIS «. womgessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ? BY-2018-0022026¢6
(oder: ,Registrierummer wurde beantragt am..")

| Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méglich ¥ sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréerer malnah- | tionszeit | eingesparte
Meodernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Dammstandard des Gebaudes entspricht mindestens [der O 0O
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995.
5| a
O 0
O O
O B
O O
O O
0 a
O O
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

-

“
i Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (ngaven fieiviig
\ J

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 230824

ENERGIEAUSWEIS i vormgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Erlduterungen

Registriernummer ? BY-2018-002202696
(oder; ,Registriernummer wurde beantragt am.. )

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemall dem Muster nach Anlage & auf den Gebaudeteil zu be-
schrénken, der getrennt als Wohnge-baude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird daruber informiert, wofUr und in welcher Art erneuerbare Ener-
‘gien genutzt werden. Bel Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw,) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen, Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch,

Prim#renergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-baudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweiis eingesetz-
ten Energietréger (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatziich kénnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Gebéudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmeilbertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken,
Fenster etc)) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Ge-
bdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebéude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen.
Ein kleiner Wert signalisiert sinen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz,

Angaben zum EEWiarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfilllung
abzulesen. Das Feld ,Ersatzmafinahmen® wird ausgefillt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnah-
men zur Einsparung von Energie erfllit werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustandigen Behorde als Nachweis des Umfangs der
Pfiichterflllung durch die ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fir
das Gebéude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitteit.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energati-
sche Qualitét des Ge-baudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den
kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Veerbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale
berlicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebidude ermittelten
Endenergieverbrauch herver. Wie der Primédrenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils singe-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegaben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die ein-
zelnen Vergleichskategorien liegen.

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




