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Koln zieht an. Jedes Jahr wéchst die Stadt und damit die
Nachfrage nach attraktivem Wohnraum insbesondere Ffir
Familien. Im Stadtteil Volkhoven/Weiler entsteht nun ein neues
Quartier, die ,Weiler Hofe".

Die Grundidee des Konzeptes war es, hofartige Strukturen ent-
stehen zu lassen. Daher der Name ,Weiler Hofe". Private Gdrten
und o6ffentliche Griinbereiche sind so angeordnet, dass sie
zusammenhangende Natur- und Spielfldchen bilden. Das ganze
Quartier wird zudem von einer griinen Achse durchzogen, die
das Areal weitestgehend autofrei verbindet. Nachbarn kénnen
am Gartenzaun plauschen, Kinder treffen sich unbeschwert zum
Spielen. Auch der grof3ziigige und schéne Quartiersplatz bietet
als zentraler Treffpunkt Raum zur Begegnung und férdert so
ein gemeinschaftliches und lebendiges Miteinander. Genauso
wichtig ist der private Rickzugsraum. Beide Bediirfnisse wer-
den in den ,Weiler H6fen" erfillt. Kurzum: Es entsteht ein
Veedel zum Wohlfiihlen, das die Menschen verbindet.

Die Architektur der Doppelhduser besticht durch ein stilvolles
AuReres. So geben die groRen Gauben an der StraRenseite sowie
die akzentuiert eingesetzten Klinkerriemchen den Hausern eine
reprasentative Erscheinung. Die Wohnrdume erstrahlen dank
grofRRziigiger, meist bodentiefer Fenster im hellen Sonnenlicht.
Jedes Haus hat einen privaten Garten und seine eigene Garage.

Mit Wohnfldchen von 140 und 150 m2 und einem ca. 54 m?
grofRen Keller bieten die Hauser Stadtbewohnern ungewéhn-
lich viel Entfaltungsraum. Auf Wunsch kénnen Sie aus verschie-
denen Grundrissen die Variante auswéahlen, die perfekt zu Ihren
individuellen Anforderungen passt. Unsere Wohnberater/innen
unterstitzen Sie gerne bei der Entscheidung.

In den ,Weiler H6fen"” erhalten Sie genau das, was Sie von einer
zeitgemalen Wohnkultur erwarten: reprasentative Architektur,
viel Platz, smarte Ausstattung sowie eine energiesparende
Bauweise. Den Alltag erleichtern zudem innovative Angebote
wie eine Quartiers-App und eine E-Bike-Sharing-Station. Und
das in einer perfekten Lage innerhalb der Stadt Koln.

Viel Freude in Ihrem neuen Zuhause wiinscht lhnen

Mareike Freitag
Architektin
DORNIEDEN Projektentwicklung GmbH
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““ We;(er HO‘[e @ Kindergarten Bickerei @ Bank Bahnhaltestelle @ Klettern
Leben in Koln Grundschule Lebensmittelmarkt ® Restaurant Reiten
@ weiterflihrende @ Apotheke @ Bushaltestelle @ Schwimmen
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Heimisch in Koln und in den Weiler Hofen

Die ,Weiler Ho6fe" im Kolner Stadtteil Volkhoven/Weiler
verbinden die Vorziige der Stadt mit einer naturnahen Umgebung,
die von Wiesen, Feldern, Seen und Waldern gepragt ist.

Umgeben von Seen

Der aus zwei Doérfern zusammengewachsene Stadtteil
Volkhoven/Weiler im Kélner Norden hat sich seinen landlichen
Charme bewahrt. Malerische alte H6fe wie der Georgshof,
der Birgershof und der Kartduserhof sind bis heute erhalten
geblieben und stehen unter Denkmalschutz. Mehrere beliebte
Ausflugsziele liegen in der Nachbarschaft: im Westen der Escher
See, einer der beliebtesten Badeseen Koélns, der Stockheimer
See oder das Naturschutzgebiet GroRBe Laache. Im Osten und
ganzin der Ndhe begeistern das Naherholungsgebiet Fiihlinger
See, das Freizeitbad Aqualand, die Kletterhalle Canyon und
ein groBer Skatepark. Gleich hinter dem Quartier eréffnen
sich Felder, die bis zum Waldgebiet ,Worringer Bruch” reichen.
Zahlreiche Reiterhofe sind in der Gegend angesiedelt. Weitere
sportliche und kulturelle Angebote bieten die 6rtlichen Vereine.
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Alles vor der Haustir
Auch der tagliche Einkauf geht fix. Wenige FuRminuten ent-
fernt befinden sich ein Einkaufsmarkt und ein Backer. Das nahe

gelegene City-Center Chorweiler bietet Ihnen mit Gber 100
Fachgeschéften eine riesige Auswahl. Alles, was Sie brauchen,
ist nur einen Katzensprung entfernt. Das gilt auch fiir den
Alltag Ihrer Kinder: Ein neuer Kindergarten und ein schéner
Spielplatz entstehen direkt im Quartier. Grundschulen und wei-
terfihrende Schulen finden Sie im ndheren Umfeld.

Die Anbindung ans Verkehrsnetz (iberzeugt. Von den
Haltepunkten Koln Volkhovener Weg oder Chorweiler-Nord
erreichen Sie in etwa 15 Minuten mit den Zligen der S 6 und
S 11 den Kolner Hauptbahnhof. Mit dem Auto kommen Sie
Uber die A57 in die Kélner Innenstadt oder (iber Dormagen und
Neuss nach Disseldorf. Die nachste Bushaltestelle ist ful3laufig
zu erreichen. Die Stadtbahnlinie 15 bringt Sie iber die Kélner
Ringe bis in die Sldstadt; sie ist etwa anderthalb Kilometer
entfernt.




Die Weiler Hofe ...

Die ,Weiler Ho6fe" begeistern durch eine gelungene Kombination An dieser liegen ein Quartiersplatz und Spielplatz, die zu
aus moderner Architektur, Begegnungspunkten und smar- beliebten Treffpunkten fiir Jung und Alt werden.
ten Angeboten. Eine Griinachse durchzieht das Wohngebiet.
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... €in Veedel zum Wohlfihlen

Praktische Angebote wie die Quartiers-App und eine E-Bike-
Sharing-Station erleichtern Ihren Alltag. Ebenso die quartiers-
eigene Kita.
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Ein Haus ist nicht nur Wohnraum, sondern auch Visitenkarte.
Und so strahlen die Doppelhaushalften mit den grofRzi-
gigen Gauben sofort einen stilvollen und représentativen
Charakter aus. Einen schonen Blickfang stellen die modernen
Ubereckfenster im Erdgeschoss dar. Die Farbgestaltung der
Fassade Uberzeugt mit edler Klarheit. Heller Putz wechselt
sich mit Klinkerriemen in einem zeitlos edlen Grauton ab.
Moderne Akzente werden durch die anthrazitfarbenen Fenster
und Tlren, das Metallvordach und Elemente aus Edelstahl wie

Briefkasten und Beleuchtung gesetzt.

Finf Zimmer oder mehr

GroRzligige Wohnflachen von 140 und 150 m? bieten viel Platz
zum Entfalten, erweitert durch einen 54 m? grofRen Keller
und eine Garage. Zentrum des Hauses bildet der groRe Wohn-
Essbereich, von dem Sie (iber die Terrasse in den Garten gelan-
gen. Diese ist bereits mit Platten und einer Sichtschutzwand
versehen. So geniellen Sie gleich ungestoérte Privatsphare. Das
Dachgeschoss ist bereits als Studio ausgebaut. Auf Wunsch kdn-
nen Sie hier beispielsweise eine Elternetage mit Duschbad oder
eine Zweizimmervariante realisieren. Unsere Wohnberatung
unterstitzt Sie gerne.

Nachhaltig denken

Alle Hauser haben eine energieeffiziente Bauweise. Noch
mehr Energie sparen Sie in Ihrem neuen Zuhause mithilfe
des Smarthome-Systems: Es Ubernimmt beispielsweise die
Steuerung der Fullbodenheizung und hilft so dabei, den
Verbrauch zu senken. Die Heizenergie wird Uber quartiers-
eigene Zentralen mit Hilfe von Warmepumpen erzeugt. Das
sorgt fir eine groRere Unabhangigkeit von fossilen Brenn-
stoffen. Jedes Haus ist zudem bereits mit einem Leerrohr fir
die spatere Installation einer Photovoltaikanlage vorgeristet.

”“ Weiler Hole
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So qualititsvoll wie das AuRere ist auch das Innenleben lhres
neuen Zuhauses, sprich die Ausstattung. Hier sorgen Produkte
von namhaften Herstellern fir dauerhaften Werterhalt und
lange Freude.

Das Badezimmer ist einer der wichtigsten Rdaume im ganzen
Haus. Wenn morgens alle gleichzeitig fertig werden sollen,
muss die Ausstattung genauso punkten wie beim beruhigenden
Bad vor dem Schlafengehen. Darum gehen Design und
Funktionalitdt in Ihrem Badezimmer Hand in Hand: Beginnen Sie
den Tag entspannt in der bodengleich gefliesten Dusche, wéh-
rend die Handtiicher (iber dem Handtuchheizkdrper von KERMI
bereits angenehm aufwarmen. Wann immer lhnen danach
ist, entspannen Sie in der Badewanne des Markenherstellers
KALDEWEI. Der Porzellan-Waschtisch von GEBERIT und die
Armaturen von HANSGROHE fiigen sich hinsichtlich Qualitat
und Design perfekt ein. Ubrigens: Die Wand- und Bodenfliesen
konnen Sie aus unserer Musterkollektion auswéhlen. Auch die
weitere Ausstattung folgt den Prinzipien Klarheit und Komfort:
von den eleganten Lichtschaltern der Marke BUSCH-JAEGER bis
zur massiven geradeldufigen Treppe mit geschlossenen Stufen
und der FuRbodenheizung in den Wohnbereichen.

Weiler Hole

Schon jetzt ist Ihr Haus gut gesichert. Im Erdgeschoss sind die
Fenstergriffe abschlieBbar und mit einem Anbohrschutz verse-
hen. Pilzzapfenbeschldge erschweren einfaches Aushebeln. Das
gilt auch fir die Haustir. Hier verkrallen sich zwei Schwenkriegel
fest mit dem Tirblatt. Zudem sichert eine Mehrfachverriegelung
mit Profilzylinder Ihren Eingang.
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Unsere smarten und nachbarschaftlichen Quartiersideen sor-
gen fir Entspannung und begeistern im Alltag. Freuen Sie sich
in den ,Weiler H6fen" auf ein lebendiges und gemeinschaft-
liches Miteinander, ein innovatives Mobilitdtsangebot und
nachhaltige Technik.

Smarthome

Damit lhr Haus nach lhren Bedirfnissen ein intelligentes
Zuhause werden kann, haben wir bereits im Standard einen
grundlegenden Baustein des Smarthome-Systems eingebaut.
So steuern Sie direkt ab Einzug lhre Heizung von (iberall aus -
ganz bequem per App. Unser Smarthome-Paket mit weiteren
Funktionen kénnen Sie bei Bedarf einfach dazubuchen.

Quartiers-App

Sie mochten |hre Nachbarn schon vor dem Einzug kennenler-
nen? Sie suchen einen Laufpartner oder haben Konzertkarten
fir das Wochenende abzugeben? Dank dieser Plattform ent-
steht Anonymitat in den ,Weiler H6fen" erst gar nicht, denn
Austausch und Zusammenhalt werden von Anfang an gefdrdert.
Uber die App werden alle Dokumente rund um Ihr Haus, wie
Exposéunterlagen, Baubeschreibung, Kaufvertrag etc., digital
zur Verfligung gestellt. Das erleichtert die Kommunikations-
wege und reduziert zudem noch den Papierverbrauch.




... Fir mehr Komfort in lhrem Leben

Spielplatz und Kita

Fir Entspannung im Alltag sorgen kurze Wege. Die Kleinen
freuen sich Gber die neue Kita und den grof3ziigigen Spielplatz
direkt im Quartier.

E-Bike-Sharing : _
Keine Frage — die ,Weiler Hofe" liegen so glinstig, dass viele S DORMIEDEM
alltdgliche Wege sich gut mit dem Fahrrad zuriicklegen lassen. i 4 _ : GRUPPE
Zur umweltschonenden Mobilitit trigt die E-Bike-Sharing- N £ 4
Station im Quartier bei.

Beispielansicht




Einzigartiger Wohngenuss in
seiner ganzen Vielfalt

Die Zusatzausstattungen

Schon wéahrend der Bauphase nehmen Sie auf die Gestaltung
Ihres Traumhauses Einfluss. Neben einer Anzahl durchdachter
Grundrissvarianten, aus denen Sie auf Wunsch wéahlen kénnen,
lasst sich auch die Ausstattung durch zusétzliche Komponenten
erganzen.

Unsere Ideen fiir die Zusatzausstattung tragen unterschied-
lichen Geschmackern und Bedirfnissen Rechnung. Sie runden
die Basisausstattung und den Wohnkomfort clever ab.

Unser Team aus Architektinnen und Innenarchitektinnen unter-
stlitzt Sie gerne bei der Erfillung Ihrer individuellen Wohn-
trdume. Die beschriebenen Ausstattungen kdnnen Sie nach lhren
individuellen Winschen zusammenstellen. Sprechen Sie uns
einfach an.




Komfort
e Video-Tlrsprechanlage mit WIFI
e Vorristung fir E-Ladestation in der Garage
o Homeway: Installation eines Hybridkabels
Cat 7 und Koax. Hierbei ist die Basis-Dose
gleichzeitig TV- und Kommunikationsmodul.
o Smarthome-System — weitere Zusatzfunktionen:
e Smartes Schalten und Steuerung der Beleuchtung
e Automatische und mobile Steuerung von Rollldden
e Schaltsteckdosen
e Funkbasierte Rauchmelder
e Innensirene im Eingangsbereich
(Weitere Informationen zu unserem Smart-Home-
System entnehmen Sie bitte der Broschiire ,Smartes
Wohnen, das begeistert".)

Schlisselfertig

e Eichenparkettboden in allen Wohn- und Schlafraumen

o Bodenfliesen (zusatzlich zu Bad und Gaste-WC in den
Fluren, Kiiche und auf den Treppen

o Wande und Decken mit Malervlies tapeziert und
gestrichen (EG bis DG)

o Elektrischer Antrieb fiir Rollldden an allen
senkrechten Fenstern (auRer Gaste-WQC)*

o Elegante Ganzglas-Duschabtrennung im Bad des
Obergeschosses

* Diese Leistungen missen beim Notartermin in der

Checkliste beauftragt werden.

Wellness fiirs Bad

Design-Waschtisch

Design-Armaturen

Spiegel mit umlaufender LED-Beleuchtung
Wellness-Badewanne
Wohlfiihl-Regendusche

Design-WC mit SoftClosing-Sitz

”“ Weiler Hole 1
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Doppelhauser -
mit vielen Grundrissvarianten

Fir alle Grundrisse gilt: Die Hauser werden zum
Teil spiegelbildlich erstellt. Beispielhaft sind die
Hauser A7 bis A14 dargestellt.

Erdgeschoss o
Wohnen/Essen ca. 35,22 m?
Kiche ca. 10,28 m?
Diele ca. 6,65m?
WC ca. 1,96 m?

Terrasse (1/2von 14,56 m?) ca. 7,28 m?

Summe EG ca. 61,39 m?

Obergeschoss }

Zimmer 1 ca. 12,34 m? C==ta
Zimmer 2 ca. 11,07 m? e \
Zimmer 3 ca. 17,75 m?

Bad ca. 6,23 m? 1|Q :
Flur ca. 5,93 m?

Summe OG ca. 53,32 m?




Obergeschoss }
Variante mit zwei Zimmern
und Bad auf der Giebelseite.

Zimmer 1 ca. 18,16 m?
Zimmer 2 ca. 17,75 m?
Bad ca. 10,36 m?
Flur ca. 593 m?

Summe OG ca. 52,20 m?

”“ Weiler Hole
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Obergeschoss
Variante mit zwei Zimmern und

groBem Wellness-Bad inkl. Sauna.

Zimmer 1 ca. 11,02 m?
Zimmer 2 ca. 17,75 m?
Wellness-Bad ca. 18,11 m?
Flur ca. 5,93 m?

Summe OG ca. 52,81 m?

Dachgeschoss }

Studio ca. 35,79 m?

Summe DG ca. 35,79 m?




Dachgeschoss }
Variante mit zwei Zimmern.

Zimmer 1 ca. 17,45 m?
Zimmer 2 ca. 16,95 m?
Flur ca. 3,84m?

Summe DG ca. 38,24 m?

”“ Weiler Hole
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Dachgeschoss
Variante mit einem Zimmer,
Bad und Abstellraum.

Zimmer ca. 20,71 m?
Bad ca. 7,83 m?
Abstellraum ca. 5,50 m?

1

Summe DG ca. 34,04 m?
Keller

Keller ca. 54,88 m?
Summe KG ca. 54,88 m?




Alles auf einen Blick:

Zusammenfassung

Doppelhduser A1-A6

Zusammenfassung

Doppelhduser A7-A14

Wohnflache Wohnflache

EG ca. 57,06 m? EG ca. 61,39 m?
oG ca. 49,62 m? oG ca. 53,32 m?
DG ca. 33,59 m? DG ca. 35,79 m?
Gesamtwohnfliche ca. 140,27 m? Gesamtwohnfliche ca. 150,50 m?
Nutzflache Nutzflache

KG ca. 51,11 m? KG ca. 54,88 m?
Gesamtnutzfldche ca. 51,11 m? Gesamtnutzfldche ca. 54,88 m?
Wohn-/Nutzflache ca. 191,38 m? Wohn-/Nutzflache ca. 205,38 m?

Bitte beachten Sie, dass die in diesem Prospekt vorgestellten Inhalte den
aktuellen Planungsstand von September 2022 reprasentieren und nicht ver-
bindlich sind. Grundrisse, Detailzeichnungen und Ausstattungen beruhen auf
Daten, die im Zuge weiterer Planungsphasen variieren kénnen. Die abgebil-
deten Einrichtungsgegenstdnde gehdren nicht zum Ausstattungsumfang und sind
lediglich als Gestaltungsvorschldge zu verstehen. Eine Gewdhr fir die Voll-
standigkeit der Informationen kann nicht ibernommen werden. Verbindlich fir die
Ausfiihrung sind allein die beurkundeten Unterlagen.

”“ Weiler Hole
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Der Name DORNIEDEN steht bereits seit 1913 fiir Kompetenz
und Vertrauen im Bausektor. Seit (ber 100 Jahren vertrauen
uns Menschen und finden so ein Zuhause.

Den Grundstein fiir diese lange Tradition legte 1913 Carl Dornieden
mit der Grindung eines Bauunternehmens. Heute betétigt
sich die DORNIEDEN Generalbau ausschlief3lich als Projekt-
entwickler im Wohnungsbau. Wir entwickeln und bauen Ein-
und Mehrfamilienhduser, die sich durch eine stilvolle und
ideenreiche Architektur auszeichnen.

Unser Ziel ist es, unseren Kunden ein einzigartiges Zuhause zu
bieten. Einfallsreiche Baulésungen, variantenreiche Grundrisse,
umfangreiche Auswahlmaoglichkeiten bei der Innenausstattung
und Raum fir die Realisierung ganz individueller Wiinsche
lassen einzigartige Wohnwelten entstehen.

Die DORNIEDEN Generalbau GmbH st ein reines
Familienunternehmen und vollstdndig in Familienbesitz. Ihr
Vorteil: kurze Entscheidungswege, langfristiges Denken und
ein Gberaus hohes Engagement fiir jedes einzelne Projekt.

Die DORNIEDEN Generalbau GmbH gehdrt zur DORNIEDEN
Gruppe, in der aktuell 170 hochqualifizierte Mitarbeiter mit
viel Verantwortungs- und Qualitdtsbewusstsein zum Erfolg der
Gruppe beitragen.

In den letzten zwei Jahren hat die DORNIEDEN Gruppe mehr als
1.100 Wohneinheiten ibergeben. Ein Beweis fiir das Vertrauen
unserer Kunden in unsere Leistung.

Weiler Hole
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DORNIEDEN Generalbau GmbH
Karstralte 70
41068 Monchengladbach

Telefon 02161 93094-0
vertrieb@dornieden-gruppe.com
www.dornieden.com

www.weiler-hoefe.de

(f) DorniedenGeneralbau
dornieden_generalbau
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Ein Unternehmen der
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