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Baubeschreibung

3 Mehrfamilienhauser in Wertingen mit
je 8 Wohneinheiten,
Aufzug und Tiefgarage
Am Erasmusfeld 11 b - Effizienzhaus 55
Am Erasmusfeld 11a / 11 - Effizienzhaus 40 QNG

25 © @Grundrissprofi.de

Wohnungen mit ca. 62 m? bis 124 m?
11b — voraussichtlich bezugsfertig Sept. 2024
11a — voraussichtlich bezugsfertig Juli 2025

11 — voraussichtlich bezugsfertig Dez. 2025

Stand: Juli 2024 Seite 1|18



W Schluisselfertiges bauen

M Rohbau und Umbau
HaCk Meisterbetrieh  m Renovierungsarbeiten

Bauunternechmen Gmbn ® {,mmobi"werkauf_
ferwaltung u. Yermietung

86637 Wertingen - Augsburger Str. 3a

Internet: www.hack-bau.de + Tel.: 08272/609 2250 + email: info@hack-bau.de

Inhaltsverzeichnis
1 Allgemeines zum BaUVOrNabhEN ........uii ittt e e e e et e e e e aa e e e s sataeeeeeasaeeeean 5
D =Y €Yol o 11T U oY - TSR 5
3 Baukonstruktion - RONDAU.......cocuiiiiiiiiie ettt 5
3.1 MaSSIVDAUWEISE ...eenetiiiiiieiiie ettt ettt ettt e sttt e e s bee e st e e sabeesbeeesabeeesnaeesabeesneeesareenans 5
3.2 W AIMIESCRULZ. c..eeetie ettt ettt ettt e st e e st e s bt e e bee e sabe e e saneesateesaneeesareens 5
3.3 SCNAIISCRULZ et sttt e e st e e sbe e e sabe e sbeeesaree s 5
3.4 Yol oo g a1 L= F= Lo o PSSRt 5
N T 1ol DO OSSPSR PO TRRRPPRT 6
4.1 Dachkonstruktion und Dach@iNdECKUNE ......ccccvviieiiiiiic et e 6
Y o T=Y o ¥ 1T = T o T=Y L =T o PRSP 6
B PULZAIDEIEN ettt s e st s be e e ate e s ba e e saree s 6
6.1 F T Y=Y oY U PR 6
6.2 [T aT=1 4] o1V w2 P U PP TP 6
/2 =11 1 (= PSPPSR OPPTOTI 6
8 ESTICRArDEITEN ..o ettt et e sbe e e saree s 7
9 Rollladenanlagen /Slidseite AURENJAIOUSIEN.....cc.ecvveeiiieiieeie ettt et ettt e reebeereesteesteesaaesaneens 7
10 RN o] X<l g =11 =TT o P PP 7
11 =T = 15T O PP OP PRI 7
12 BaIKOME .. ettt ettt ebe e bt e she e saeesat e et e re e beenns 7
13 SChIOSSEIArDEILEN ...ttt ettt et sttt e b e be e s bt e saeeeaeeeaeeen 7
14 EleKtroinStallation ......cccoieiiiiiie e e 7
I 0 R VA o o o TU ] =<1 o ISP PPP 8
14.2 Neutrale Anlage Keller und Treppenhaus ........ccueviieiiiiiiciee e 8
L4.3  LEUCKHTEN .ttt ettt ettt b e s bt e s he e e at e et e e be e beesaeesateeabe et e e beennes 8
I Y o1 ¢ Yol - [ o] = =T PSSR 9
14.5 Zahlerschrank und AllgemMEIiNVErtIlEr .........ociiciiie e 9
I I YU (=T ] o T=] L=T 0T o U] =SSR 9
15 TRIETON/NEEZWEIK/TV .ottt ettt ettt ettt e ettt e s ettt e e seat e e s sabbeessebbeesssbaeesssaaeessssaseesssraees 9
16 Heizungsanlage (FURDOAENNEIZUNG) .....cooviiiiiieciee ettt ettt et eaae e 9
17 WORNFAUMIUTEUNG .eeeiiiiiee ettt e et e e et e e e e et e e e e e tbeeeeeabeeeeeenbeeeeennsaeaeennseeas 9
18 Sanitdre Installation und EiNFIChTUNGEN cccoeeieeeeeee e e 9

Stand: Juli 2024 Seite 2|18



W Schluisselfertiges bauen

M Rohbau und Umbau
HaCk Meisterbetrieh  m Renovierungsarbeiten

Bauunternechmen Gmbn ® {,mmobi"werkauf_
ferwaltung u. Yermietung

86637 Wertingen - Augsburger Str. 3a

Internet: www.hack-bau.de + Tel.: 08272/609 2250 + email: info@hack-bau.de

I 700 R - =T F S PURPPPPRR 10
18.1.1  BAOBWANNE ...eiiiiiieeieeteet ettt ettt st sttt e bt e s bt e sae e sab e st e e bt e b e e e beeeme e et e enrean 10
18.1.2  DUSCRE ettt ettt sttt et e b e bt s he e sttt e b e b e b e s beesaeeeare s 10
18.1.3  PorzellanWasChtiSCh .......coouiiiuiiiiieieeeeeee e 10
18.1.4  SePAratES W ..o e e e e e e e e e e e e e e e as 10
R 7072 ol o TSR PRPRR 10
18.3  AUBENWASSEINANN ...coiiiiiiiie ettt be e e esne e e sbee e 10
18.4  WASCHKUCRE ..ttt ettt et et e sbeesaee e 10
18.5  WaSChmMasChinNe/ TrOCKNE .....oeeeeeeeeieeeee ettt et et eeeee et et e e e s e esabrereeeesssasssabaeeeeessssassrareeeeeees 11
19 LY L= 2 OO OO P PR P PR OPPPTOPPPTOR 11
20 2 ToTe 1= o 1] TP 11
20,1 FIESEN. ettt ettt ettt ettt e e bt e e s bt e e ht e e e abe e s be e e sabeesbeeebeeesbaeenns 11
20.2  Laminat / VINYl / PArKett co.eeooeeeieeecceee ettt ettt e et eeaee e snaee e 11
21 MalEFAIDEILEN. ...ttt ettt b e st st sttt b e e be e sbeesaeeeanean 11
211 AUREIN ettt b e h ettt ettt e eh e e bt e eatesabe et e e b e e bt e abeesaeeenneearean 11

2 T 1 Y = o (O PSP PPPPPP 12

22 HausschlieBanlage — ZentralschlieBanlage......c..ueevvciieeiiiiiie e 12
23 FAN T Y=Y o T o] ==Y o PSRRIt 12
24 BIIEFKASTEN. ...t st et sbe et e e s 12
25 Y L0 T=TY = ATV o =SSR 12
26 Tiefgarage UNd STEHPIATZE ........ooe et e e et e e e e e bee e e e ebreeeeennes 12
27 AAUTZUG et e e e e ettt e e e et e e e et ae e e e e b ae e e e e baeee e e btaeeeaabtaee e e btaeeeabraeeeanne 12
28 1Y Te] o] 1= U oY~ PPN 12
29 (DT o] o ToTo [=] o RO PP PRSP UPTOPRRPRP 13
30 R0 1) 6= 13

L0 T R = 7= 10 =1 [ a1 =40 o TSNS 13

30.2 Anderungen dieser BaubeschreibUNG ........cooucviviiiuiiieieiieceeeetceeee ettt 13

30.3 Informationen zu bauphysikalischen Eigenschaften.........cccoocveeeiiiieiiccee e, 13

30.4  WartuUngSPIliChLEN ...eii e e e e s e re e e e araeas 13

31 Raumllftung — RiChtigeSs HEIZEN ...c...eiieeeeee et e e s sraee e 14

31.1  Tipps fUr GEZIEITES LUTLEN .ueeieeiee ettt et e et et e e e e are e e e et ee e e eareeas 14

31.2  AUSIEIChENd HEIZEN ..ciiiiieciie ettt st s sa e s b e e e e e sneeesanee s 15

31.3 Optimale Raumtemperaturen vom Bundesumweltamt empfohlen:............cccceeerieernnnen. 15

Stand: Juli 2024 Seite 3]18



B Schlisselfertiges baven

B Rohbau und Umbau
' HaCkw M Renovierungsarbeiten

. B Immobilienverkauf
Bauunternehmen Gmbu =\ b etung

86637 Wertingen - Augsburger Str. 3a

Internet: www.hack-bau.de + Tel.: 08272/609 2250 + email: info@hack-bau.de

314 NULZIICNE LINKS .eouiieeiieeiee ettt et sttt st e e st e st e s b e e sabe e e sabeesareesaneeesareesn 15
32 [ E LU T VT V7 | U Yo V-SSR 16
33 SONAEIWIUNSCNE ...ttt st sttt st et e s b e st e st e s b e e be e beennes 16
34 [ 10 £ =T o LTI oYU 16
35 Allgemeines zur BaUaUSTUNIUNG .......coiiiciiiii ettt e s ree e e s sbre e e eanes 16
36 Kaufpreisabwicklung / Zahlungsplan.........c.coceeiiiiieiii ettt 17
37 GEWANITISTUNEG «.veiieiie e e e et e e e e e s s abe e e e sabeeeeesabaeesenaseeas 17

Stand: Juli 2024 Seite 4|18



W Schluisselfertiges bauen

M Rohbau und Umbau
HaCk Meisterbetrieh  m Renovierungsarbeiten

Bauunternechmen Gmbn ® {,mmobi"werkauf_
ferwaltung u. Yermietung

86637 Wertingen - Augsburger Str. 3a

Internet: www.hack-bau.de - Tel.: 082 + email: info@hack-bau.de

1 Allgemeines zum Bauvorhaben

Die Grundlage der Ausflihrung bilden die Baugenehmigung, die allgemein anerkannten
Regeln der Bautechnik, die einschldagigen DIN-Normen mit ihren erganzenden
Bestimmungen, die geltenden Gesetze und Verordnungen, die entsprechenden
Handwerkerfachregeln sowie die Richtlinien und Erlasse der Behérden und
Versorgerunternehmen in der jeweils zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung
gliltigen Fassung. Die Baupldane, Grundrisse, Ansichten, Schnitt und AuRenanlagenplanung
sind der Teilungserklarung beigefiigt, deren Bestandteil auch diese Baubeschreibung ist. Die
Auswahl der Baustoffe und deren Dimensionierung beruht auf der Grundlage des
Schallschutzes, Energieausweis und statischen Berechnungen.

Wir bauen nachhaltig. Unsere Hauser (11a und 11) erfiillen die Anforderungen der KfW als
Effizienz-Haus EH40 NH QNG.

2 ErschlieBung

Das Gebdude wird voll erschlossen. Strom-, Wasser- und Abwasseranschliisse werden erstellt.
Des Weiteren liegt die Ubergabestation fiir Telekommunikation im Hausanschlussraum bereit.

3 Baukonstruktion - Rohbau

3.1 Massivbauweise

Fundamente in Beton bzw. Stahlbeton. Bodenplatte und KellerauBenwéande aus Stahlbeton.
GeschoRdecken aus Stahlbeton. AuRenwidnde 36,5 cm aus Planziegel mit integrierter
Dammung. Wohnungstrennwande aus Schallschutzmauerwerk oder Betonwande.
Innenwande aus Hochlochziegelmauerwerk oder Trockenbauwande. Die
Kellerabteiltrennwande werden in einem Stahl-Lamellen-System gefertigt.
Es wird eine GeschofRhohe von ca. 2,50 m in den Wohnungen angestrebt.

3.2 Warmeschutz
Warmeschutz gemall DIN 4108

3.3 Schallschutz
Schallschutz gemaR DIN 4109 Schallschutzverordnung.

3.4 Schornsteinanlage

Es ist ein Kamin fir die Pelletsanlage vorhanden. In der Wohnung Nr. 8 ist ein Zugangsrecht
fiir Reinigungsarbeiten des Kamins durch den Kaminkehrer vorgesehen.
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4 Dach

4.1 Dachkonstruktion und Dacheindeckung

Fiir den Dachstuhl wird Nadelholz verwendet. Das Dach erhilt eine Volldachschalung aus
Holzfaserplatten diffusionsoffen, mit Lattung und Konterlattung. Der gesamte Dachstuhl
wird aus Griinden des Umweltschutzes und aus gesundheitlichen Aspekten nicht
impragniert.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Dachpfannen in einem Rot- oder Braunton. Die Dachplatten
verfligen lber eine Oberflachenbeschichtung und 30 Jahre Herstellergarantie.

Geplante Dachflachenfenster werden in Roto- oder Velux Kunststofffenster als Schwingfligel
eingebaut.

4.2 Schneefanggitter
Es werden, soweit vorgeschrieben, Schneefanggitter angebracht.

5 Spenglerarbeiten

Alle Spenglerarbeiten werden in Titanzink ausgefiihrt.

6 Putzarbeiten

6.1 Aullenputz
Kalkzementputz, letzte Lage aus mineralischem Edelputz.

6.2 Innenputz

Einlagiger Filzputz.

Keller ohne Putz an Beton und Ziegelmauerwerk. Es erfolgt nur ein Farbanstrich am
Ziegelmauerwerk.

7/ Fenster

Die Kunststofffenster werden mit Drehkippbeschlag, Drei-Scheiben-Warmeschutzverglasung
ausgebildet.

Fenstersimse, wo vorgesehen, sind aus Steingut. Ausnahme ist das Bad. Hier wird der
Fenstersims gefliest. Bei den Dachfenstern ist kein Fenstersims vorgesehen.
Aullenfensterbanke sind aus Aluminium.

Schwellen an den Terrassentliren werden, so weit wie moglich, vermieden und die Anschlage
hierzu unter 3 cm Anschlagshéhe ausgefiihrt. Die Balkontiiren werden eine Schwelle erhalten,
da die Balkone aus Fertigteilelementen ausgefiihrt werden. Zur Gewdhrleistung einer
gesicherten Entwéasserung werden in diesen Bereichen zusatzlich Entwdasserungsrinnen o. a.
vorgesehen.

Die Dachflachenfenster sind nach Bedarf der Lichtflache verbaut. Die in den Planen

eingezeichneten Dachfenstern sind Vorschlage des Architekten.
Stand: Juli 2024 Seite 6|18



W Schluisselfertiges bauen

M Rohbau und Umbau
HaCk Meisterbetrieh  m Renovierungsarbeiten

Bauunternechmen Gmbn ® {,mmobi"werkauf_
ferwaltung u. Yermietung

86637 Wertingen - Augsburger Str. 3a

Internet: www.hack-bau.de - Tel.: 082 + email: info@hack-bau.de

8 Estricharbeiten

In  samtlichen WohnungsgeschoRlen schwimmender Estrich auf Warme- bzw.
Trittschalldammung.
Tiefgarage und Kellerrdume mit fertig geglatteter Betonoberflache.

9 Rollladenanlagen /Stdseite AulRenjalousien

Fenster und Tiren in den Wohnungen erhalten elektrisch betriebene Kunststoffrollladen. An
der Sudseite elektrobetriebene Jalousien.

Ausnahme sind die Treppenhduser. Hier werden keine Rollldaden bzw. AuBenjalousien
angebracht.

Dachfenster erhalten keine Rollladen.

10 Treppenanlagen

Treppenlaufe und Podeste aus Naturstein als Belag.
Treppengelander als Edelstahlkonstruktion mit Handlauf.

11 Terrassen

Terrassen werden mit Betonplatten auf Kiesbett verlegt.

12 Balkone

Fertigteilbalkone mit integriertem Wasserablauf und Sichtbetonoberflache erhalten keinen
weiteren Belag.

13 Schlosserarbeiten

Die Balkongelander werden in verzinkten Stahlelementen oder Edelstahl mit Glas ausgefiihrt.

14 Elektroinstallation

Samtliche Leitungen in den WohngeschoRen werden unter Putz in Rohren verlegt. Die
Leitungen in den Kellerraumen werden zum Teil als Feuchtraumleitungen auf Putz bzw. als
Unterputzleitungen ausgefihrt. In den Kellerrdumen sind ausreichend Deckenleuchten und
Steckdosen vorgesehen.

Samtliche Wohn- und Schlafraume, Kiichen, Dielen und Bader erhalten eine reichliche Anzahl
von Steckdosen, gemaB Elektroplan. In den Treppenhdusern wird eine automatische
Beleuchtung mit Bewegungsmeldern eingebaut. Am Hauseingang wird eine Eingangsleuchte
sowie eine Tursprechanlage installiert. Alle Wohnungen erhalten Leerrohre fiir Telefon und
Fernsehanschluss.
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Schalter und Steckdosen sind in einem weien Standardprogramm vorgesehen.

14.1 Wohnungen
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S| 2|32 2|8l 82|E GG ud| vl
Elektroausstattung | 2| 8| 3| S| 8|2 8| EL| 3|5 5| 52| 52)8[8¢8
Wohnzimmer bis20m? | 11 | 2 1 3 1
Wohnzimmer liber 20
m? 12 | 3 2 3 1
Wohnzimmer mit
Essecke (zusatzlich) 1|1 1
Kochnische 1 1 1|1
Schlafen bis 20 m? 10| 1 3 2
Kinderzimmerbis20m? | 9 | 1 1 2
Gaste-, Arbeitszimmer
bis 20 m? 8 |1 1 1
Flur EG bis3 m 2 1 3
FlurEGab3 m 2 |2 3
Bad 2 1 1 1 1
WC 1 1 1
Speis/ Abstelltraum 1|1 1
Kellerraume 1|1 1 1 1
Terrasse / Balkon 1 2|1

14.2 Neutrale Anlage Keller und Treppenhaus
Ausreichende Anzahl teils mit Bewegungsmeldern.

14.3 Leuchten

Als Beleuchtungskorper sind enthalten:

Pro Wohnung - 1 Wandleuchte fir Terrasse / Balkon
Pro Flur - im Treppenhaus 2 Deckenleuchten

Pro Kellerraum - 1 Deckenleuchte

Stand: Juli 2024 Seite 8|18
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14.4 Sprechanlage
Es wird eine Sprechanlage zur Hausture, Klingel und Tiréffner verbaut.

14.5 Zahlerschrank und Allgemeinverteiler

Im Hausanschlussraum wird der zentrale Zahlerschrank mit entsprechenden Zahlerplatzen
montiert. Fir die Allgemeinstromkreise und die Sprechanlage ist ein separater Verteiler
vorgesehen.

14.6 Aulienbeleuchtung

Beleuchtungskdrper im Eingangsbereich mit Bewegungsmelder, Wand- und Wegeleuchten im
AuRenbereich, soweit erforderlich.

15 Telefon/Netzwerk/TV

Vom Hausanschlussraum fihrt jeweils 1 Leerrohr in jede Wohnung in den Flur. Von dieser
Dose im Flur geht sternformig jeweils ein Leerrohr in die Raume Kinderzimmer, Schlafzimmer,
Wohnzimmer. Diese Leerdosen werden mit Federdeckeln verschlossen. Telefonie, Netzwerk
und TV sind hierliiber moglich. Die Anmeldung der einzelnen Anschliisse obliegt dem Kaufer
der Wohnung.

16 Heizungsanlage (FuBbodenheizung)

Die gesamte Anlage erhdlt eine vollautomatische Zentralheizung mit aullengeflhrter
Regelung. Die Warmeerzeugung erfolgt im Haus 11b durch eine Pellets-Heizungsanlage und
in den Hausern 11a und 11 Uber eine Luft-Wasserwarmepumpe. Samtliche Wohnraume
werden mittels FuBbodenheizung beheizt. Die Speis/Abstellraum, das Treppenhaus und die
Flure bleiben unbeheizt. Die Warmwasserversorgung erfolgt ebenfalls (iber die zentrale
Heizanlage und wird mit einem entsprechenden Warmwasserspeicher versehen.

17 Wohnraumluftung

Es wird eine dezentrale Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung in den Wohnungen
installiert. Auf der Nordseite des Dachgeschosses erfolgt die Wohnraumliftung Uber
Fensterliftung. Der Keller erhalt eine Zu- und Abluftanlage.

18 Sanitare Installation und Einrichtungen

Samtliche Warm- und Kaltwasserleitungen erfolgen ab Wasseruhr und werden mit
hochwertigen Edelstahlleitungen und Kunststoffinstallationsrohren hergestellt. Die Leitungen
in der Wand, Decke und auBerhalb erhalten eine hochwertige mineralische Dammung. Im
Preis enthalten sind Feinfilter und Druckminderer.

Stand: Juli 2024 Seite 9|18
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Das Abwasser wird in Kunststoffrohren ausgefiihrt.
Die Sanitar-Moblierung It. Plan entspricht nicht der tatsachlichen Ausfiihrung.
Die Sanitdreinrichtungsgegenstande werden in weill montiert.

18.1 Bad

18.1.1 Badewanne

Die Bader werden mit Kérperform-Einbaubadewannen aus Acryl installiert und mit Unterputz-
Einhand-Mischbatterien ausgestattet. Das Wannenset bestehend aus Handbrause,
Brauseschlauch und Wandhalter.

Keine Badewanne erhélt die Wohnung2/5/10/13/18/ 21.

18.1.2 Dusche

Im Bereich der Dusche werden die Wandflachen bis ca. 2,00 m hoch verfliest. Im Plan
eingezeichnete Duschen werden, wenn moglich, bodengleich gefliest. Sollte dies nicht
moglich sein wird eine Duschwanne gesetzt. Eingezeichnete Duschwdnde sind nicht im
Leistungsumfang enthalten. Die Duschen werden mit Mittelablauf versehen und mit
Unterputz-Einhand-Mischbatterie ausgestattet. Das Duschset besteht aus: Brausestange
verchromt mit Brauseschlauch, Handbrause mit Eckschwammkorb.

18.1.3 Porzellanwaschtisch

Der Waschtisch wird mit Einhebelmischbatterie, Handtuchhalter und Spiegel Uber dem
Waschtisch installiert. Ein wandhangendes WC mit Unterputzspiilkasten und verchromtem
Papierhalter.

18.1.4 Separates WC

Ist ein separates WC vorgesehen, so erhdlt dieses ein wandhangendes WC mit
Untersplilkasten und verchromten Papierhalter. Es wird ein Handwaschbecken mit
Einhebelmischbatterie, Handtuchhaken und Kristallspiegel installiert.

18.2 Klche

Es werden Kalt- und Warmwasserleitungen fiir den Anschluss von Spile und Splilmaschine
gemal Kichenplan installiert.

18.3 AulRenwasserhahn

Erdgeschosswohnungen erhalten je einen frostsicheren Aullenwasserhahn.

18.4 Waschkulche

Ausgussbecken aus Stahl mit Warm- und Kaltwassermischbatterie sowie Anschlussventil fir
die Waschmaschine.

Stand: Juli 2024 Seite 10]18
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18.5 Waschmaschine/Trockner

Die Anschlisse fir Waschmaschine und Trockner sind im Waschkeller vorgesehen. Wird ein
zusatzlicher Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner in der Wohnung gewlinscht, so ist
dies, sofern moglich, fiir eine Aufpreis in Hohe von 880,00 €/brutto je Wohnung erhiltlich.

19 Turen

Die Hauseingangstire wird in Alu mit Glasausschnitt, Wohnungseingangstiiren in
Vollspannausfiihrung mit Acrylbeschichtung, weiB als Schallddmmtiire ausgefiihrt. Innentiren
mit Edelholzfurnier oder acrylbeschichtet (verschiedene Dekore).

Kellertiiren werden als Stahltiiren, sofern brandschutztechnisch erforderlich, verbaut.

20 Bodenbelage

20.1 Fliesen

Die Bemusterung der Fliesen erfolgt in einer lokalen Fliesenausstellung. Die Vorgabe erfolgt
durch den Bautrager.

Das Bad wird im Duschbereich deckenhoch gefliest. Der Materialpreis betragt pro m? 33,00 €
inkl. MwSt. (Handlerlistenpreis) und normale Verlegung, d. h. Verlegung von Fliesen mit
Kantenlange 30 cm auf 60 cm. Die Verlegung erfolgt im wilden Verband. Diagonal und
andere Verlegemuster sowie nicht dem Standard entsprechende Fliesen sind nicht im Preis
enthalten. Fliesensockel werden aus Fliesen zugeschnitten. Im Hauseingangsbereich ist ein
frostsicherer Belag vorgesehen.

Dauerelastische Verfugungen unterliegen chemischen und /oder physikalischen Einflissen
nach der DIN-Norm und kénnen reiBen. Diese unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung.
Hierzu gehoren insbesondere auch vorgesehene Wartungs- bzw. Dehnungsfugen, welche bei
Rissbildungen im Rahmen der normalen Renovierung bzw. Wartung mit entfernt werden
kdnnen.

20.2 Laminat / Vinyl / Parkett

Samtliche Dielen, Kiche, HWR, Wohn- und Schlafrdume erhalten einen Bodenbelag mit
umlaufender Sockelleiste zu einem Materialwert in Hohe von 30,00 € pro m? inkl. MwSt. Die
Bemusterung erfolgt in einer lokalen Ausstellung nach Vorgabe des Bautragers.

Gegen Aufpreis kann aus weiteren Beldgen (Vinyl, Parkett) gewahlt werden.

21 Malerarbeiten

21.1 Aulen

Es erfolgt ein einmaliger Anstrich der Fassade nach den Putzarbeiten. Die Farbgebung erfolgt nach
Wahl des Bautrédgers. Die Zeichnung It. Plan entspricht nicht der tatsachlichen Ausfiihrung.
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21.2 Innen

Die fur die Malerarbeiten vorbereiteten Decken erhalten einen zweimaligen Anstrich. Die
Wande werden mit hochwertiger Dispersionsfarbe zweimal gestrichen.
Im Keller erfolgt nur ein einmaliger Farbanstrich am Ziegelmauerwerk.

22 HausschlieRanlage — ZentralschlieSanlage

23 Aulenanlagen

Anlegung der Gehwege, Stellplatze und Zufahrten mit Plattenbelag oder Pflastersteinen. Die
Garten erhalten eine planierte und mit Rasen eingesate Rasenflache. Der Rasen wird erstmalig
begossen. Eine weitere Pflege nach erstmaliger Wasserung des Rasens erfolgt nach Abnahme
durch den Erwerber in Eigenleistung. Der Gartenanteil erhalt eine Einfriedung. Die Eigentimer
der Wohnungen mit Gartenanteil genieRen das allgemeine Recht der Sondernutzung ihres
Gartens. Die individuelle Gestaltung obliegt dem jeweiligen Kaufer. Eine Bepflanzung ist nicht
im Preis enthalten. Trotz modernster maschineller Verdichtung kann es in Teilbereichen zu
leichten Absenkungen kommen, diese unterliegen nicht der Gewahrleistung.

24 Briefkasten

Es wird eine Gemeinschaftsanlage am Hauseingang angebracht.

25 Millbeseitigung

An geeigneten Stellen werden Platze fir Milltonnen nach kommunaler Vorschrift vorgesehen.
Evtl. Millboxen sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

26 Tiefgarage und Stellplatze

Es stehen 43 Tiefgaragenstellplatze und 5 oberirdischen Stellplatze zum Kauf an. Das
Garagentor ist bequem liber Handsender oder Schliisselschalter zu 6ffnen. Der Bautrager ist
berechtigt, aber nicht verpflichtet die Tiefgaragenabfahrt zu Gberdachen.

27 Aufzug

Eine Aufzugsanlage vom Kellergeschol bis in das DachgeschoR ist vorhanden.

28 Moblierung

Kichenmdbel/Hangeschrianke  insbesondere an  Wohnungstrennwanden  missen
grundsatzlich schallentkoppelt an den Wanden angebracht werden.
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29 Dachboden

Ein Dachboden ist nicht vorgesehen und falls vorhanden nicht fiir die Nutzung der Eigentiimer
gedacht.

30 Sonstiges

Die in den Zeichnungen dargestellte Moblierung ist ein Einrichtungsvorschlag des
Architekten und im Kaufpreis nicht enthalten.

30.1 Baureinigung
Das Haus /Wohnung wird besenrein ibergeben.

30.2 Anderungen dieser Baubeschreibung

Anderungen dieser Baubeschreibung bleiben infolge bauaufsichtlicher Vorschriften und DIN-
Normen, bautechnischer Griinde und Schwierigkeiten bei der Materialbeschaffung, soweit sie
durch gleichwertige Materialien ersetzt werden, vorbehalten.

30.3 Informationen zu bauphysikalischen Eigenschaften

Risse in Bauteilen, Putzen etc., die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften der
Baustoffe - wie Kriechen und Schwinden entstehen, sind keine Gewahrleistungsmangel.
Anstriche, insbesondere fir solche Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind, sind
entsprechend den Herstellerangaben durch die Eigentliimer auszufiihren und zu wiederholen.
Dauerelastische Verfugungen unterliegen chemischen und /oder physikalischen Einflissen
nach der DIN-Norm und kénnen reiBen. Diese unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung.
Hierzu gehoren insbesondere auch vorgesehene Wartungs- bzw. Dehnungsfugen, welche bei
Rissbildungen im Rahmen der normalen Renovierung bzw. Wartung mit entfernt werden
kdnnen.

30.4 Wartungspflichten

Die Eigentimer sind verpflichtet, samtliche erforderlichen Wartungsarbeiten regelmaRig
durchzufiihren, um eine Werterhaltung des Objekts und evtl. Gewahrleistungs- und
Versicherungsanspriiche zu garantieren.

Heizung (Brenner- und Verschleil3teile, Frischwassermodule, Ventile, ...)
Tiren und Fenster

Absperrhdahne im Gemeinschaftseigentum

Regenrinnen und Fallrohre (Reinigung)

Silikon- und Wartungsfugen

Dach- und Dachziegel (regelmiRige Uberpriifung)

Aufzugsanlage

Technische Anlagen (Luftung, TG-Tor...)

Tiefgaragenboden

AN NI NI N N Y N NN
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Der Bautrager empfiehlt die Vereinbarung von Wartungsvertragen durch die Hausverwaltung
zur Wartung aller im Gemeinschaftseigentum stehenden technischen Anlagen.

31 Raumliftung — Richtiges Heizen

Das Gebaude ist hochwertig und energieeffizient erbaut. Je nach Nutzung besteht ohne
ausreichende Liftung bei gesteigertem Luftfeuchtigkeitsaufkommen die Gefahr der
Schimmelpilzbildung. Um dies zu verhindern muss vor allem in den ersten Jahren bis zur
finalen Baustoffaustrocknung regelmaRig gellftet werden. Die Nutzungen sind hier individuell
sehr unterschiedlich. Allein der menschliche Kérper gibt in einer Nacht ca. 1 — 2 Liter Wasser
an Luftfeuchtigkeit an die Umgebung ab. Je mehr Bewohner vorhanden sind, desto hoher der
Luftfeuchtigkeitsgehalt. Zimmerpflanzen, die normale Nutzung des Bades, Kochen,
Dampfbiigeln, kurz alles was zusatzliche Luftfeuchtigkeit produziert, birgt die Gefahr der
Schimmelpilzbildung.

Um Schimmelbildung zu vermeiden, empfehlen wir neben der ausrechenden Liftung,
samtliches Mobiliar mit einem Abstand zu Wanden so aufzustellen, dass eine stdndige
Luftzirkulation gewahrleistet ist. Weiterhin empfehlen wir den Hinweisen der
Verbraucherzentrale  bzgl. der Luftung von  Wohnrdumen zu folgen.
(https://www.verbraucherservice-bayern.de)

In den ersten 2-3 Jahren muss eine regelmafige StoRliftung erfolgen. Schimmelpilzbildung
aufgrund zu hoher Luftfeuchtigkeit ist kein bautechnischer Mangel.

Neue Gebdude geben durch die frisch verbauten Baustoffe Feuchtigkeit ab — die sogenannte
Restbaufeuchte.

Es ergeben sich insbesondere in den Kellerraumen (Friihjahr / Sommer) Liiftungsprobleme mit
Tauwassergefahr. Gelangt warme AuBenluft in den Keller, schlagt sich der enthaltende
Wasserdampf an den kalten Kellerwdanden oder kalten Wasserleitungen nieder und fiihrt
langfristig zu Durchfeuchtungen und in der Folge zu Schimmelpilzbildungen. Keller und kiihle
Riume sollten deshalb in der Ubergangszeit geeignet beliiftet werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Betonkonstruktion des Kellers und der Tiefgarage
auf den Stand der Technik hergestellt wird, jedoch die Kellerraume zur Lagerung von
feuchteempfindlichen Gegenstinden (Papier, Leder ...) nicht geeignet sind.

31.1 Tipps fir gezieltes Liften

Nach Bezug der fertiggestellten Wohnung ist es wichtig, dass die Baufeuchte durch
vermehrtes Liften abgefiihrt wird. Ein 0,5 —0,8-facher Luftwechsel pro Stunde ist erforderlich.
Hierbei wird zwischen dem Liften auflerhalb und wahrend der Heizperiode unterschieden.
AulRerhalb der Heizperiode (Sommer), sollte ein haufiger Durchzug hergestellt werden. Daher
sollte man die Fenster mindestens 45° 6ffnen sowie langzeitig auf Kippstellung belassen.
Wahrend der Heizperiode ist es wichtig, verstarkt zu Beginn der Heizperiode zu Liften und zu
Heizen.
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Empfohlene Vorgehensweise:

1. Durchliften der Wohnung fiir ca. 10 Minuten bei weit geéffneten Fenstern und am
besten mit Durchzug.

2. Alle Fenster schlieRen und die Wohnung voll aufheizen.

3. Nach 3 bis 4 Stunden und 3- bis 4-mal taglich den Liftungsvorgang wiederholen.

Am wirksamsten ist dies bei kaltem und trockenem Wetter, da kalte AuRenluft nur wenig
Feuchtigkeit enthalt und so bei Erwarmung grofle Mengen an Feuchtigkeit aufnehmen kann.
Um den trockenen Zustand der Wohnung nach der Austrocknungsphase zu bewahren, ist es
wichtig:

1. Taglich zu luften

2. 2-bis3-mal am Tag StoRliftungen vorzunehmen. Dies ist besonders wirksam nach dem
Aufstehen und vor der Nachtruhe, genauso wie beim Kochen, im Bad usw.

3. Keine Luftbefeuchter verwenden

4. Deutlich verstarktes Liften bei Vorhandensein vieler Pflanzen oder ein Aquarium

31.2 Ausreichend Heizen

Alle Raume der Wohnung sollten gleichmaRig geheizt werden.

In der Nacht ist es ratsam die Temperatur nicht mehr als 5° Celsius zu senken.

Dadurch wird ein gutes Raumklima ermoglicht und verhindert, dass die Luftfeuchtigkeit an
den ausgekihlten Wanden und Decken nichtbeheizter Raume kondensiert (Gefahr von
Flecken- und Schimmelbildung).

Halten Sie Tiren zwischen unterschiedlich geheizten Raumen stets geschlossen. So
verhindern Sie, dass sich warme, feuchte Luft im kihleren Nachbarraum als Kondenswasser
niederschldgt. In Wohn- und Arbeitsraumen reicht eine Temperatur von 20° Celsius aus.
Nachts und in ungenutzten Raumen sollte die Temperatur auf etwa 16°Celsius gesenkt
werden. Hier sollte aber bedacht werden, dass eine zu niedrige Raumtemperatur unter 14
Celsius Schimmelbildung begtinstigt. Auf eine ausreichende Luftfeuchtigkeit von 40 bis 60 %
ist zu achten. Heizkdrper sollten nicht durch Mébel oder dhnliches verbaut werden, da die
erwdrmte Luft sonst nicht zirkulieren kann.

31.3 Optimale Raumtemperaturen vom Bundesumweltamt empfohlen:

In Wohnraumen: 20 bis 23 Grad
Im Bad: 20 bis 23 Grad
Im WC: 16 bis 19 Grad
Im Schlafzimmer 17 bis 20 Grad
In der Kiiche: 18 bis 20 Grad
Im Flur: 15 bis 18 Grad

31.4 Nutzliche Links

https://www.bmuv.de/themen/gesundheit-chemikalien/gesundheit/innenraumluft
https://www.bmuv.de/themen/gesundheit-
chemikalien/gesundheit/innenraumluft/Schimmel
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32 Hausverwaltung

Zum ersten Hausverwalter wird die Fa. Hack Bauunternehmen GmbH, 86637 Wertingen
bestellt, und zwar auf die Dauer von drei Jahren ab Vollzug der Teilungserklarung im
Grundbuchamt.

33 Sonderwdlnsche

Sonderwiinsche bzw. Eigenleistungen sind nur mit schriftlicher Zustimmung des Bautragers
moglich. Sie miissen rechtzeitig vor Ausfihrung schriftlich angemeldet, baurechtlich zulassig,
konstruktiv und technisch ausfiihrbar sein. Sonderwiinsche missen zusatzlich vergiitet
werden. Sofern im Kaufpreis enthaltene Leistungen vom Kaufer nicht in Anspruch genommen
werden, besteht kein Anspruch des Kaufers auf Erteilung einer Gutschrift, es sei denn, der
Bautrager gibt hierzu schriftlich das Einverstandnis. Eigenleistungen unterliegen nicht der
Bauwesenversicherung. Diese Arbeiten miissen so durchgefihrt werden, dass keine
Verzogerungen im Bauablauf entstehen. Eine Gewahrleistung, fiir die durch Eigenarbeit
erbrachten Gewerke, wird nicht Gbernommen.

34 Kauferleistung

Kosten fur Telefon, TV, Energieverbrauch nach Einbau der Zahler, Rauchwarnmelder,
Duschwand und Duschkabine, samtliche Einfriedungsarbeiten und eine evtl.
Eingangsliberdachung gehen zu Lasten des Kaufers.

35 Allgemeines zur Bauausfihrung

Das Betreten der Baustelle, geschieht bis zur Abnahme des Sondereigentums auf eigene
Gefahr und ist ohne Vorankiindigung an den Bautrager nicht gewiinscht. Haftungsanspriiche
gegeniiber dem Bautrager konnen nicht geltend gemacht werden.

Der Bautriger behilt sich Anderungen im Bereich der Baubeschreibung vor, soweit diese
Anderungen keine einschneidenden Wertminderungen darstellen. Anderungen durch
Vorschriften und Auflagen der Behorden, aufgrund statischer wie auch technischer
Erfordernisse bzw. durch Weiterentwicklung, bleiben grundsatzlich vorbehalten.
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36 Kaufpreisabwicklung / Zahlungsplan

Die Kaufpreisabwicklung erfolgt tGber ein zweckgebundenes Bausonderkonto. Die garantiert
Ihnen eine sichere Abwicklung — also kein finanzielles Risiko. Die einzelnen Kaufpreisraten
werden nach Baufortschritt (§ 34c GewO) fallig, und zwar:

1. Kaufpreisrate =30%
aus dem Kaufpreis nach Beginn der Erdarbeiten sowie notarieller Beurkundung und Vorlage
des Kaufvertrages beim Grundbuchamt.

2. Kaufpreisrate =28 %
aus dem Kaufpreis nach Rohbaufertigstellung einschlieBlich Zimmererarbeiten.

3. Kaufpreisrate =11,9 %
aus dem Kaufpreis nach Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen (5,6 %) sowie nach
Rohinstallation der Heizungs-, Sanitar und Elektroanlagen (jeweils 2,1 %).

4. Kaufpreisrate =7 %
aus dem Kaufpreis nach Fenstereinbau einschlieflich der Verglasung.

5. Kaufpreisrate=11,2%

aus dem Kaufpreis nach Ausfiihrung der Innenputzarbeiten, ausgenommen Beiputzarbeiten
(4,2 %), nach Einbringung des Estrichs (2,1 %), nach Abschluss der Fliesenarbeiten im
Sanitarbereich (2,8 %) sowie nach Abschluss der Fassadenarbeiten (2,1 %)

5. Kaufpreisrate =8,4 %
aus dem Kaufpreis nach Bezugsfertigkeit und Besitziibergabe.

6. Kaufpreisrate =3,5%
aus dem Kaufpreis nach vollstandiger Fertigstellung.

Die einzelnen Kaufpreisraten werden bei Eintreten der Falligkeit vom Bautrager angefordert.

37 Gewabhrleistung

Die Gewabhrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuches
(BGB) — 5 Jahre — und nach dem notariellen Kaufvertrag.
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Hack Bauunternehmen GmbH
Augsburger Str. 3a
86637 Wertingen

info@hack-bau.de
www.hack-bau.de
Tel. 08272/6092250
Fax 08272/6092251

Hack Rainer
Mobil 0160/97929389

Hack Albert
Mobil 0170/5576442

Wertingen, den 04.07.2024
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