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Kurzexposé (Informationsangebot iiber Objekt 19592)

Objektadresse: 68519 Viernheim

die Objektadresse erhalten Sie bei einer Ortsbesichtigung mit unseren Verkaufern
(wir bitten um Terminvereinbarung)

Verkaufspreis: € 395.000,--

Objekt:

Gepflegte DHH mit Charme und Potenzial in ruhigem Wohngebiet in Viernheim. Das Haus aus dem Jahre ca. 1926
bietet auf einer Wohnflache von ca. 100 m2 5 Zimmer, Kiiche, Bad. Die Grundstiicksgrof3e betragt ca. 261 m2. Das
Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde fortlaufend instand gehalten. Garage und Hof mit
Einfahrt vorhanden, kleiner Garten. Potenzial zum Ausbauen und Erweitern. RAUMAUFTEILUNG: EG: Flur, Kiche,
Wohnzimmer mit Esszimmer, Abstellkammer, Duschbad. OG: F, lur, Schlafzimmer, Ankleidezimmer,
Kinderzimmer. DG: Speicher ausbaufahig. KELLER: Flur, Heizungsraum, 2 Kellerraume. 2 weitere Anbauten.
AUSSTATTUNG: Kunststoffisolierglasfenster (aus 2000), dreifach verglast mit Rollladen; Gaszentralheizung (aus
2002); Duschbad (aus 2010); die Béden sind mit Fliesen, Kusntstoffboden und Vinyllaminat belegt; neue
Dacheindeckung (aus 2020); Kabelanschluss vorhanden; massive Holztreppe; Einbaukiiche; das Haus steht leer
und kann zeitnah Ubernommen werden.

Provision: Auf folgendes mochten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien eine
Gesamtprovision in H6he von 4 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision wird mit
Abschlul3 des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei der vorgenannten
Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die Gesamtprovision jeweils
halftig auf K&aufer und Verkéufer (Halbteilungsgrundsatz § 656 ¢ BGB).

Bei Rickfragen bzw. Vereinbarung von einem Besichtigungstermin wenden Sie sich bitte an unsere Verkaufsberater
in unserem Biro. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Objektangaben kénnen wir nicht ibernehmen. (Die Angaben
stammen vom Verkéaufer.)
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Besondere Merkmale:

Ausstattung: Stellpatze:

- Wasch- und Trockenraum - 1 Garage

- Abstellraum - 1 Stellplatz

- Rollladen - Uberdachter Stellplatz (Carport)
- TV-Anschluss

- Sprechanlage Garten:

Kichen- und Badausstattung:

- Garten
- Einbauktiche
- Bad mit Dusche
- Tageslichtbad

Heizung:

Bodenbelage:
- Gas-Zentralheizung
- geflieste Boden
- Laminatboden
- der Boden hat einen Kuststoffbelag

Mit freundlichen Grii3en verbleibt

Hahn Immobilien



