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KENMERKEN

Woonoppervlakte: ca. 1.039m? In het hart van de Bourgogne

Perceeloppervilakte: ca. 10 ha. Interessante verhuurmogelijkheden

Badkamers: 6

Eg Slaapkamers: 17

Zeer hoogwaardige afwerking

BB’ e

Spectaculair chateau met geschiedenis
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Dop Makelaars biedt aan: Chateau de Montmartin te Lavault-de-Fretoy

Dop Makelaars biedt aan: Chateau de Montmartin te
Lavault-de-Fretoy, Frankrijk.

Een uitzonderlijk landgoed op ca. 10 hectare in het hart
van Bourgogne!

Aan de rand van het charmante dorp Lavault-de-Fretoy,
verscholen in het prachtige landschap van de Bourgogne,
vindt u Chateau de Montmartin. Dit adembenemende
kasteel, oorspronkelijk gebouwd in 1873 in
renaissancestijl, ademt historie, grandeur en rust.

Het landgoed biedt een totaal woonoppervlakte aan van
ca. 1.039m? en is gelegen op een indrukwekkend perceel
van ca. 10 hectare met een prachtig bos, weiland en een
spectaculair uitzicht over de heuvels van de Morvan. Hier
geniet u van absolute rust, natuur en privacy, terwijl
voorzieningen binnen korte rijafstand bereikbaar zijn. In
de nabije omgeving vindt u onder meer gezellige dorpjes
met lokale markten, sfeervolle restaurants en leuke
winkels.

Het chateau heeft een unieke locatie op een heuvel met
aan de voet een oude gracht, vermoedelijk een
overblijfsel van een middeleeuwse versterking. De
gronden rondom het chateau waren ooit onderdeel van
het leengoed van Charles de Laval, heer van Lavault in de
15e eeuw. In de eeuwen daarna wisselde het domein
meerdere malen van eigenaar, totdat het in de 18e eeuw
in handen kwam van Pierre Jean Moreau, een lokale
notabele.

In 2007 werd het chateau met respect voor de historie
gerenoveerd, waarbij originele details als de
lambriseringen, houten trap, zandstenen schouwen en
torenvensters zorgvuldig zijn behouden. Vandaag de dag
combineert Chateau de Montmartin historische allure
met modern comfort, een erfgoed locatie die klaar is voor
een nieuwe toekomst.

De regio staat bekend om haar prachtige wandel- en
fietsroutes, bossen en meren, waaronder het populaire
Lac des Settons, op slechts enkele minuten afstand. Deze
idyllische locatie biedt het beste van twee werelden: een
landelijke sfeer met goede verbindingen naar grotere
steden zoals Autun (ca. 35 min), Nevers (ca. 50 min),
Dijon (ca. 1,5 uur) en Beaune (ca. 1 uur).

De afstand vanaf Utrecht bedraagt ca. 820 km, vanaf
Brussel ca. 600 km, Parijs ligt op ca. 280 km en Genéve
op ongeveer 300 km. De luchthavens van Geneve en
Lyon zijn binnen ca. 3 uur te bereiken. Ook via de
autosnelwegen en het TGV-netwerk is Chateau de
Montmartin goed bereikbaar met stations in Autun en Le
Creusot als dichtstbijzijnde opties.

Met een totale woonoppervlakte van ca. 1.039m? en een
perceel van ruim 10 hectare biedt het landgoed ruimte,
karakter en veelzijdigheid. Het domein is opgedeeld in vijf
afzonderlijke gebouwen: Le Grande Maison, Maison du
Gardien, La Chapelle, Le Stockage en Le Conservatoire.
Elk met een eigen sfeer, functie en historie. Het is perfect
voor privégebruik, als familiaal landgoed of als zakelijke
investering met verhuurpotentie voor bijvoorbeeld
bruiloften en feesten.

Le Grande Maison (Chateau);

Een lange oprijlaan, geflankeerd door eeuwenoude
bomen, leidt u naar het hart van het landgoed. Le Grand
Maison is het hoofdgebouw van het chateau, met een
karakteristieke zeshoekige toren, indrukwekkende gevels
van wit kalksteen en een leistenen dak welke in 2012 is
gerenoveerd.

Het chateau beschikt over vijf verdiepingen. Hier vindt u
onder andere een royale ontvangsthal met houten trap,
meerdere salons, een eetzaal met authentieke schouw,
een professionele keuken, wijnkelder en maar liefst 13
(slaap)kamers en 5 badkamers.

Maison du Gardien (Koetshuis);

Tegenover het hoofdgebouw bevindt zich de charmante
Maison du Gardien. Deze vrijstaande woning is deels
gerenoveerd in 2012 en beschikt over twee verdiepingen
met verrassend veel ruimte. Op de begane grond vindt u
onder meer een sfeervolle woonkamer, een authentieke
keuken, een badkamer met sauna, een atelier en
meerdere functionele vertrekken.

De eerste verdieping heeft vier slaapkamers, wat de

woning zeer geschikt maakt voor gasten, personeel of
bijvoorbeeld als zelfstandig verhuurbaar verblijf.
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In het hart van de Maison du Gardien is er een praktische
garage met voldoende bergruimte en heeft u middels een
hal toegang tot de royale ondergelegen cave. Dankzij de
eigen entree, praktische indeling en volop natuurlijk licht
is dit bijgebouw een waardevolle aanvulling op het
geheel.

La Chapelle (Kapel);

Een uniek element op het terrein is de oorspronkelijke La
Chapelle, een sfeervolle ruimte met karakteristieke
details die direct bij binnenkomst de aandacht trekt. Of u
het nu gebruikt als stille plek voor bezinning, creatieve
studio of bijzondere ontvangstruimte, deze kapel voegt
een bijzonder verhaal toe aan het landgoed.

Le Stockage (Garage);

Aan de rand van het terrein bevindt zich de voormalige
garage, aangeduid als Le Stockage. Deze praktische
ruimte biedt volop mogelijkheden voor het stallen van
voertuigen, tuingereedschap of andere opslag. Dankzij de
goede bereikbaarheid en solide structuur is het een
functionele én veelzijdige toevoeging.

Le Conservatoire (Kas);

Tussen het groen staat Le Conservatoire, een charmante
overkapping met serre-uitstraling. De glazen structuur
maakt het de perfecte plek om te genieten van de
omgeving in alle seizoenen. Of het nu dienstdoet als
oranjerie, creatieve ruimte of plek voor lange diners in de
avondzon, deze ruimte ademt sfeer en potentie.

Tuin;

Rondom het chateau ligt een prachtig perceel van ca. 10
hectare, bestaande uit een mix van weelderige tuinen,
open graslanden en bosrijke stukken. De lange oprijlaan
met volwassen bomen zorgt bij aankomst direct voor een
indrukwekkende entree.

De tuin is met zorg aangelegd en biedt volop
mogelijkheden om in alle rust van het buitenleven te
genieten. Als alternatief voor een traditioneel zwembad
beschikt het chateau over een heerlijke zwemvijver!

Verspreid over het terrein zijn er meerdere sfeervolle
terrassen waar u op ieder moment van de dag een fijne
plek in de zon of schaduw vindt. Het landschap, de
volwassen begroeiing en het weidse uitzicht maken deze
plek uniek.

Of u nu droomt van een eigen moestuin, een
buitenkeuken of bijvoorbeeld een evenement op eigen
terrein, het landgoed biedt alle ruimte en privacy.

Chateau de Montmartin kent een rijke en fascinerende
geschiedenis die teruggaat tot de 19e eeuw. Het kasteel
werd in 1873 gebouwd in opdracht van Hugues de
Chambure, telg uit een invloedrijke familie met diepe
wortels in de regio. Zijn vader, Eugéne de Chambure, was
een gerenommeerde taalwetenschapper en auteur van
het beroemde Glossarium du Morvan, een werk dat de
lokale dialecten en cultuur van de streek documenteerde.

Het kasteel verrees op een strategisch gekozen plek aan
de rand van het bos, met een weids uitzicht over de
heuvels en het lagergelegen dorp. Het ontwerp werd
uitgevoerd in klassieke renaissancestijl met kenmerkende
kalkstenen gevels, een markante zeshoekige toren en een
indrukwekkend zadeldak van leisteen.

In het verleden fungeerde het chateau niet alleen als
familieverblijf, maar ook als ontmoetingsplek voor
schrijvers, kunstenaars en intellectuelen.

Wij nodigen u van harte uit om te komen bezichtigen. U
moet dit bijzondere chateau gezien hebben om er het
juiste beeld van te krijgen.

De verschillende maar praktische indelingen van de
woondelen zorgen voor een prettige verdeling van het
gehele chateau waarbij er veel ruimte is voor een eigen
invulling en wijze van (zakelijk of privé) gebruik.

Het hele chateau heeft diverse individuele entrees en
parkeermogelijkheden waardoor ervoor gekozen kan
worden om de indeling naar wens aan te passen.

Deze unieke kans wilt u zeker niet missen!

Vraagprijs: € 1.200.000,- k.k.
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BIJZONDERHEDEN
______________________________________________________________________________|

e authentiek chateau in het hart van Bourgogne; o karakteristieke eigenschappen;
e totaal oppervlakte chateau ca. 664m? e daken van het chateau, koetshuis en garage zijn in
e totale oppervlakte Maison du Gardien ca. 375m?; 2012 gerenoveerd;

perceeloppervlakte ca. 10 hectare;
Le Grande Maison;

Maison du Gardien;

La Chapelle;

Le Stockage;

Le Conservatoire;

17 slaapkamers;

6 badkamers;

meerdere sfeervolle salons;
diverse keukens;

zwemvijver;

heerlijke sauna;

voldoende bergingen;

zeer royale tuin;

spectaculair uitzicht;

landgoed met een rijk geschiedenis;

vele ramen van het chateau zijn in 2018 gerenoveerd
en voorzien van dubbel glas;

alle ramen van het chateau zijn voorzien van
aluminium luiken;

schilderwerk in zeer goede staat;
oliegestookte radiatoren;

meerdere boilers voor warm water;

diverse open haarden en kachels;

2 septic tanks (chateau en koetshuis);

water toevoer via natuurlijke bronnen;
bouwjaar 1873;

energielabel E;

interessante verhuurmogelijkheden;

nabij diverse voorzieningen;

goed bereikbaar met auto, trein en vliegtuig;
vraagprijs € 1.200.000,- k.k.
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KADASTRALE KAART
______________________________________________________________________________|




KADASTRALE KAART
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A

DIAGNOSTICS

PLATTEGROND

AMIANTE

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N°dossier:  2022-01-139

N°planche: 1/5 |Versr'nn.' 1 |Type:

Croquis

Adresse de I'immeuble : Montmartin
58230 LAVAULT DE FRETOY

Origine du plan :  Cabinet de diagnostic

Batiment — Niveau : Maison

Document sans échelle remis a titre indicatif
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Cave
RDC
Cave
’ aﬁ LT
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3 Deb “Deb gl
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I W W K Cellier
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_ Cuisine H 3 Buanderie 7
Dossier N° 2022-01-139 #A C.CVAN DELFT 18/25
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A

DIAGNOSTICS

PLATTEGROND

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de I'immeuble :

AMIANTE @
Montmartin

58230 LAVAULT DE FRETOY

N°dossier:  2022-01-139
N°planche : 2/5 | Version: 1 | Type: Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : Maison
Document sans échelle remis a titre indicatif
ler étage
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1 Salle a manger

H WC
Entrée Palier

2

S T

Cuisine ]
2

]

T I

s 154

dl T
I G{
Nl

<

[=}

Salle a manger &

F ‘/l 1
Billard C Séjour jj I
1 -
2eme étage
WC
g N ! ;
Chambre 4 SDB 1
| Debarras Palier 2 ﬂ @
A/|| P . Ea | it
] 14|
| O \J
SDB 3 DGT ™~ [m
t Y 7 Chambre 1}
ﬂ Dresgag DGT 2 (| Dressing ] Dress
— —r I 3 h
2
i Wl

Chambre 3

Chambre 2

T SDB+WC 2

T T

Dossier N° 2022-01-139 #A

C.C VAN DELFT
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PLATTEGROND

-’;‘ AMIANTE @
AGENDA

DIAGNOSTICS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble : Montmartin
58230 LAVAULT DE FRETOY

N°dossier:  2022-01-139

N°planche: 3/5 | Version: 1 | Type: Croquis

Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : Maison
Document sans échelle remis a titre indicatif

3eme étage
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A

DIAGNOSTICS

AMIANTE @

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N°dossier:  2022-01-139
N°planche: 4/5 |Versr'ﬂn.' 1 |Type: Croquis

Adresse de I'immeuble : Montmartin
58230 LAVAULT DE FRETOY

Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : Maison du gardien

Document sans échelle remis a titre indicatif

RDC ler étage
il Coulair |
Atelier o f .
I ] \ J Grenier2
i 1 Grenier 1 ] A
“ i
- I /
’ = Garage ' ;
{ Pikce & vivre
//F ] ;'/r f
/ | i E
{ : —H i
L } Palier ‘ i
SO Sauna _'
| Chambre 1
Salon __),/IJ
L
; —
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PLATTEGROND

/‘ AMIANTE @

DIAGNOSTICS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble : Montmartin
58230 LAVAULT DE FRETOY
N°dossier:  2022-01-139
N°planche: 5/5 | Version: 1 | Type: Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : Dépendances
Document sans échelle remis a titre indicatif
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Chapelle
4
Garage
]
i— i
Dossier N° 2022-01-139 #A C.C VAN DELFT 22/25
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Welkom bij Dop Makelaars

Dop Makelaars is sinds 1998 (internationaal) actief met de verkoop en verhuur van
nieuwbouwprojecten, uitpondprojecten en uiteraard particuliere woningen. Het betreft hier
zowel permanente woningen, beleggingsobjecten als vakantiewoningen. Met name de expertise
in het projectmatig begeleiden van nieuwbouwontwikkelingen en second home projecten in
o.a. Nederland, Frankrijk, Duitsland en Italié onderscheidt ons kantoor in de vastgoedbranche.

U kunt bij Dop Makelaars terecht voor een totaalpakket. Graag adviseren en begeleiden wij u
met de verkoop, de aankoop en het verhuren van onroerend goed. Projectmanagement,
bouwmanagement en vastgoedbeheer kunnen wij ook voor u verzorgen.

Maar ook over de grenzen zijn wij zeer actief. Henk Dop, oprichter van Dop Makelaars,
hierover: “Alhoewel de buitenlandse markt overeenkomsten vertoont met de Nederlandse,

heeft de verkoop van (vakantie)woningen in het buitenland toch iets andere aandachtspunten”.

Geinteresseerd? Maak dan een vrijblijvende afspraak met onze makelaars en bekijk
de mogelijkheden. U bent van harte welkom!

Met vriendelijke groet,

Dop Makelaars
Henk Dop




Heeft u ook verkoopplannen?

Laat het ons weten. Een van onze makelaars komt graag vrijblijvend bij u thuis langs voor
een waardebepaling van uw woning. Wij adviseren u dan direct over de marktwaarde en bespreken de
beste verkoopstrategie. Zo weet u direct wat uw mogelijkheden zijn in de huidige woningmarkt.

Heeft u andere vragen en wilt u met ons overleggen? Maak dan een afspraak bij ons op kantoor of bij
u thuis. Ons team van vastgoedadviseurs denkt graag met u mee.

Kantoor Lelystad Kantoor Amsterdam
Parlaan 2 Ferdinand Bolstraat 436
8241 BG Lelystad 1072 MG Amsterdam
T: +31(0)320 264 175 T:+31(0)20 213 7441
info@dop.nl info@dop.nl

Bij Dop Makelaars kunt u terecht voor:
Aankoopbegeleiding | Verkoopbegeleiding | Verhuurbegeleiding | Renovatie en bouwmanagement
Professioneel vastgoedbeheer | Realisatie beleggingsportefeuille | Projectontwikkeling | Vakantiewoningen

Ondanks het feit dat deze brochure en eventuele bijgaande documenten met de hoogste zorgvuldigheid zijn samengesteld, kunnen hieraan geen rechten worden ontleend.
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