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Moosburg an der Isar ist die dlteste Stadt im oberbayerischen
Landkreis Freising. Sie liegt 45 Kilometer norddstlich von
Minchen auf halber Strecke zwischen der Grol3en Kreisstadt
Freising und der niederbayerischen Bezirkshauptstadt Landshut
in einer Art Insellage zwischen der Isar und deren Nebenfluss
Amper. Moosburg erhielt im Jahre 1331 — noch vor Freising
(1359) — das Stadtrecht.

Heute ist es ein Mittelzentrum in der Region Munchen.




Das Grundstiick ® liegt an der Sudetenlandstrasse 6 in der Nahe der 4 Hauser vom Bauabschnitt | und
Il vom Sudetenlandpark. In der nahen Umgebung befinden sich die Grundschule, Mittelschule,
Gymnasium sowie 3 Kindergarten. Einkaufsmoglichkeiten wie REWE, NORMA, NETTO und ein
Baumarkt in unmittelbarer Nahe (zu Ful$) vorhanden. Der internationale Flughafen Miinchen ,Franz
Josef StraulR” ist 17 Kilometer Luftlinie entfernt und tUber die Autobahnausfahrt Moosburg-Sid an der
A 92 zu erreichen. Als Regionalexpress-Haltepunkt im Minchner Verkehrs- und Tarifverbund (MVV) ist
die Stadt ein Beliebter Wohnort flir 4755 Pendler nach Miinchen (33 Min.), Freising, Landshut und
zum Flughafen. Der Flughafen wird mittels Expresszug in 25 Minuten erreicht.
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Auf dem ca. 970 gm grolRem Grundstiick entsteht ein
komfortables Gebaude mit 9 Wohnungen, welche sich
durch eine moderne Architektur und anspruchsvolle
Raumaufteilung auszeichnet. Das Objekt besteht aus
einem Gebaude mit 9 Wohneinheiten und einer
Tiefgaragen mit Abstellraumen fir jede Wohnung. Es
gibt Wohnungen mit 2, 3 oder 4 Zimmern mit einer
GroRe von 65gm bis 114gm, je mit Balkon oder Terrasse.
Alle Wohnungen im Erdgeschoss haben zusatzlich einen
Gartenanteil. Das Gebaude ist barrierefrei und tber
einen Fahrstuhl erreichbar. Bei Bedarf konnen diese
behindertengerecht ausgestattet werden. Jedem
Eigentimer steht ein, bzw. gegebenenfalls auch ein
zweiter KFZ Stellplatz in der Tiefgarage zu. Die Beheizung
und die Warmwasser-aufbereitung erfolgt Gber eine
effiziente und zuverlassige Nahwarmeversorgung.




Sudetenlandstrasse 6 — Besondere Ausstattungsmerkmale

Massive Bauweise mit hohem Schallschutz
Anspruchsvolles Design

Energiesparbauweise nach KfW 55 Effizienzhaus
Einzelraumliftung mit Warmerickgewinnung
Rollladenanlagen an allen Fenstern

Uberdachte und eingehauste Tiefgarageneinfahrt

Moderne Sanitarausstattung in den Badern
Bodenbelage aus Design Vinyl oder Keramik
FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
Individuelle Raumgestaltung nach lhren Wiinschen
Technische Vorplanung der Anschliisse fur lhre
Einbaukiche

Visualisierung beispielhaft




Wohnen im Erdgeschoss
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Wohnen im Erdgeschoss
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Wohnen im Obergeschoss
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Wohnen im Obergeschoss
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Wohnen im Dachgeschoss

42 I 4
2 ! : =
714 1.2 A
ZI= i d Bad (| [Schlafen| |
% = - ’8 7.24m? 1133 |
% ~§ :~ 4 B |
% . —H0o] Qi .
/////—4-—1 — 222 2L 220
ey [
Z @ _/ \
Essen/ Wohnen/ Kochen Flur
Balkon 31.91m? 10.31 m? ; 222222222222 2L
7.02 m? |:| = ¢ [@
Ab® 1. ; Kind
% 31/ m ‘ 9.78 m?
T 1|
V/ﬂﬂﬂg b~ T 777777777 77777 - [ e
/]
4 ¢ I
|/ |
% B777777777277: 77
W7 | | lb1g
91.15 m?| |-
/r 7 777
/l/ : Fahrstuhl ]
~ wohpung Nr. 7 ; :
. ‘ /
“. Ekaqe:  Ddchgeschoss | ‘ : Treppenhaus
i wohnflache: ~ 9445 \ 15.83 m?
| Balkon:  Jd
' Zimmer: 3 \
Bakon:  West 72727771 17 PS4

SIS -

N
\
N

I IR

N

g

.Sem;
==z

/_ [T ]
Balkon
5.86m*

S8
N

4 g|102.47 m*

EN

727,

N

AENNNNNNANNN

Dachterasse

3329 m*

//////////////////////////////I///////////////I//////////////

N
UMMM

N\

ANEEEEREEEEEREENERREEEEERNEN RSN

2m Linie
1m Linie

77 77 7 7 77 7 77 77 777 777 )

Sudetenlandstrasse 6 — 85368 Mooshburg



Wohnen im Dachgeschoss
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Wohnen im Dachgeschoss
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Tiefgarage und Parkplatze
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Zu allen Wohnungen gehort im Kellergeschoss ein Abstellraum der barrierefrei zu erreichen ist.
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,Dle Hillfte des Weges besteht darin wach Hause zu Rommen.
Fitr Sie liegt dieses Ziel in greifoarer Nihe...*

R

Bautrager Vertrieb Projektentwicklung

SudetenlandstraRe Entwicklungsgesellschaft UG Riederer Immobilien Franz Riederer Green Living Development
Nordliche Miinchner Str. 9c Auf dem Gries 1 Immobilien Markisches Ufer 34

Verkauf und Management

10179 Berlin Livin
Tel.: 08761 /3829631 Tel.: 030/994045280 DEVELopMENTg

Mobil: 0172 / 8626785 fuss@greenliving-development.de
www.sudetenlandstrasse6.de immobilien-riederer@kabelmail.de

Wichtiger Vorbehaltshinweis:
Diese Broschire dient nur zur grundsatzlichen Information. Alle Illustrationen und Pléane sowie Beschreibungen sind unverbindlich. Bilder sind beispielhaft und dienen nur der
visuellen Veranschaulichung. Anderungen bleiben vorbehalten. MaRgebend fiir die verbindliche Definition des Kaufgegenstandes ist allein der notarielle Vertrag mit Anlagen (Lage-
und Bauplane sowie Baubeschreibung). Moblierungsvorschlage gehoren nicht zum Standard-Kaufgegenstand und sind nicht im Kaufpreis gemaR Preisliste enthalten.

82031 Grinwald 85368 Moosburg
Tel.: 0176 / 84046808 M

Exposé aktualisiert: 07. September 2021 - Verantwortlich firr Inhalte / Urheber: Sudetenlandstrasse Entwicklungsgesellschaft UG




