(® werTGRUND

Studenten aufgepasst!! Modernes Apartment mit Design-Mébeln, Einbaukiche,

Duschbad, Aufzug

Allgemeine Daten

Adresse:
Stadtteil:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfligbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:
Etage:
Etagenanzahl:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplatze:
Stellplatz Typ:
Stellplatz Miete:

Merkmale/Ausstattung

Merianstraf3e 8, 33615 Bielefeld
Gellershagen

BI-M8-01.1008

25 m2

1

ab sofort

Nicht erforderlich

Etagenwohnung

1

5

1

Nach Vereinbarung

1
Aufenstellplatz
50,00 €

Dusche, Personenaufzug, Einbaukiiche, Barrierefrei

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:

Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Wesentliche Energietrager:
Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Vollstandig renoviert
Gehoben

2022

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
57,30 kWh/(m2a)

B

Fernwarme
Fussbodenheizung

440,00 €
80,00 €
30,00 €

550,00 €

1.320,00 €
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Objektbeschreibung

In diesem kleinen aber exklusiven Apartment wirst Du dich wohlfihlen. Das Zimmer hat einen praktischen Schnitt und ist mit einer
Designer-Schlafcouch, Tisch, Stihle, Schrank, Gardinen und Beleuchtung ausgestattet. Die Kochecke mit Einbaukiiche ist
integriert. Gefallen wird Dir auch das moderne Bad mit Dusche, Glasduschkabine, Spiegel und Handtuchhalterheizkérper. Zu dem
modernen Style passt die Betondecke und Vinyl-Boden in Holzoptik.

.Bielefeld Campus-Westend": Modernstes, mdbliertes Wohnen fir junge Erwachsene bieten diese Neubau-Apartments in den
Hausern A4 — Lisbhoa und A5 -Amsterdam. Die Grundrisse sind den Bedirfnissen angepasst. Die Ausstattung im Industrial Style ist
qualitativ hochwertig mit modernen Dusch-Badern, Vinyl-Boden, weiRen Wanden, FuRbodenheizung, Einbaukiichen und
Designermébeln.

Specials/Services:

. All-Inclusive-Miete: neben den lblichen Kosten wie Wasser, Heizung, Miill, Hausmeister etc. ist auch der Strom und die
Internetnutzung Uber WLAN in der Warmmiete enthalten, es erfolgt keine Nebenkostenabrechnung.

. Gemeinschaftsflachen: mobliertes Rooftop, begriinte Auenanlagen

. Fahrradboxen im Keller / Fahrradstander im Innenhof

. Facilitymanager sorgt fiir Ordnung und Sauberkeit

. Wasche-Lounge ,WASCHkuche" mit App-Steuerung auf dem Areal

. Burger-Restaurant mit Kiosk

Ausstattungsbeschreibung

. mobliertes Apartment

Haus ,Amsterdam — A5"

1 Zimmer

1. Obergeschoss

Aufzug

Neubau/Zweitbezug
Designer-Schlafcouch, Tisch und Stiihle, Schrank
Kochbereich mit Einbauktiche
modernes Duschbad mit Glastrennwand
Flur mit Spiegel und Garderobenstange
helle Atmosphére, bodentiefe Fenster
Vorhéange

Vinyl-Designboden + wei3e Wande
Betondecke mit Beleuchtung
FuRbodenheizung

Transponder statt Schlussel
PKW-AuRenstellplatz: 50 €/Monat
Tiefgaragenplatz: 80 €/Monat

Hinweis: Auf dieser Etage gibt es weitere 1-Zimmer-Apartments mit vergleichbarem Grundriss und identischer Ausstattung.

Kontaktiere uns jetzt! Hierzu klicke bitte auf den Kontaktbutton!

Lagebeschreibung

Ein Katzensprung bis zur Fachhochschule und der Uni: Im ,Campus Westend“ — das neue Quartier fur junges und modernes
Wohnen - finden Sie in den Hausern A4 und A5 in der Merianstral3e 4 und 8, unsere Apartments. Die modernen
Gebaudekomplexe werden durch begriinte Auenanalgen aufgelockert.

Einkaufsmdglichkeiten und Discounter gibt es in fuBBlaufiger N&he und in der Babenhauser Stralle. In 10 Fahrradminuten ist der
beliebte Siegfriedplatz mit Kneipen, Cafés und Restaurants erreichbar.

Die Bushaltestelle ,Bielefeld, AltdorferstraRe” befindet sich in fuBBlaufiger Nahe. Hier fahren im 10-Minutentakt die Buslinieren 25
und 26. Die Innenstadt erreicht man innerhalb von 8 Fahrminuten, den Hauptbahnhof in ca. 20 Minuten.

Das Quartier befindet sich in der Entwicklung — so ist auch die Inbetriebnahme der Haltestelle ,Campus Westend" geplant. Es
handelt sich um die Verlangerung der Stadtbahnlinie 4, welche aktuell von der Fachhochschule durch die Stadt bis zum
Sennefriedhof fahrt.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlief3lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns tiber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt
Ansprechpartner: Frau Sigrid Hermeier
Adresse: Adam-Opel-StralRe 15, 63322 Rédermark
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Grundriss
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Der Grundriss kann von den tatséchlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Erganzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebsuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Gilltig bis: 04.03.2032

Gebaude

Registriernummer NW-2022-003986109 1

Gebaudetyp

Mehrfamilienhaus

Adresse

Merianstralie 8
33615 Bielefeld

Gebaudeteil 2

Mehrfamilienhaus

Baujahr Gebaude? 2022

Baujahr Warmeerzeuger® 4 2022

Anzahl Wohnungen 67

Gebaudenutzflache (An) 3.253 m? O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung? Fernwarme

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser? Fernwarme

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
KWK (regenerativ) TW, Heizung

Art der Luftung?® X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
O Schachtluftung O Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

Art der Kuhlung?® O Passive Kuihlung O Kuhlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kahlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen®

Anzahl: keine Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

O Neubau
X Vermietung/Verkauf

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erldauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

ODer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschléagigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

N, /L‘_

Unterschrift des Ausstellers

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Michael Bleimund
Energieberatung-MB
Arrode 12

33790 Halle

04.03.2022
Ausstellungsdatum
" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes

?nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

*Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
*Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer NW-2022-003986109 = 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 2,4 kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

57,3 kWh/(m?a)
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Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

14,2 kWh/(m?a)

Anforderungen gemaR GEG>
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Summe:

MaRnahmen zur Einsparung?®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG werdenum %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

?nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
®nur bei Neubau

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

X Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

57,3 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen.Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(AN), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NW-2022-003986109

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

3

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager?

von bis

Anteil
Warmwasser
[kWh]

Anteil
Heizung
[kWh]

Primar-
energie-
faktor

Energie-
verbrauch
[kWh]

Klima-
faktor

Vergleichswerte Endenergie3
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Wa&rme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (AN) nach dem Geb&audeenergiegesetzt, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer NW-2022-003986109 4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in Zu- als geschatzte | geschatzte
NF Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit man- tionszeit eingesparte
groéRerer nahme Kilowatt-
Moderni- stunde
sierung Endenergie
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Erlauterungen

\ Gebi il - Sei
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebédude zu behandeln
ist (siche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Ern re Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

f -

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf  dargestellt. ~ Diese ~ Angaben  werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische
Qualitdit des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen = Werte  keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Energi

Prim . f - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E ische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb4udes.

if -

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benotigte  Energiemenge  fir  Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Endenergi

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die
Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungs-
anteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflicht-
erfiillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird aus-
gefiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

h -

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mit-
hilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Endenergieverbr

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird
er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibt - - Seite 2 3
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflict fi bil igen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Veralei - Seite 2 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.



