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Flichen fiir MaBnahmen §9 Abs.1 Nr.20
zum Schutz, zur Pflege und u. 25 BauGB
zur Entwicklung der Landschaft
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Anpflanzung von Bdumen
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Anpflanzung von Hecken
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Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von
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nach §20 gesetzl. geschiitzte Biotope und
Geotope LNatG M—V (Nr.2 Kleingewdsser
und Nr. 4 Feldgehdlze)

Kulturdenkmal

Tell B - Text

Textliche Festsetzungen

1.0 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1/ 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und deshalb nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 In den Mischgebieten M1 und M2 sind die Nutzungen nach § 6 Abs.2 Satz 7 und 8 BauNVO
(Tankstellen und Vergniigungsstédtten) nicht zuldssig.

2.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1/2 BauGB u. § 22-23 BauNVO)
In den Baugebieten mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise)
sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstdnde auch Baukorper iiber 50 m
Ldnge zuldssig (§22(4) BauNVO).

3.0 Hohenlage der baulichen Anlagen
GemdB % 9 Abs. 2 BauGB wird fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen folgende
Festsetzung getroffen: Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen
beziehen sich ouf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens.
Bezugspunkt ist die Oberkante der StraBenmitte.

4.0 Nebenanlagen und Garagen/Stellpldtze (§ 9 Abs. 1/4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen /Stellplétze
(§ 12 BauNVO) sind jeweils in den Baugebieten unterzubringen.
Sie sind durch Strducher, Hecken, Rankgeriiste oder Bdume gdrtnerisch
einzubinden.

4.2 Besucherparkpldtze kdnnen auBerhalb des Baugebiets untergebracht werden.

4.3 Festsetzungen einer Kappungsgrenze fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Eine Uberschreitung der GRZ durch Anlagen, die der "Anrechnungsregelung” unterliegen,

wird ausgeschlossen.

5.0 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir die
Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewdssern (§ 9
Abs. 1/25 A + B) sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (nach § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

5.1 Die im B—Plan gekennzeichneten Einzelbdume und Geholzbestdnde sind zu
erhalten bzw. bei natiirlichem Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Soweit fur die innere ErschlieBung weiterer Wegebau erforderlich ist, ist der
Kronenbereich der GroBbdume freizuhalten.

5.2 Auf den festgesetzten Standorten sind folgende Gehdlze zu pflanzen.
— EinzelbGume:
o groBkronige Laubbdume als Ergdnzung der vorhandenen Ahorn—Allee entlang der L1:
HS 18 — 20, 4 x verpfl., z.B. Spitzahorn (Acer
platanoides), Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus)

o mittelkronige Laubbdume als Bepflanzung der PlanstraBe A: HS
18 — 20, 4 x v., z.B. Vogelkirsche SPrunus avium ’Plena’),
Birne (Prunus communis Beech Hill’
— Baumstandorte:
o Baumstandorte in Geh— und Fahrflichen sind vor Uberfahren zu sichern und
versickerungs— und vegetationsfdhig auszubilden.

o Von den im Plan dargestellten Baumstandorten (Ausnahme: Strassenbdume)

kann in alle Richtungen um 5m abgewichen werden.
— Hecken:

o die straBenseitige Einfriedung der Ziergdrten im allgemeinen Wohngebiet soll durch
eschnittene Hecken erfolgen, z.B. Liguster (Ligustrum wulgare) und Buchsbaum
Buxus sempervivens). Unterbrechungen fiir Grundstiickszufahrten sind zuldssig.

— Strauchpflanzungen:

o Die dargestellten fldchigen Pflanzungen sollen aus folgenden
standortheimischen Gehdlzen hergestellt werden: 60 — 120,2 x v., z.B. Hundsrose
(Rosa canina), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia),

Hainbuche (Carpinus betulus), Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana),
Wildbirne SPyrus pyraster), Holzapfel (Malus sylvestris), WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Feldahorn (Acer campestre)

Sie konnen im hausnahen Bereich von WA1 und WA2 z. B. mit folgenden
Zierstduchern angereichert werden (Duft— und Bliitengehdlze): Jasmin (Philadelphus
coronarius), Flieder (Syringa wulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas), Felsenbirne
(Amelancher laevis), Liguster (Ligustrum wulgare), Strauch—und Kletterrosen.

o Die als Parkflichen festgesetzten privaten Griinflichen sind mit Strduchern (Anteil 30 %)
und Bdumen (s.0.) sowie Rasenflichen zu gestalten und extensiv zu pflegen (2x
jahrlich Mahd). Die Verwendung von Diinger oder Pflanzenbehandlungsmitteln erfolgt
nicht. Hausnaohe intensiv genutzte Fldchen konnen nach Bedarf gemdht werden.

— Anlage von Gehdlzpflanzungen am Ortsrand
An den gekennzeichneten Abschnitten sollen lockere Gehdlzpflanzungen aus
standortheimischen Strduchern (Anteil 60 %) und einzelnen GroBbdumen entstehen.

Der Gehdlzrand ist buchtenreich und zum Acker mit einem vorgelagerten

Krautsaum (Breite 2—5m) anzulegen. Die Bdume sind unregelmidBig in Gruppen

anzuordnen (pro angef. 400 gm Pflanzung 1 GroBbaum): HS 16—18, 3xv. z. B.

Stiel-Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus Avium)

Strauchauswahl siehe oben.

— Die im Plan dargestellten fldchigen Gehdlzpflanzungen sowie die StraBenbaum-—
pflanzungen sollen nach Beginn der Bauarbeiten jeweils abschnittsweise fiir die
jeweiligen Baufldchen innerhalb einer Vegetationsperiode erfolgen.

Die uUbrigen Pflanzungen sind spdtestens im Jahr nach der Bebauung durchzufiihren.

— Als Ersatz fiir entfallende Bdume sind im Gebiet mindestens 50 GroB8bdume zu pflanzen.

5.3 Verkehrsflichen mit Materialvorschldgen bzw. gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO M-V)
Intensiv genutzte Pldtze, Zufahrten und Stellpldtze sind mit GranitgroBsteinpflaster oder
Wildpflaster zu befestigen.
FuB— und Radwege innerhalb des Gebietes (Ausnahme entlang der L1) sind
wassergebunden herzustellen.

6.0 Festsetzungen iliber die GuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB L.V. mit § 86 Abs. 1 LBauQ M.—V.

6.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind die Ddcher mit roten, rotgelben oder rotbraunen
Pfannen in Anlehnung an RAL classic K5 Nr. 2001 rotorange, Nr. 2002 blutorange,

Nr. 2013 perlorange (kupferbraun) und Nr. 3011 braunrot oder als Griindach einzudecken.

6.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 kdnnen Gebdude, die maximal 7 m Giebelbreite erreichen,
auch in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden, wobei die Firsthéhe von 8 m
nicht Uberschritten werden darf.

== 6.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auBer Sattelddchern auch Flach—, Pult— und

Tonnenddcher mit Kiesschiittung, als Griindach sowie mit Metall- oder Pfannen—
eindeckung, wie in 6.1 festgestetzt, zuldssig.

Im Mischgebiet 2 sind an den in der Planzeichnung bezeichneten Standorten Turm—
aufbauten mdglich, die die Firsthohe des Hauptkodrpers bis zu einem Drittel liber—
ragen diirfen.

6.4 In den Mischgebieten M 1, 2 und 4 sind nur Sattel— und Pultddcher mit roter,
rotgelber oder rotbrauner Pfannendeckung in Anlehnung an RAL classic K5
Nr. 2001 rotorange, Nr. 2002 blutorange, Nr. 2013 perlorange (kupferbraun) und Nr.
2011 braunrot sowie Schilfrohr— oder Griindach zuldssig. Tonnenddcher kdnnen
ausnahmeweise gestattet werden.

| 6.5 GroBfldichentafeln als Fremdwerbung, sofern gréBer als 1 gm, sind nicht

zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme

1.0 Denkmalpflege

1.1 Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M—V (GVbl. Mecklenburg—Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt flir Bodendenkmalpflege spdtestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2.0 Naturschutz

2.1 Die nach dem LNatG M-V §20 geschiitzten Biotope sind in ihrem Bestand
zu erhalten und zu pflegen.

2.2 Die nach dem LNatG M—V §27 geschiitzte Allee entlang der LandstraBe
ist in ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen.

Verfahrensstand: Bekanntmachung

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI.I, S.132), zuletzt gedndert durch
AA.3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI.l, S.466)

Verfahren

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2850), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M—V
(LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird
nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 31. Mai 1999 folgende Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 8 Teil 1 der Satzung Gut Christinenfeld, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die &rtliche Bauvorschrift iiber
die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 28. 08. 1995. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LN am 16. 09. 95 und in der OZ am 19. 09. 95 erfolgt.

Kliitz, den ... - Der Burgermeister -

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 des Landesplanungsgesetzes (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 beteiligt worden.

Kliitz, den ... - Der Birgermeister -

3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17. 04. 1997 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Kliitz, den ... - Der Biirgermeister -

4. Die Stadtvertretung hat am 17. 03. 1997 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Klitz, den ... - Der Biirgermeister -

5. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 14. 04. 1997 bis zum 23. 05. 1997 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 04. 04. 1997 in den LN und am 05. 04.
1997 in der OZ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dienststunden: Mo - Fr 8.00 - 12.00, Mo - Mi 13.00 - 16.00, Do 13.00 - 18.00

Klitz, den ... - Der Birgermeister -

6. Der katastermaRige Bestand am 06. 1996 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. (Hinsichtlich der lagerichtigen Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im Mafistab 1 : 4850 vorliegt. Rechtsanspriiche kénnen hieraus nicht geltend
gemacht werden).

Klitz, den 03. 12. 2001 - offentlich besteliter Vermessungsingenieur -

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 08. 12. 1997 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Klitz, den ... - Der Burgermeister -

8. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe
des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit
vom 02. 01. 1998 bis zum 02. 02. 1998 wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 2 Satz i. V. mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. Die dffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daf® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 19. 12. 1997 in den LN am 19. 12. 1997 und in der OZ am 20. 12. 1997 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Klitz, den ... - Der Biirgermeister -

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Bilirger sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange
am 31. 05. 1999 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 31. 05. 1999 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Klitz, den ... - Der Biirgermeister -

10. Mit Schreiben vom 21. 12. 2001 hat die Stadt Kliitz die Satzung liber den Bebauungsplan beim Landrat
Nordwestmecklenburg gemaf § 246 Abs. 1a BauGB angezeigt. Der Landkreis hat mit Schreiben vom 08. 02, 2002
Rechtsverletzungen geltend gemacht.

Klitz, den ... - Der Burgermeister -

11. Die Satzung des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden. Daher hat die
Stadtvertretung den erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschiuf® am 19. 08. 2002 gefaf’t und zur emeuten Auslegung
bestimmt.

Klitz, den ... - Der Biirgermeister -

12. Darauf hin haben die Entwiirfe zur Anderung der Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die értliche Bauvorschrift Uber die sowie der Begriindung in der Zeit vom 18. 09. 2002 bis zum 21. 10.
2002 wahrend der Dienstzeiten erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 2
i. V. mit § 13 Ziff. 2 BauGB durchgefiihrt. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 03. 09. 2002 in den LN
und in der OZ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Kliitz, den ... - Der Burgermeister -

13. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 26. 04. 04 gepruft und den erneuten Abwagungs- und Satzungsbeschlul gefalt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die
geltend gemachten Rechtsverstée wurden geheilt, die Hinweise sind beachtet.

Klitz, den ... - Der Biirgermeister -

14. Die Stadtvertretung hatam ........... 05 die Satzungsbeschlisse vom 31. 05. 1999 und 26. 04. 04 aus redaktionellen Griinden
aufgehoben und den Satzungsbeschlu emeut gefalit.

Klitz, den ... - Der Burgermeister -

15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Kliitz, den ... - Der Burgermeister -

16. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 8 Teil 1 - Gut Christinenfeld - sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Mg im Amt Klitzer Winkel in der Zeit vom ............. bis durch Aushang bekannt gemacht
worden ( § 10 Abs. 3 BauGB). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung des
Bebauungsplans ist mit Ablauf des ............cooeicciiiiene in Kraft getreten.

Kliitz, den ... - Der Biirgermeister -
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SATZUNG
DER STADT KLUTZ UBER DEN
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