SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
uber den Bebauungsplan Nr. 22 Wohngebiet Evershdger Weg

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.1353) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen vom .............. folgende Satzung lber den Bebauungsplan
Nr.22 Wohngebiet Evershdger Weg, die Flurstlicke 34/2 (tw.), 35/3 (tw.), 36/1 (tw.), 37/1, 37/2 und 38/5 (tw,) Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen umfassend,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: Planzeichnung

Nutzungsschablone:

Art der
baulichen
Nutzung

Bau-
weise

Anzahl der
Vollgeschosse
als Hochstmalf?

Haus-

form

Dach-
form

o
el

-
(=]

Empfohlene Stralienquerschnitte:

A-A
B

KFZ/R/IF

B-B

B

0.75 (.t 5.5 L] o5

KFZ/R/IF B

]

B: Bankett KFZ: Kraftfahrzeuge R: Radfahrer F: FuRgénger P: 6ffentliche Parkfliche Bm: StralRenbaum

A

A

6.5

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Planzeichen Erlauterung
Art der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald, hier 1

(siehe §2 LBauO M-V)

E Einzelhaus
SD Satteldach, inkl. Sonderform Kriippelwalmdach
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
OK Oberkante als HochstmaR in Meter lber Stralle
Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs.1 Nr.11und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Fullweg

Planzeichen Erlauterung
Flachen fur Versorgungsanlagen

(Rechtsgrundlage)
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Flache fur Abwasserpumpwerk und das Aufstellen von Fahrzeuge
wahrend der Wartungsarbeiten (10 m x 3 m)

@ Abwasserpumpwerk

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

l 37 Flursticksgrenzen, Flursticksnummer

vorhandene hochbauliche Anlage
°7.65 vorhandene Gelandehdhe tber NHN im DHHN2016

Sichtdreiecke ] Parkbucht flir Besucherverkehr

VO/BV/20................... 2022
Anlage 2
zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

TEIL A Planzeichnung Seite 1
TEIL B Text Seiten 2 -5
VERFAHRENSVERMERKE Seiten 6 -7
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Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Amt Warnow-West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN NR. 22

Wohngebiet Evershdger Weg
die Flurstiicke 34/2 (tw.), 35/3 (tw.), 36/1 (tw.), 37/1, 37/2 und 38/5 (tw.), Flur 1,
Gemarkung Lichtenhagen umfassend, begrenzt durch den Evershager Weg
im Osten, vorhandene Wohnbebauung und Garagen im Suden,
Kleingartenanlage im Westen sowie den Plangeltungsbereich des B-Plans
Nr.9 Wohngebiet Berberitzenweg im Norden

beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB
Satzungsbeschluss am ....................

in Kraft seit .......ccccoeovveeiiieeen.

Uwe Barten

Elmenhorst/Lichtenhagen (Siegel) Burgermeister
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (RECHTSGRUNDLAGE)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

1.2
1.3

2.1

2.2

3.1

41

4.2

5.1

5.2

5.3

Die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungswesens, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Ferienwohnungen im Sinne von § 13a BauNVO sind im Plangeltungsbereich unzulassig.
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Oberkante Gebaude ist die Oberkante der
ErschlieBungsstralle im Bereich der Grundstiickszufahrt. Auf- und Abtragungen des
naturlichen Gelandes sind nicht zulassig.

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2, 10 BauGB)
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen
i.S.v. § 14 BauNVO aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit einem
Mindestabstand von 3 m zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zulassig.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind von der Abstandsregelung ausgenommen. Im Bereich
des Wendehammers durfen Carports und Garagen sowie Nebenanlagen i.S.v.
§ 14 BauNVO innerhalb der festgesetzten Baugrenze ohne Mindestabstand zur
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung errichtet werden.

Sichtdreiecke (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Grundstickseinfriedungen, Hecken und andere
sichtbehindernde  Einrichtungen nur bis zu einer Hoéhe von 0,70 m Uber
Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Badume mit einer Kronenansatzhtéhe
von 2,50 m.

Mindestgrundstiicksgrofle (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgréfRe pro Einzelhaus betragt 500 m?2.
Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind auf dem jeweiligen Grundstlick geeignete
Regenrlckhalteanlagen nachzuweisen und zu errichten, um 50% des anfallenden
Niederschlagssammelwassers (nach KOSTRA) zurlickzuhalten und zeitversetzt in den
offentlichen Niederschlagswasserkanal abzugeben. Wie das erforderliche Stauvolumen
fur die auf dem jeweiligen Grundstlick zurtuckzuhaltende Niederschlagswassermenge
berechnet wird, ist Hinweis B zu enthehmen.

Eingeschossige Nebengebaude, Garagen und Carports sind mit begriinten Dachflachen,
die einen verzogerten Niederschlagswasserabfluss bewirken, herzustellen.

MaBRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Zum Ausschluss des Eintritts von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1 BNatSchG ist vor
Baubeginn der Planbereich auf eine Besiedlung relevanter Arten hin zu untersuchen. Ggf.
sind Gegenmalinahmen zu ergreifen.

Zum Schutz von Brutvogeln darf eine Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Brutzeit, d.h.
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres begonnen werden.

Zum Schutz der Biodiversitat und des Bodens sind die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen, soweit sie nicht fur andere zuldssige Nutzungen wie Zufahrt,
Stellplatze, Abstellflachen, Terrassen oder Wege bendétigt werden, dauerhaft zu begriinen
und zu bepflanzen. Schotter- oder Kiesgarten sind nicht zulassig.
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6. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
6.1 Innerhalb der Bauflache ist je Einzelhausgrundstiick mind. ein Baum gemaf Pflanzenliste
zu pflanzen. Der Standort kann individuell festgelegt werden. Es sind zu verwenden:
— 3 x verpflanzte Hochstamme
— Stammumfang 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe
Die Pflanzung muss in der Pflanzzeit, die dem Nutzungsbeginn des errichteten
Wohnhauses folgt, umgesetzt werden.

Pflanzenliste

GrolRkronige Baume Kleinkronige Baume

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Birke Acer platanoides Kugel-Ahorn

Carpinus betula Hainbuche Malus sylvestris Holz-Apfel

Corylus columa Baum-Hasel Prunus avium Vogelkirsche

Quercus palustris Sumpf-Eiche Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Dachform und -neigung

Fir Wohngebaude sind nur Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer Neigung der
Hauptdachflache von 38°-50° zulassig.

Brandschutz

Die Dacher aller Gebaude sind mit harter Bedachung herzustellen. Die Verwendung
sogenannter ,weicher® Materialien zur Dacheindeckung, wie z.B. Reet oder
Holzschindeln, ist unzulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen durfen eine Hohe von 1,20 m Gber Oberkante
Gelénde nicht Uberschreiten. Hecken sind als selbstandige oder hinterpflanzte
Einfriedungen von der Héhenbeschrankung ausgenommen, sofern sie den &ffentlichen
Raum nicht beeintrachtigen.
Abfallbehalter
Platze flr bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundsticken sind durch Anpflanzungen
oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen.
Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt, wer
— Wohngebaude nicht mit Sattel- oder Krippelwalmdach mit einer Neigung der
Hauptdachflache von 38°-50° errichtet;
— Dacher mit weicher Bedachung ausstattet.
—  Einfriedungen mit Ausnahme von Hecken entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
in einer Hohe von mehr als 1,20 m tber Oberkante Gelande errichtet;
— Platze fir Abfallbehalter nicht durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen
vor direkter Sonneneinstrahlung schitzt;

Dies kann mit einem BufR3geld belegt werden.
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HINWEISE
A Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Hohen- und Lageplan des Ingenieurblros Lorenz,
Vermessungs- und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock mit Stand vom
05.05.2021. Der Plan ist im Hohenbezug DHHN2016 und im Lagebezug ETRS89-UTM33
erstellt.

Bemessung des Stauvolumens flr  Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Baugrundstiicken (siehe textl. Festsetzung 4.1)
1. Ermittlung maximal versiegelter Flache:

Grundstiicksgrofle in m? * GRZ * 1,5 * 0,0001 = .... ha

2. Bemessung der auf die versiegelte Flache bezogenen Gesamtabflussmenge:
Ergebnisaus 1. * 120 I/sha=..... I/s

3. Bemessung des erforderlichen Stauvolumens:
Ergebnis aus 2. *0,5*900s * 0,001 =..... m®

vorbeugender Gewasserschutz

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) ist gemal § 40 der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) bei der Unteren
Wasserbehdrde gesondert anzuzeigen.

Die Errichtung von Erdwarmesonden ist gemaf § 49 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
bei der Unteren Wasserbehdrde gesondert anzuzeigen.

Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.03.2021. Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch Aushang vom 24.05.2022 bis zum 10.06.2022 ortslblich
bekannt gemacht.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 18.05.2022 den Entwurf der Satzung ber den Bebauungsplan
Nr. 22 und den Entwurf der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.22 der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 13.06.2022 bis
zum 15.07.2022 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt
Warnow-West, Schulweg 1a in 18198 Kritzmow sowie durch Einstellung im Internet unter
www.amt-warnow-west.de in der Rubrik Bauleitplanung der Gemeinden offentlich ausgelegen.
Die Ooffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben kdnnen, durch Aushang vom 24.05.2022 bis zum
10.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman
§ 4 Absatz 2 mit Schreiben vom 20.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf
und zur Begrindung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.22 der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen aufgefordert worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.22 der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...........cccccceeee von
den Gemeindevertretern als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........cccoccceenneen. gebilligt.
Uwe Barten
Elmenhorst/Lichtenhagen, ) Birgermeister
(Siegel)

8. Der katastermaflige Bestand am ......................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Rostock, Anne Lorenz
0.b.V.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Uwe Barten

Elmenhorst/Lichtenhagen, i Birgermeister

(Siegel)

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 Wohngebiet Evershdger Weg der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vom .............. bis ..ccoeeuniil durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214,
215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ............ccccvveeeeen. in Kraft getreten.

Uwe Barten

Elmenhorst/Lichtenhagen, ] Blrgermeister
(Siegel)



