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Hervorragend emgefuhrte Praxis
125m? Flache mit Aufzug -
Parkplatze und Bushaltestelle direkt

vor der Praxis |
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Fakten im Uberblick.

Objekttyp

Nutzflache ca.

Vermietet

Etage

Patienten WC

Badezimmer privat
Kellerabteil

TG-Stellplatz (8.500€ zzgl.)
Aufienstellplatz
Objektzustand

/ IMMOBILIEN
PROJEKT

Praxis

125 m?

Nein
1
1
1
2
2
2

gepflegt

Endenergieverbrauch
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager

Baujahr Anlagentechnik
Baujahr It. Energieausweis
Hausgeld

Qualitat der Ausstattung

110,5 kWh/(m*a) (D)
Zentralheizung
Gas

2014
1982
111€

normal

ks-immobilien-projekt.de
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agenstellplatze je 2zgl. 8.500€ verfilg
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Zwei Auf3enstellplatze sind der Einheit zugeordnet
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Aufzug und 2 Kellerabteile verfluigbar
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Bayreuth: Welterbe-Stadt,
Universitatsstadt - Wohlfuhlort
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Diese Praxis befindet sich in der beliebten Friedrich-Ebert-
Strafle, einer zentrumsnahen Wohn- und Geschaftslage in der
Nahe des Roten Mains in Bayreuth.

Von hier aus erreichen Sie die prachtige Opernstrafie binnen
weniger Gehminuten, ebenso die Bayreuther Fu3igangerzone mit
ihren zahlreichen Cafés, Restaurants, Boutiquen und Geschaften
des taglichen Bedarfs.

Die Universitat Bayreuth liegt nur etwa 15 Fahrradminuten
entfernt, und die nachsten Autobahnauffahrt lasst sich binnen 7
Minuten erreichen. Eine Bushaltestelle liegt direkt vor der
Hau.str'L]'ltr)e, der Bahnhof ist binnen 8 Gehminuten bequem zu Fuf3
erreichbar.

Ob ein entspannter Spaziergang am nahegelegenen Main, ein
Besuch im Markgraflichen Opernhaus oder ein gemutlicher
Abend im Restaurant — hier wohnst Du zentral und geniefit
zugleich die Ruhe einer gepflegten Umgebung.

Bayreuth, die weltberiUhmte Festspielstadt am Rande der
Frankischen Schweiz, besticht durch ihre kulturelle Vielfalt und
Lebensqualitat. Neben den renommierten Richard-Wagner-
Festspielen laden das Markgrafliche Opernhaus, die Villa
Wahnfried, das Jean-Paul-Museum und viele weitere
Sehenswurdigkeiten zu kulturellen Entdeckungen ein — vieles
davon liegt nur wenige Gehminuten entfernt.

ks-immobilien-projekt.de



Bayreuth: Welterbe-Stadt
Universiatsstadt - Wohlf

hlort

Weltbekannte Unternehmen wie die Firma medi, TenneT und
Cybex sind als grof3e Arbeitgeber unter anderen Aushangeschilder
der Stadt Bayreuth.

Als Universitatsstadt mit aktuell knapp 13.000 Studierenden bietet
Bayreuth ein breitgefachertes Angebot und geniefit einen
exzellenten Ruf, weit Uber die Grenzen der Region hinaus.

Durch den Regierungssitz der Regierung von Oberfranken in sowie
der Deutschen Rentenversicherung Nordbayern in Bayreuth,
profitieren Sie von einem attraktiven Patientenklientel.

In ihrem Umfeld haben sich zahlreiche namhafte Unternehmen,
vor allem aus den Bereichen Neue Materialien, Gesundheit &
Wellness sowie Logistik angesiedelt.

Eingebettet in die Frankische Schweiz und den Naturpark
Fichtelgebirge mit seinen vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten verfligt
Bayreuth uber eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung mit den
Autobahnen A70 und A9. Den Autobahnanschluss A9 erreichst Du
binnen 5 Autominuten.

Die Metropolregion Nurnberg erreichen Sie in 50 Fahrminuten,
ebenso den Nurnberger "Albrecht Durer" Flughafen.




Hier gehts zum Imagefilm der Universitat Bayreuth

Bayreuth: Welterbe-Stadt
Universiitsstadt - Wohlfiihlort

Watch video on YouTube
Error 153
Video player configuration error
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360-Grad-Rundgang

Entdecken Sie die Praxis mit
unserem 360-Grad-Rundgang:
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Diese Praxis eignet sich perfekt als Kapitalanlage oder fir die
Eigennutzung.

Profitieren Sie von der hervorragenden Lage und genief3en Sie -
Dank hervorragendem Hausmeisterservice - entspanntes Arbeiten.

Die Praxis kann selbst genutzt, komplett vermietet oder in zwei
Einheiten aufgeteilt werden.

Nutzen Sie gerne die Moglichkeit unseres 360-Grad-Rundganges
nutzen, um sich einen ersten Eindruck zu verschaffen und die

Praxis in aller Ruhe virtuell zu besichtigen.

Sie sind schon Uberzeugt und mdchten direkt personlich
besichtigen? Ich freue mich uber lhren Anruf oder E-Mail.

ks-immobilien-projekt.de



A emasa=
R Wir freuen uns auf lhre Anfrage und

stehen lhnen in allen Fragen rund um
diese Immobilie jederzeit zur Verfugung.

D)) +49 176 42760008

ﬁ

|~~| kontakt@ks-immobilien-projekt.de




