l M M O)( )( ® Immobilien finanzierenmit DISKONT ) FINANZ

3822/2699 — DorfstraBe TOP 7, 9081 Sekirn

Klein, aber fein -

Besitzer!

['EI 1

Sonnige Wohnung sucht neuen GILBERTA
SCHOBER,
MAS
+43(0)69910986389
HARD FACTS gs@immoxx.at

€ oo
299.000,00

Zimmer
Kaufpreis
% ca. 38,26 m? 1
Wohnflache Bader
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ALLGEMEINE DATEN

Gdnnen Sie sich ihr eigenes kleines Domizil am Worthersee und geniel3en Sie in max. 5
Gehminuten den herrlichen See im schonen Strandbad von Sekirn.

In einem 2020 bis 2022 kernsanierten Gebaude steht dieses kleine, modern gestaltete
Apartment zum Verkauf.

Die Sanierung wurde 2023 abgeschlossen und die Wohnung stellt daher einen Erstbezug
dar.

Das Apartment prasentiert sich hell und freundlich mit einem ca. 31 m? groBen, modernen
Wohn-Ess-Schlafraum.

Die geraumige Terrasse erweitert den Wohnraum um ca. 43,5 m?2. Die kleine Grinflache
mit ca. 80 m? |adt zum gemutlichen Verweilen ein.

Eine geschmackvolle neue Kuche ist Teil der Ausstattung und wird vom Verkaufer
adaptiert.

Das ca. 7 m? groBe Badezimmer ist mit Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet.

Im gesamten Bereich - von Terrasse Uber Wohnraum bis zum Badezimmer wurden
schone, pflegeleichte Fliesen verlegt.

Ein besonderes Highlight stellt die PV Anlage am Dach dar! Wahlweise kdnnen Sie mit der
Energie der Sonne Ihr Apartment mittels moderner Infrarotheizung oder Ihren PKW
Abstellplatz versorgen.

Jede Wohnung verflugt Uber zwei eigene PKW Freistellplatze. Einer davon ist ein E-
Parkplatz der aus lhrer eigenen PV Anlage gespeist werden kann.

Lage:

Das Objekt befindet sich in Sekirn, einem idyllisch gelegenen Ort am Sudufer des
wunderschéonen Worthersee's.

Das, nur ca. 200m entfernte Strandbad der Gemeinde Sekirn ist ein wenig besuchter
Geheimtipp und ein besonderes "Zucker!" fur die kUnftigen Eigentimer dieser Wohnung.
Die Nachbarorte Maria Wérth und Reifnitz bieten jegliche Infrastruktur des taglichen
Bedarfs.

FUr Ihre Freizeitgestaltung finden sich im nahen Umfeld des Worthersee’s zahlreiche
Moglichkeiten. Vom Golfplatz bis zur Skipiste ist alles nach kurzer Fahrzeit erreichbar.
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Hier sehen Sie nur eingeschranktes Informationsmaterial - gerne informieren wir Sie
naher!

FUr ausfUhrliche Unterlagen (wie Detailexposé, KAGIS-Auszug, etc.), bitten wir um
vollstandige Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail), da wir dem
Eigentimer gegenuber nachweispflichtig sind. Wir danken fur Ihr Verstandnis!

Haftungsausschluss: Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben vom Abgeber oder
von ihm beauftragten Dritten stammen. Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass das
Maklerunternehmen und seine Mitarbeiter dafur keinerlei, wie immer geartete Haftung
Uubernehmen kann.
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DETAILINFORMATION

Wohnflache ca. 38,26 m?
Zimmer 1

WC 1

Bader 1

Zentralheizung mit

Heizungsart .
Solarenergie

Beziehbar sofort
Moblierungsartkiuche
Terrassen 1=43,42 m?
Parkplatze 2

Zustand sehr gut
Klasse HWB B

fGEE 1

Klasse fGEE B

HWB 35
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KOSTEN

Kaufpreis € 299.000,00
Betriebskosten € 125,48
Kauf ision (3 %

auferprovision (3 %) €10.764.00

inkl. 20 % USt

IMMOBILIEN
GUNSTIG FINANZIEREN
0676 842 489 400
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Strandbad Sekirn Symbolfoto

Symbolfoto Strandbad

Wohnraum Top 7

:‘ff
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AuBBenansicht Gebaude

“ToP WOHRNUNGE

Ansicht Gebaude KFZ AP
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Seitenansicht | I.jpg Gebaude

‘A

PV Anlage am Dach- 2 KWP
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Grundriss TOP 7 UG

Grundriss TOP 7

L
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Blick von der Kluche in den Wohnraum TOP 7

Kluche
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IMMOX{X.

KlUche

e

Immobilien finanzierenmit DISKONT > FINANZ
11

' IMMOXX GmbH  Waagner-Biro-StraBe 12-14, 8020 Graz
‘ 0676842489100 office@immoxx.at www.immoxx.at



l M M O)( )( ° Immobilien finanzierenmit DISKONT > FINANZ

Badezimmer TOP 7

Terrasse Top 7
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Strandbad

Symbolfoto
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