HAGEN

HAGEN IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Objekt: Hagen-00219 | Brunnengarten 49a | 6713 Ludesch




Daten

Technische-Angaben

Obj. Nr.
Katastralgemeinde
KgNr
Grundstucknr.

Geografische-Angaben

StraBBe

Hausnummer
PLZ
Ort

Ausstattung

Stellplatze
Etagenzahl gesamt
Boden

Befeuerung

Bad

Fahrstuhl

Flachen

Wohnflache

Hagen-00219
Ludesch
90012

2938

Brunnengarten
49a

6713

Ludesch

5 Carports

2

Parkett

Fernwarme

Fenster, Dusche und
Wanne

Kein Fahrstuhl

280,00 m?

Preise | Betriebskosten | Nebenkosten

Preise Allgemein

Kaufpreis
Provision
Grunderwerbssteuer

Grundbucheintragungsgebiihr

Abwicklung

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz
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GrundstiicksgroBe
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Zustand

Baujahr

Zustand

Energieausweis glltig bis
HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. Mittelschule (km)
Dist.
Einkaufsmdglichkeiten
(km)

486,00 m?
17

2008

Erstbezug nach Sanierung
24.01.2029

43 kWh/(m2a)

B

0,84

A

0,5 km
0,53 km
1,08 km
1,03 km

1.500.000,00 €
3,6 % inkl. USt
3,5%
1,1%

Vertragserrichtung, Beglaubigungskosten, Barauslagen

Tel.: +43 5574 45 160 | Mobil: +43 664 1071 250 | office@hagen-tr.at | https://www.hagen-tr.at/




HAGEN

HAGEN IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Zum Verkauf steht diese komplett vermietete Wohnanlage, eingebettet in die malerische Kulisse von Ludesch. Dieses
Objekt, bestehend aus funf individuell gestalteten Wohneinheiten, prasentiert sich in modernisierten Wohnrdumen und
einer Atmosphére von einzigartigem Komfort.

Mieteinnahmen NETTO monatlich:
Wohnungen inkl. Carport € 4003,06—

Alle Detaildokumente wie Grundrissplane, Mietvertrage etc. werden bei Interesse zugesendet.

Ein besonderes Merkmal dieser Wohnanlage ist das jeweils zugehorige Carport fir jede Wohnung, das einen sicheren
und geschiitzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet. Hinter jedem Carport befindet sich ein gerdumiges Kellerabteil, das
zusétzlichen Stauraum bietet.

In Anbetracht der winterlichen Bedingungen in Ludesch wurde eine beheizte Zufahrtsstra3e eingerichtet, die eine sichere
und komfortable Anfahrt auch in den schneereichsten Monaten garantiert.

Diese Wohnanlage verkorpert die Verbindung von Heimatgeflhl und Praktikabilitat und bietet ein auBBergewdhnliches
Wohnerlebnis. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot das diese Wohnanlage zu bieten hat.

Fir einen besseren Uberblick (iber die gesamte Wohnanlage wurden ausgewahlte Fotos von jeder Wohnung ausgewéhlt.
Um ein vollstandiges Bild der Anlage und der einzelnen Wohnungen zu erhalten, empfehlen wir eine persénliche
Besichtigung vor Ort. Dies ermdglicht es Ihnen, die Raumlichkeiten und die Atmosphéare der Wohnanlage in ihrer Ganze
zu erfassen.

Ludesch ist ein charmantes Dorf im dsterreichischen Bundesland Vorarlberg, das seinen Bewohnern ein authentisches
und entspannendes Lebensumfeld bietet. Als Teil des Bezirks Bludenz liegt es im wunderschénen Tal des Alpengebirges,
das durch seine atemberaubende Naturkulisse und zahlreiche Outdoor-Aktivitdten wie Wandern, Radfahren und Skifahren
besticht.

Die Infrastruktur in Ludesch ist ausgezeichnet, mit einem gut ausgebauten Netz von StraBen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, das eine schnelle und bequeme Anbindung an umliegende Stadte wie Feldkirch und Bludenz
gewahrleistet. Der Bahnhof von Ludesch ist Teil der Vorarlbergbahn, die eine direkte Verbindung zu den gréBeren Stadten
im Rheintal und zum Bodensee bietet.

In puncto Versorgungseinrichtungen verfligt Ludesch Uber Supermarkte, Backereien, eine Poststelle und Bankfilialen, was
den taglichen Bedarf der Bewohner abdeckt. Dariiber hinaus gibt es mehrere Restaurants und Cafés, die eine breite
Palette an kulinarischen Genlissen bieten.

Das Bildungsangebot in Ludesch ist durch Kindergarten und eine Volksschule vertreten. Weiterfihrende Schulen sind in
den nahegelegenen Stadten leicht erreichbar. Die Gemeinde legt groen Wert auf Bildung und férdert eine aktive
Gemeinschaft durch verschiedene Freizeit- und Kulturprogramme.
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Fir Gesundheitsdienstleistungen ist das nachstgelegene Krankenhaus in Bludenz leicht erreichbar, und es gibt auch eine
Arztpraxis direkt in Ludesch.

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie, dass die Einrichtung mit virtuellem Staging erstellt wurde und nicht Teil des Angebots ist. Die
prasentierten Bilder dienen nur zur Veranschaulichung des Potenzials des Raumes.

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz
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Bildgalerie

Wohnbereich W1

Wohnbereich W1
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Wohnbereich W1
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Wohnbereich W1

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz
Tel.: +43 5574 45 160 | Mobil: +43 664 1071 250 | office@hagen-tr.at | https://www.hagen-tr.at/



HAGEN

HAGEN IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Zimmer W1
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Zimmer W1
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Wohnbereich W2
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Wohnbereich W2

Wohnbereich W2
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Wohnbereich W3
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Wohnbereich W3
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Gartenansicht W3
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Zimmer W3

Wohnbereich W4
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Wohnbereich W4
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Wohnbereich W4
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Wohnbereich W4
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MATTHIAS

HAGEN

HAGEN IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Zimmer W4

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz
Tel.: +43 5574 45 160 | Mobil: +43 664 1071 250 | office@hagen-tr.at | https://www.hagen-tr.at/



HAGEN

HAGEN IMMOBILIENTREUHAND GMBH

MATTHIAS

HAGEN

HAGEN IMMOBILIENTREUHANIY GMKH

MATTHIAS

HAGEN

PR RN SRR ™ TR EUHAND GMBH

Terrasse W4
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Terrasse W5
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Flachenwidmungsplan
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Infrastruktur Quelle Google Maps
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TKoEEMoser Tranaponer TIF unsare Bunsen
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Als bieten wir allen Kundinnen und Kunden unseren
Transportbus fir den Umzug ins neue Zuhause an!

Frau Lisa Stréhle

Hagen Immobilientreuhand GmbH
St. Anna Str. 1

6900 Bregenz

Telefon: +43 5574 45 160

Mobil: +43 664 50 300 76

E-Mail: m1@hagen-tr.at

Alle Angaben nach bestem Wissen. Dieses Exposé gilt als Vorabinformation; Rechtsverbindlichkeit begriindet ausschlie3lich der abgeschlossene Kauf- oder Mietvertrag.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréa-
che sind Uber unser Buro zu flhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Irrtum, Zwischenverkauf oder
Zwischenvermietung vorbehalten.
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Geschiftsbedingungen | Gesetzl. Nebenkostentibersicht

Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf / Baurecht

Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K/07/2023

I. Grundlagen der Maklerprovision 2

II. Nebenkosten bei Kaufvertragen 3

1ll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen 5
V. Energi i 6
VI. Informationspflichten gegentiber Verbrauchern 7
VII. Riicktrittsrechte 12
VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung 16

Anhang: Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33

Von der Wir Osterreich, F der ilien- und
hinder, empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr. 297 /1996
GZ2023/05/05 ~ FVO Go /Pe — Form 13K /OVI

i i ferband der i
1070 Wien, Mariahilfer StraBe 116/2.0G/2 « E-Mail: office@ovi.at - www.oviat

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und stindiger Rechtsprechung sorgfaltig er-

stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

2ung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mogliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird

ausdriicklich ausgeschlossen. Im Ubrigen wird eine allfallige Haftung wegen Vermdgensschiden ausgeschlossen, sofern

der Schaden nicht durch Vorsatz oder grobe Fahrlissigkeit herbeigefiihrt worden ist. Eine individuelle Abanderung oder
g bedarf der i i

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma
Hagen Immobilientreuhand

GmbH, A-6900 Bregenz,
Vorklostergasse 39a

tberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Matthias Hagen, Akad. IM

vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
makler tatig sein und ist als solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Drittenin [C] einem [] keinem
familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

1. Grundlagen der Maklerprovision

§6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz
§6(1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschdft durch die vertragsgemdfSe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit ei-
nem Dritten zustande kommt.
(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar
nicht das vertragsgemap zu vermittelnde Geschdft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschift zustande kommt.
(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdfts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhiiltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
g der des Auftr beeintrdchtigen kénnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Nahe-
verhiiltnis hinweist.

§7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ge-
schifts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung féllig.

g
§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschidigung oder Ersatz
fiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
lungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsibli-
chen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz

Tel.: +43 5574 45 160 | Mobil: +43 664 1071 250 | office@hagen-tr.at | https://www.hagen-tr.at/
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1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht 6. Forderung: bei g j und Eig i -
zustande kommt, weil der Auftraggeber dem bisherig, handl lauf Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine auRer-
einen fiir das Zustandekommen des Geschdiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtens- ordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der
werten Grund unterldsst; Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge- Forderungsdarlehens.

;ZZZ;%T:“ komm, sofern die Vermittlung des Geschafts in den Tatighkeitsbereich des 7. Alifallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs-
. g . Lo . Lo kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschift nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ei-

" . o und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.).
ner anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Méglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit 8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vor Hochstprovision)
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder « Liegensct oder Liegensct
4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches « Liegenschaf ilen, an denen Wok i besteht oder

oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgelibt wird.
(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall ver-
einbart werden, dass

vereinbarungsgemaB begriindet wird
« Unternehmen aller Art
« Abgeltungen fiir Superédifikate auf einem Grundstiick

1. der Allei itt! ftrag vom Auftrag vertragswidrig ohne wichtigen Grund bei einem Wert
vorzeitig aufgeldst wird; « bisEUR 36.336,42
2. das Geschdft wihrend der Dauer des Allei ftrags vert idrig durch + von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ....

die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist, oder

3. das Geschdift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern
schriftlich zu treffen.

. Nebenkosten bei Kaufvertragen

+ abEUR48.448,51 je3%
von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
*Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmMV

b) bei Optionen

« Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes-
senten das zeitlich befristete Recht einraumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zunachst max. 50 % des fiir die Vermittlung des Haupt-
geschifts festgelegten Provisionshochstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50 % erst im Fall der Ausiibung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unberiicksichtigt. Gegeniiber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausiibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ~35%

oder Befreiung in sllen moglich)
2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) L11% 111. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten
3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Verein-

barung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
I fiir Beglaubigungen und Stemp tihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch
den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung desjeweiligen
Urkundenerrichters

5. Ver und Verwaltungsabgaben fiir Grundverket fahren
(Ianderweise unterschiedlich)

1.

Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einrdumung, Verldngerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstiicken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstiickswert bzw. einer hoheren Gegenleistung.
Wird, wie es bei der Einraumung von Baurechten iiblich ist, als Gegenleistung neben
einer allfalligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
ist fiir die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuziiglich der all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die
Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-
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zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem
18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstlickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes zwei maogliche Falle zu unterscheiden (§ 2 Abs.4 Grund-
stiickwertverordnung):

Grundwert

a) Betrigt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch

50 Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des un-

bebauten Grundstiickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstickes mit Null

anzusetzen.

b) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-

niger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des un-

bebauten Grundstiickes (Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
Der Grundwert des Grundsttickes ist die Differenz zwischen dem

Grundwert des unbelasteten Grundstiickes und dem Grundwert fiir das Baurecht.

Gebdudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grundstiickswertverordnung zu berechnen.

~

. Grundbucheintragungsgebiihr
Die Eintragungsgebtihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Ein-
tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewohnlichen Geschéftsverkehr
bei einer VerauBerung tblicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs. 1 GGG).

3. Vermitt ision (gesetzlich vorg Hochstprovision)
Beider Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer
des Baurechts von
10 bis 30 Jahren 3%
« Uber30Jahre 2%

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschal-
provision in Hohe von jeweils 3% zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fiir 30 Jahre ver-
einbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2 %
des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig
von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheint i 12%
2. A i g fiir die Verpfa 0,6%
3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen

Urkundenerrichters

4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren laut Tarif
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w

. Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

o

. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht Gbersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs.1 ImmMV steht. Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5%
der Darlehenssumme nicht iibersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Ver-
kauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserkldrung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf
(HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkéufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen i is Uber die G rergieef
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebaude oder die G i ienz des g Gebau-

des auszuhdndigen. Fiir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht
auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebéudes erfiillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energi is ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information liber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen KenngroRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten konnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkdufer iber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und /oder Aushandigung
des Energieausweises unterlasst.
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VI. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
sdmtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdfts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschlieflich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe
der Vermit; provision ist gesondert fiihren; auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
familidres Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn
der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakler tdtig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdiltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spiitestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zéhlen jedenfalls auch samtliche Umstdnde,
die fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des & henden Gescha hs kénnen bili k
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Héchstd von Alleinvermittl tragen gem. § 30cKSchG

4
§30cKSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrigen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Ver-
brauchern darf héchstens vereinbart werden mit
1. drei Monaten fiir die Vermittlung von dvertrigen tiber Woh oder
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrdgen;
2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrigen zur Verduferung oder zum Erwerb des
i h i ilig G i Grundstticken, die

an , und
zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.
(2) Wenn besondere Umstdinde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder
verzégern, darf auch eine entsprechend Idngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart
werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,

Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf

+ AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

« die bei gleichzeitiger kdrperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrau-
chers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschéftsraum des Unternehmers
ist,

« fiir die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder
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« die in den Geschéftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschéftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

« Fernabsatzgeschifte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieRlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Vom i g sind Vertrége tiber

« die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z 6 FAGG),

« den Bau von neuen Gebauden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Ge-
bauden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs.2 Z 7 FAGG);

§4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklirung ge-

bunden ist, muss ihn der U in klarer und dndlicher Weise liber Folgendes in-

formieren:

1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommuni-
kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie

seine Tele und E-Mail-Adi , unter denen der Verbraucher den Unterneh-

mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3. gegebenenfalls

a) andere vom U i Onlif ikatic ittel, die gewdhr-

leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unterneh-

mer, einschlieflich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dau-

erhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-

mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten

kann,

die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die

sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-

ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdftsan-

schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den G is der Ware oder Dienstlei: einschlieflich aller Steuern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinf-
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-
gebenenfalls alle zusdtzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, das allfillige
Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-

scheidungsfindung personalisiert worden ist,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrech-

itraum llenden G wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge
in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-

=
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kosten verntinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden konnen, die Art der Preisbe-
rechnung,
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(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information tiber zusdtzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z 4 oder liber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs.1 Z 9 nicht er-

6. die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Ver hluss genutzten Fe fiillt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.
onsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden, (6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG liber Dienstleistun-
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, gen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Be- EG tber bestimmte rechtliche Aspekte der Dlenste der haft, i
g gang p o if
schwerden, dere des ischen Geschdf hrs, im t, ABI.Nr. L 178 vom 17.07.2000,
8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangswe:se S. 1, beruhen.
fiir die Ausiibung dieses Rechts, dies unter Zurverfii Il des Muste iderrufs
formulars gemdfs Anhang I Teil B, Informationserteilung bei auBerhalb von Geschiftsraumen
9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf § 15 geschlossenen Vertrigen
ich T 2 i die Riick W ie bei F ~
treff ende.fpﬂlc t 2ur ragung .der OStEf'f ur die Riic sendl{nq d.e’ are sowie beiFernab § 5 FAGG (1) Bei aufSerhalb von Geschdftsridumen geschlossenen Vertrigen sind die in § 4
satzvertrdgen iiber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit iiblicherweise nicht auf dem . 5
. - Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten, . . " Lo M . s .
) 3 ; LT . dem zustimmt, auf einem anderen D bereitzustellen. Die Informati-
10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemapf3 § 16 tref- . . .
3 3 o . 5 ? onen miissen lesbar, klar und verstdndlich sein.
fende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen, . . .
. . . . N y (2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
11. 1f lber das Nic eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder tiber die . s .
- P . dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Ver-
Umstdnde, unter denen der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert, . . » oo . N
. S . . Lo braucher dem zustimmt, auf einem anderen iften Datentrager bereitzustellen. Gege-
12. zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts X ! L . L
fiir die Ware o der dle digitale Leistung IIs das Bestehen und die Bedi benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestdtigung des Vertrags auch eine Bestdtigung der
J . 3 Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.
von Ki und von g hen Garantien,
13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdfs §1 Abs.4 Z4 UWG ) . ) .
und dariiber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann, Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen
14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbe- § 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrigen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informatlonen dem
Tisteter Vertrdge oder sich automatisch verldngernder Vertrége, lerbraucher klar un h in einer dem ver tel an-
fristeter Vertréige oder sich automatisch verlingernder Vertrég Verbraucher klar und i d de i
15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver- gepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informatlonen auf einem dauerhaf-
trag eingeht, ten Datentrdger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.
16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution (2) Wird der Vertrag unter dung eines ikati ittels geschlossen, bei
oder anderer f ieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren dem fiir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfii-
17. gegebenenfalls die Funktionalitit von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z 4 VGG) und gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss iiber die-
von digitalen Lei: einschlieflich db techmscherSchutzmaj}nahmen ses ittel indest die in §4 Abs.1 71, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die patibil und ilitdt von Waren Informationen (iber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
mit digitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer be- men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster—
kannt sind oder verniinftigerweise bekannt sein miissen, und - die Vert ifzeit und die i der Kiindlic
19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem aufergerichtlichen Beschwerde- ter Vertrige zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen elnsch//e/i//ch des

und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen fiir diesen Zugang.
(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs.1 Z 2 und 3 genann-
ten Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers iibermittelt werden.
(3) Die Informationen nach Abs.1Z8, 9 und 10 konnen mittels der Muster-Widerrufsbeleh-
rung erteilt werden. Mit dieser f df i teilung gelten die genann-
ten Informationspflichten des U F a/s erfullt sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher das Formular zutreffend ausgefiillt iibermittelt hat.
(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. An-
derungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich verein-
bart wurden.

Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vemagsabschluss spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Die ingung, eine Gt des gesc Vertrags auf einem dauer-
haften Datentrdger zur Verfugung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
enthdlt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss
auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestdtigung auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertriagen

§8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschliefilich im Weg der elektmmschen
Post oder eines damit vergleichbaren individuell ischen ittel
geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Un-
ternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklirung abgibt, klar
und in hervorgehobener Weise auf die in § 4 Abs. 17 1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informati-
onen hinzuweisen.
(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriick-
lich bestatigt, dass die mit einer Zahl pflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfldche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss diese Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den Wor-
ten »zahlungspflichtig bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge-
kennzelchnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zah-
pflichtung liber dem U ist. Kommt der Unternehmer
den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldrung nicht gebunden.
(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdftsverkehr ist spiitestens bei Beginn des Be-
stellvorgangs klar und deutlich i bestehen und welche
Zahlungsmittel akzeptiert werden.
(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrige. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs.2 Z2 und 3 genannten Ver-
trdge, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

ob Lieferbesci

Definition »dauerhafter Datentréger«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertréagen

§9 FAGG (1) Bei Ferngesprdichen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatz-
vertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprdchs seinen
Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt,
sowie den geschdftlichen Zweck des Gesprichs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernab vertrag liber eine Die der wihrend eines vom Unterneh-
mer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der
Unternehmer dem Verbraucher eine Gtic seines Vert auf einem i
ten Datentrdger zur Verfiigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine
schriftliche Erkldrung tiber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentriger
libermittelt.

VII. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags liber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auferhalb der
Geschdftsrdume des Unter s (§ 11 FAGG)

U
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Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auferhalb
von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
zuriicktreten. Die Frist zum Riicktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung iiber das Riicktrittsrecht

§12 FAGG (1) Ist der U seiner Inf ionspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach-
gekommen, so verldngert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem
fiir den Fristbeginn mafgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhdilt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§13 FAGG (1) Die Erklirung des Riicktritts ist an keme bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann dafiir das Must ide den. Die Riicktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Riicktrittserkldrung mnelhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserkldrung auf der Website des Un-
ternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktritts-
erkldrung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unterneh tiglich eine

tiber den Eingang der Riicktritt g auf einem d haften Datentrdger zu iibermit-
teln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§10 FAGG Hat ein Fer vertrag oder ein auf von Geschdftsrdumen geschlos-
sener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer be-
stimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
Fernwirme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unterneh-
mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragser-
fiillung gerichtetes Verle —im Fall eines auf von Geschdftsrdumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentriger — zu erkldren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag iiber Dienstleistun-
gen oder tiber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zurtick, nachdem er ein
Verlangen gemdf § 10 erkldrt und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung be-
gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-
traglich i ten G preis verhdltnismafig den vom U bis zum Riicktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis tiberhdht, so wird der anteilig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner In-
formationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

* siehe Anhang
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Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernabsatz- oder aufierhalb von

Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrigen (iber Di ), wenn der U

die Dienstleistung vollstdndig erbracht hat, wobei in jenen Fllen, in denen der Verbraucher

nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Riicktrittsrecht nur entfdllt, wenn

liberdies der Unternehmer mit der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrauchers

mit der Vertragserfiillung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestdtigt hat, zur Kenntnis genom-
men zu haben, dass er sein Riicktrittsrecht mit vollstindiger Vertragserfiillung verliert,

b) oder den Unternehmer ausdriicklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmen zu lassen.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschift nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

er seine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserkldrung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spéteren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschifts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

3. Riicktrittsrecht bei »Haustiirgeschaften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertréage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswirtsgeschéftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserklarung

« weder in den Geschaftsrdumen des Unternehmers abgegeben,

« noch die Gescha bind! zur Schli des Vertrages mit dem Unternehmer
selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riick-

tritt erklaren.
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Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht, die Riicktrittsfrist und die
Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung iber das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher das Riicktritts-
recht fiir eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Un-
ternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zw6lf Monate ab dem Fristbeginn nach,
so endet die verlangerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhilt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstande (§ 3a KSchG)
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
+ ohneseine Veranlassung,

+ maBgebliche Umstande,

« die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

« nicht oder in erheblich geringerem Ausmaf eingetreten sind.

MaRgebliche Umsténde sind
« die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betrédgt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er Uber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

+ Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers iiber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaBig

nicht abdeckbar).

+ Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von
Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Woh-
nungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als EUR 150,~ pro Quadratmeter Nutz-
flache zu leisten sind.
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Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfiillt werden soll);

. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢ (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geforderten Mietwohnbau) erfiillt
werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungs-
pflicht schuldrechtlich (§8) ohne Bestellung eines Treuhanders (Garantie, Versiche-
rung) erfillt werden soll);

. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfiillt werden soll [Ratenplan A oder B]).

w

w

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht
schriftlich erhalt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Riicktritt kann vor Zustandekom-
men des Vertrages unbefristet erklért werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erkldren. Die Riicktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Ver-
trages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine
von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erhebli-
chem Ausmaf aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Riicktritt ist
binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter-
bleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schrift-
liche Belehrung tiber das Riicktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tiber
das Unterbleiben der Wohnbauforderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrdger oder dem Treuhander gegentiber erklaren.

VIIL. Steuerliche Auswirkungen bei VerdauBerung

\

Lulati inn (1 bili
ilienertrag: )

1. VerduBerungs- und Sp
Gewinne aus der VerauRerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefris-
tet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verauRert werden, ist hinsichtlich
der Besteuerung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01.04.2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altféllen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien«: 30 % Steuer auf VerauBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab
dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fiir Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-
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nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Héhe von 30 % des Verdu-
Rerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuer-
mindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaBnahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden konnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche
bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrage fiir Instandsetzungsaufwendungen miissen hinzugerech-
net werden. Fiir VerduBerungen bis 31.12.2015 ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2% pro Jahr kann ab 01.01.2016 nicht mehr geltend
gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittiung des VerauBerungs-
gewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienver-
walter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertrag-
steuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfalle«: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend ge-

machten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerauRe-

rungserlds (tatséchlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebe-

nen Annahme eines VerduRerungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

* 4,2%vom VerauRerungserlos bzw.

+ 189% vom VerauBerungserlos, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20 Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Imnmobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Ver-
duBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren vor VerauRerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebaude (VerauBerer hat die Bau-
herreneigenschaft) gegeben: Diese Gebaude diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor Ver-
auBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre
vor VerauRerung auf die Spekulationssteuer.
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3. Teilabsetzbetrage und Sp

g mittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundstiicken miis-
sen die begiinstigt abgesetzten Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den
abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln —dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs. 3 EStG be-
reits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von
30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerduBerung von
vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des VerduRerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode (mit 4,2 % des VerduBerungserldses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu-
rechnung in Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerauRerung abgesetzten
Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung in Teilbetragen gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Fiinf-
zehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkau-
fes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fiir den Verkdufer und
den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie
aus GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete
Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen Berichtigungs-
zeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus)
kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kauf-
preis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012 bei nicht fast aus-
schlieRlich zum Vor berechtigenden Umsa eines Mieters. Es ist in jedem
Fall zu emp die htliche Si im Detail vor der Kaufvertrags-

llung mit einem

perten zu erértern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33

Widerrufsformular
(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zuriick)

An
(hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des Unternehmers
durch den Unternehmer einzufiigen)

Hiermit widerrufe(n) ich / wir (*) den von mir / uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber
den Kauf der folgenden Waren (*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

Bestellt am (*) / erhalten am (*):

Name des / der Verbraucher(s):

Anschrift des / der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des Verbrauchers
(nur bei Mitteilung auf Papier)

(') Unzutreffendes streichen

Hagen Immobilientreuhand GmbH | Vorklostergasse 39a | 6900 Bregenz

Tel.: +43 5574 45 160 | Mobil: +43 664 1071 250 | office@hagen-tr.at | https://www.hagen-tr.at/




