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Leben und Wohnen mit Gewinn
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Neuehrenfeld.

Immer mit Flair.

Neuehrenfeld ist ein typisches Kdlner Stadtviertel mit urbanem
Flair, das alle Vorziige eines lebendigen Veedels besitzt. In den
baumbewachsenen NebenstraBen wechseln sich Stuckfassaden
aus der Griinderzeit mit modernen Geb&uden ab, was ihm Ge-
mitlichkeit und einen besonderen Charme verleiht. Internationale
Geschéafte und Restaurants, heimelige Weinstuben, coole Szene-
kneipen und trendige Blidchen bieten alles, was zum Stadtleben
gehdrt — dennoch ist es ruhiger als in der trubeligen Innenstadt
oder im Nachbarviertel Ehrenfeld. So haben sich in den letzten
Jahren zu den alteingesessenen kdlschen Originalen immer mehr
junge Familien und kreative multikulturelle Bewohner gesellt, was
Neuehrenfeld heute so lebens- und liebenswert macht.

Im ndheren Umfeld des Veedels liegt der Bliicherpark, der zum
Sport und zu gemditlichen Sommerabenden im Griinen einladt. Im
ehemals industriell genutzten Bereich von Neuehrenfeld hat sich

die alternative Kunst- und Kulturszene Kdlns etabliert.
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GrolmanstraBBe

Bliicherpark

Neuehrenfeld

Bliicherpark

Parkgiirtel mit OPNV

Top Anbindung

Direkt an Neuehrenfeld grenzt bereits die Kdlner Innen-
stadt, was seinen Bewohnern viele weitere Annehmlichkei-
ten des Stadtlebens bietet, aber ohne dessen Hektik und
Larm. Das angesagte Viertel Ehrenfeld liegt ebenfalls direkt
neben Neuehrenfeld und ist zu Ful3 gut erreichbar. Hier ist
immer etwas los: Internationale Ladengeschéfte aller Art,
Programmkinos, auBergewdhnliche Restaurants, Kneipen
und Clubs wechseln sich ab. Im Norden grenzt der Kélner
Stadtteil Nippes mit seinen Stadthdusern und alteingeses-
senen Veedelskneipen an Neuehrenfeld.

Die innenstadtnahe Lage bietet den Bewohnern neben viel
Abwechslung auch die Nahe zu verschiedenen allgemeinen
und berufsbildenden Schulen, zu Kitas und Kindergérten so-
wie zu Krankenhiusern und Arzten. Supermarkte und Fach-
geschéfte fur Artikel des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Die Stadtbahnlinien
bieten eine schnelle Moglichkeit in die anderen Stadtteile
Kdlns zu gelangen. Die S-Bahnlinien und die Regionalbah-
nen im Bahnhof Ehrenfeld schaffen einen guten Anschluss
an die umliegenden Stadte. Uber den Parkgiirtel und dem
Autobahnanschluss A57 ist Neuehrenfeld ebenfalls top an-
gebunden.



INFRASTRUKTUR
ENTFERNUNGEN
GROLMANSTRABE 16-18

— 240 METER

@ 3 MINUTEN

HALTESTELLE STADTBAHNLINIE
EHRENFELDGURTEL

— 950 METER

@ 12 MINUTEN

S-BAHN STATION
EHRENFELD

—— 700 METER

@ 9 MINUTEN

SUBBELRATHER STRABE/
EHRENFELDGURTEL

— 500 METER

@ 6 MINUTEN

BLUCHERPARK

— 4,500 wm
@ opnvv 20 MINUTEN

KOLN-INNENSTADT
DOM-HAUPTBAHNHOF

— 450 METER

@ 6 MINUTEN

HALTESTELLE STADTBAHNLINIE
LENAUPLATZ

—— 450 METER

@ 6 MINUTEN

EINKAUFEN
LENAUPLTZ

— B 300 METER

@ 9 MINUTEN

GASTRONOMIE

— 2.000 MmETER

@ 20 MINUTEN

INNERE GRUNGURTEL

— 800 mETER

@ KFiz 9 MINUTEN

AUTOBAHN
ZUBRINGER A57

CIRCA-ANGABEN
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Die eigene Wohnung in Koln.




Gepflegte Immobilien in guter Lage sind attraktiv und wertbestandig - fiir den Eigenbedarf oder zur so-
liden Kapitalanlage. Die Bestandsimmobilie, GrolmanstraBe 16—18 aus dem Jahr 1960 (ca.), Neuausbau
Dachgeschoss und Spitzboden 2023, liegt in einer ruhigen SeitenstraBBe in KéIn-Neuehrenfeld.

Das Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt 12 Eigentumswohnungen mit einem guten Wohnungsmix —
bestehend aus 3 x Ein-, 2 x Zwei-, 4 x Drei- und 3 x Vierzimmerwohnungen mit WohnungsgréBen zwi-
schen rund 25 m? und 102 m2. Alle Einheiten verfiigen liber Terrasse, Balkon oder Loggia.

Im Dachgeschoss erfolgt ein Neuausbau von zwei Bestandswohnungen. Der Spitzboden wird neu aus-
gebaut und es entsteht eine zusatzliche geraumige Zweizimmerwohnung mit zwei Dachterrassen.
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HIGHLIGHTS

12 EIGENTUMSWOHNUNGEN

WOHNFLACHEN CA. 25 M2 BIS 102 M?

EIN- BIS VIERZIMMER

NEUAUSBAU IM DACHGESCHOSS UND SPITZBODEN
TERRASSE / BALKON / LOGGIA

GARTENBEREICH

BODENBELAGE MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
ISOLIERVERGLASTE FENSTER

AUBENFASSADE MIT NEUANSTRICH

PUTZFASSADE MIT WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM
VIER GARAGEN

GUTE VERKEHRS- UND OPNV ANBINDUNG
SEITENSTRABENLAGE IN KOLN-NEUEHRENFELD

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT
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Zur Ausstattung gehéren Parkett, Laminat oder Fliesen. Die Wohnungen profitieren von der massiven
Bauweise des Gebaudes und der neu gestalteten und wéarmegedammten AuBenfassade, nachhaltig und
energiesparend. Die Fenster sind isolierverglast.

Es gibt vier Garagen im Souterrain und eine schéne Gartenseite auf der Riickseite. Bitte beachten Sie,
dass nicht alle Einheiten renoviert sind.
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Wohnung 1

Souterrain
1 Zimmer - ca. 31,23 m? m?2
WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN 21,49
BAD 3,89
DIELE 2,14
TERRASSE (X 0,5) 3,1

©

1 I
GARTENSEITE
Souterrain
1 Zimmer - ca. 24,91 m? m?2
WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN 16,97
BAD 3,16
DIELE 2,98
TERRASSE (X 0,5) 1,80
2 |
GARTENSEITE
Souterrain
1 Zimmer - ca. 28,00 m? m?2
WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN 18,23
BAD 5,03
DIELE 2,83
TERRASSE (X 0,5) 1,91
3 a
GARTENSEITE



Wohnung 4

Erdgeschoss
3 Zimmer - ca. 84,35 m? m?2
WOHNEN / KOCHEN 217,91
SCHLAFEN 21,88
KIND 11,56
BAD 1,14
DIELE 4,94
FLUR 3,23
TERRASSE (X 0,5) 1,69

GROLMANSTRABE GARTENSEITE

Wohnung S

Erdgeschoss
4 Zimmer - ca. 102,47 m? m?
WOHNEN / KOCHEN 28,68
SCHLAFEN 21,92
KIND 1 10,42
KIND 2 12,13
BAD 1,29
DIELE 13,27
ABSTELL 1,05
TERRASSE (X 0,5) 1,1

I N

GROLMANSTRABE GARTENSEITE
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GRUNDRISSE

Wohnung 6

1. Obergeschoss

3 Zimmer - ca. 80,68 m? m?
WOHNEN / KOCHEN 28,57
SCHLAFEN 22,05
KIND 11,36
BAD 1,07
DIELE 4,89
FLUR 3,23
BALKON (X 0,5) 3,51

GROLMANSTRABE GARTENSEITE

Wohnung 7

1. Obergeschoss

4 Zimmer - ca. 98,55 m? m?
WOHNEN / KOCHEN 29,41
SCHLAFEN 21,92
KIND 1 10,10
KIND 2 12,22
BAD 7,1
DIELE 13,20
ABSTELL 1,11
BALKON (X 0,5) 3,48

GROLMANSTRABE GARTENSEITE



Wohnung 8

2. Obergeschoss

3 Zimmer - ca. 80,00 m? m?
WOHNEN / KOCHEN 28,39
SCHLAFEN 21,38
KIND 11,36
BAD 1,07
DIELE 5,06
FLUR 3,23
BALKON (X 0,5) 3,51

GROLMANSTRABE GARTENSEITE

Wohnung 9

2. Obergeschoss

4 Zimmer - ca. 98,52 m? m?
WOHNEN / KOCHEN 29,41
SCHLAFEN 21,92
KIND 1 10,10
KIND 2 12,22
BAD 7,1
DIELE 13,17
ABSTELL 1,11
BALKON (X 0,5) 3,48
9 I N

GROLMANSTRABE GARTENSEITE

9191 agesisuew|oiy




o
T
©
—
[<5)
=
<
=
p=]
1Z)
=
<
E
o
=
(&2}

GRUNDRISSE

Wohnung 10

Dachgeschoss
2 Zimmer - ca. 59,81 m? m?
WOHNEN / KOCHEN / ESSEN 37,01
SCHLAFEN 9,28
BAD 4,99
DIELE 6,34
ABSTELL 1,22
LOGGIA (X 0,5) 0,97

10 N ]

GROLMANSTRABE GARTENSEITE

1

Wohnung 11

Dachgeschoss
3 Zimmer - ca. 74,33 m? m?
WOHNEN 19,50
KOCHEN 9,31
SCHLAFEN 18,79
KIND 8,91
BAD 5,91
DIELE 9,82
ABSTELL 1,13
LOGGIA (X 0,5) 0,96

GROLMANSTRABE GARTENSEITE



Wohnung 12

Spitzboden
2 Zimmer - ca. 67,79 m? m?
WOHNEN / KOCHEN 25,50
SCHLAFEN 16,46
BAD 4,42
We 2,12
DIELE / ARBEITEN 9,16
ABSTELL 0,85
DACHTERRASSE (X 0,5) 4,64
DACHTERRASSE (X 0,5) 4,64

12 [ ——

GROLMANSTRABE

GARTENSEITE

Treppenhaus
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GROLMANSTRABE 16-18
50825 KOLN
NEUEHRENFELD

BAU-
BESCHREIBUNG /
ZAHLEN

UND FAKTEN

WOHN- UND
NUTZFLACHEN /
MITEIGENTUMS-

ANTEILE

VISUALISIERUNGEN

BAUBESCHREIBUNG

BEZEICHNUNG:

MEHRFAMILIENHAUS

BAUJAHR:

CA. 1960 /2023 NEUAUSBAU DG + SPB

FLUR:

75

FLURSTUCK:

91/4,91/27

GRUNDSTUCKSGROBE:

CA. 650 M2

WOHNEINHEITEN:

12

WOHNFLACHEN GESAMT:

CA. 824 m?

WOHNUNGSGROBEN:

CA. 25M2—-102 M2

ANZAHL ZIMMER:

1 -4 ZIMMER

GESCHOSSE:

KG, SOUTERRAIN, EG, 1. 0G, 2. 0G, DG, SPB

BODENBELAGE:

FLIESEN / LAMINAT / PARKETT

KELLER:

JA

BAUWEISE:

MASSIV

DACH:

SATTELDACH

DECKEN:

STAHLBETONDECKEN

FASSADE:

PUTZFASSADE MIT WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM

FENSTER:

ISOLIERVERGLASTE FENSTER

TREPPEN:

STAHLBETONTREPPEN

TERRASSE / BALKON / LOGGIA: JA

GARAGEN: 4

HEIZUNG: ZENTRALHEIZUNG

WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

EINHEIT
NUMMER TYP/ZIMMER LAGE

MITEIGENTUMS-

WOHN- UND ANTEILE

NUTZFLACHEN

IN'1.000-STEL

WE 01 1 ZIMMER SOUTERRAIN

31,23

m? 34,91

WE 02 1 ZIMMER SOUTERRAIN

2491

28,43

WE 03 1 ZIMMER SOUTERRAIN

28,00

29,38

WE 04 3 ZIMMER ERDGESCHOSS

84,35

103,53

WE 05 4 ZIMMER ERDGESCHOSS

102,47

122,49

WE 06 3 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS

80,68

98,85

WE 07 4 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS

98,55

122,18

WE 08 3 ZIMMER 2. 0BERGESCHOSS

80,00

98,85

WE 09 4 7IMMER 2. 0BERGESCHOSS

98,52

122,18

WE 10 2 ZIMMER DACHGESCHOSS  NEUAUSEAU

59,81

67,25

WE 11 3 ZIMMER DACHGESCHOSS  NEUAUSEAU

74,33

93,60

WE 12 2 ZIMMER SPITZBODEN NEUAUSBAU

67,79

74,35

GARAGE 01 SOUTERRAIN

1,00

GARAGE 02 SOUTERRAIN

1,00

GARAGE 03 SOUTERRAIN

1,00

GARAGE 04 SOUTERRAIN

1,00

GESAMT CA.

1.000,00

Version Stand 08/2023
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Eigentumswohnungen GLOBAL ’.\ ACT

50825 Kéln

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

T: 0221 340 264 40

www.global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12
50678 KéIn

Fax: 0221 340 264 49

N Mail: info@global-act.de
SRABE e v

Folgen Sie uns auf:
NEUEHRENFELD

Begehrt, lebenswert -
immer charmant.

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabin-
formation und stellen den vorlaufigen Planungsstand 08/2023 zum
Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen
bleiben daher vorbehalten, inshesondere auch im Hinblick auf die
Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroBen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der
Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen
sind beispielhaft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung dbernommen. Bildnachweise ©:

iStock.com; TST-VISUELL Werbeagentur

Kal n p ur. Ay www.global-a;t,

Version Stand 08/2023




