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zulassige Anzahl der Vollgeschosse ( Obergrenze)
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Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze

Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze

Art und MaR der baulichen Nutzung

A. Festsetzungen durch Planzeichen
- Plantell nur giiltig in Verbindung mit den tlextlichen Fesiseizungen (B -

Baumpflanzung : nachnichtich

1.2 Bauweise, Baugrenzen
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Offene Bauweise

Firstrichtung

Langsrichtung des Gebaudes

Baugrenze
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Strassenverkenrsflachen

Teilfiache - Gehweg
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Fidachen fur Versorgungsaniagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung

Abfall hier : Wertstoff-Sammelbehalterplatz

Flachen fur Versorgungsanlagen

Abfallentsorgung, Abwasser-
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itigung und Ablag

9. Grinflachen
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Anpflanzen: Baume und Straucher
Erhaltung: Baume und Straucher

13. Manahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft § 9(1)25 BauGB

1:10.000 vom 8.10.1996

Anzahl der Vollgeschosse
GFZ

Geschossflachenzahl
Dachneigung
Wandhohe

1.000

M1

Grundflachenzahl

der Artikel 91 Abs.3 , sowie der Artike! 5,6,9 und 10 der Bayerischen

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Vermallung bestehender Flurstucke gem. LIKA ( unverbindlich, graphisch emmittelt )

05.05./10. 10. 2000

Flachen zum Schutz, Pfiege und Entwicklung von Natur und Landschaft
24.03. 2000

{Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
hier . Bodenkulturdenkmal : histonsche, romische Sirasse
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
geplante Grundstiicksgrenzen ( unverkindlich )
geplante Gebaude , Garagen und Steliplatzanordnung { unverbindlich )
Beispielhafte Vermafung gep!. Gebaude (unverbindlich)

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs
Zweckbestimmung . Steliplatze, Garagen

Satteldach mit zulassiger Dachneigung
Vermalung Grundstucke und Baufenster
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zulassige Wandhohe tuber EFH
Vermallung off Verkehrsflachen

bereichs des Bebauungsplans
und Gemeinschaftsanlagen

MUHLDORFER FELD

+
i

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs liegenden

Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.
Bauordnung (BayBO) und nach Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen

Die Stadt Mahidorf am Inn eriaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,3,8 und 9 des
Bebauungsplan als Satzung.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Mohidorf a. Inn

Baugesetzbuches ( BauGB)

Vorentwurf :

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
Entwurf :

STADT MUHLDORF A. INN

' Abgrenzung unterschiediicher
Nutzung
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Stadtbauamt Mihidorf a. Inn Mahldorf a. Inn, 07.02.2001
Az.:51-610/6-31 Di, Sb

Aufstellung des Bebauungsplanes

Muhldorfer Feld

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung des Stadtrates vom 30.03.2000 (BeschlussNr. 33) die Auf-
stellung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2000
ortstblich bekannt gemacht,

Muhldo-a—nn, 07.02.2001
_,;f,‘_‘-( B, _/
5 B | ‘ "}

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

2. vorgezogene Biirgerbeteiligung

9 Die Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
--‘:3\ Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 24.03.2000 wurde vom 03.04.2000 bis 14.04.2000 durchgefiihrt.

Muahldorf a.n_l‘l_m, 07.02.2001

AERN

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

3. 1. offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 05.05.2000 wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.07.2000 bis 22.08.2000 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 10.07.2000
ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

vorgebracht werden kénnen. Die Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum nach § 4
Abs. 1BauGB beteiligt.

Mahldorf a. Inn, 07.02.2001

i Gunther Knoblauch
ey 1. Blrgermeister

4. Satzung

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.10.2000 (BeschlussNr. 171) den

Bebauungsplan i.d.F.v. 10.10.2000 geméanR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung be-
schlossen.

Muhldorf a. Inn, 07.02.2001

7 s I
AR

\'-’; (Fv’“";_"r' SR N\
= \&ﬁ %, =3}
"f’* \\\ Gunther Knoblauch

D PR 1. Birgermeister

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgt durch Aushang an der Amtstafel am
19.02.2001. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Geschéaftszei-
ten in Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer Nr. N 101, 84453 Miihldorf a. Inn zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskuntt gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen warden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Miihidorf a. Inn, 14.02.2001

~
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Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister




Textliche Festsetzungen Mahidorfer Feld, 24.3./5.5./10.10.2000

' STADT MUHLDORF A. INN LANDKREIS MUHLDORF

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

MUHLDORFER FELD

M1:1.000

Der Bebauungsplan umfaft die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs liegenden

Flursticke und Teilflachen von Flursticken.

Die Stadt Muhldorf am Inn erlaft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,3,8 und 9 des
Baugesetzbuches ( BauGB) , der Artikel 91 Abs.3 , sowie der Artikel 5,6,9 und 10 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und nach Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen

Bebauungsplan als Satzung.

Vorentwurf : 24. 03. 2000
Entwurtf : 05. 05. 2000/ 10.10. 2000

Planverfasser : Grinordnung : Mihldorf a. Inn
' <
ARGE Manhler, Ginster, Fuchs + Nolle Lohrer +Hochrein s
f 14, Feb, 2001
fr. Architekten und Stadtplaner BDA SRL fr. Landschaftsarchitekten ) Détum ..................................... g
Gutenbergstrale 84 A , 70197 Stuttgart Braunauer Stralle 2 , 8 447§/ Waldkraiburg I 7 ﬁ_ v
i i ;

- Gunther Knoblauch -

1. Burgermeister




A.

1.1

1:1:1
11.2

' Textliche Festsetzungen Mahidorfer Feld, 24.3/ 5.5, /10.102000

Festsetzungen durch Planzeichen

Darstellung in Planzeichung

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung

entsprechend Plandarstellung und Planeinschrieb (Nutzungsschablone) :
Allgemeines Wohngebiet ( WA )

Beschrdnkungen und Ausnahmen der Art der Nutzung

1.1.2.1 von den gemaR § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO allgemein zuiéési'gen Nutzungen werden " Schank-

und Speisewirtschaften " ausgenommen und sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

1.1.2.2 Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplans und sind auch nicht ausnahmsweise zulassig

1.1.2.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundfléche von 9 m? und einer

1.2
1.2

122

123

124

13

1.3.1
1.3.2

maximalen Firsthéhe von 3 m zuldssig ; Nebenanlagen flr den Nutzungszweck der
Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Zuldssige Grundflache
Die bauliche Nutzung der Grundstiicke ist bis zu den im Planteil ausgewiesenen Obergrenzen
zulassig (s. Nutzungsschablone ) .

Zulassige Geschofdflache (§ 19 BauNVO)

gemaB Planeintrag ( Nutzungsschablone ) ; die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen einschlielich der zu innen gehérenden Treppenraume und einschlielich inrer
Umfassungswande sind mitzurechnen (§ 20 Abs.3 BauNVO).

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ist gemag Planeintrag ( Nutzungsschablone )
festgesetzt. Die Ausbildung von Dachgeschossen als Vollgeschoss (Art.2 Abs.5 BayBO) ist
unzuldssig ; zulassig ist der Ausbau von Dachgeschossen gem. Art. 48 BayBO) .

Anbauten, wie Wintergarten, sind bis zu zwei Drittel der Hausbreite und einer Tiefe von max. 1,5
Meter zul&ssig. Diese Anbauten werden nicht auf die Geschossflache angerechnet.

Bauweise , Stellung der baulichen Anlagen

entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Offene Bauweise (O 1) (§ 22 Abs.2 Satz 1 BauNVO).

Offene Bauweise (0 2 ) (§ 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO
Zulassig sind Einzel- Doppelhduser oder Reihenhausgruppen mit bis zu drei Hauseinheiten
innerhalb der im Planteil durch Baugrenzen ausgewiesenen tberbaubaren Grundstiicksflache.
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1.4.1

1.5

1.6

1.7

1.8
1.8.1

1.8

1.8.1
1.9.2

1.10

1.11

" Textliche Festsetzungen Mihidorfer Feld, 24.3./ 5.5./10.102000

Stellung der baulichen Anlagen

gemaR Planeintrag ( Pfeilrichtung ) ; festgesetzt ist die Ladngsachse des Gebaudes.
Diese ist gleich der Firstrichtung des Hauptdaches des Geb&udes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Allgemeine Festsetzung gemal Plandarstellung ( Baugrenzen ).

Mindest- und Hochstmafle der Baugrundstiicke

Als zulassige Grolle der Baugrundstiicke wird festgesetzt

bei Einzelhdusern : mindestens 500 m? ,
bei Doppelhaushélften und Reiheneckhdusern : mindestens 300 m?;
®* bei Reihenmittelhdusern : mindestens 200 m* .

Flichen fiir Nebenanlagen : Stellpldtze und Garagen

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
nur an den im Planteil gemaBl Planeintrag ausgewiesenen Stellen zuldssig.

Zuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden

In Wohngeb&uden mit zwei zulassigen Vollgeschossen ( Einzelhaus , Doppelhaushalfte,
Reihenhaus ) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig ; in Wohngebauden mit zulassigen drei
Vollgeschossen sind maximal neun Wohneinheiten zul&ssig.

Hdéhe der baulichen Anlagen

Erdgeschossfulbodenhthe der Geb&ude

Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfulboden ( Gebdude-Hauseingang) darf nicht mehr als
0,3 m tber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRenden Strale - gemessen
am Stralen- bzw. Gehwegrand - liegen.

Verkehrsfldchen

StralRenverkehrsflachen mit Trennung der Verkehrs-Sparten gemal Planeintrag.

Die im Planteil ausgewiesenen Verkehrsflachen " besonderer Zweckbestimmung " sind
entsprechend Planeintrag entweder als

Verkehrsberuhigter Bereich ( V ) zur gemeinsamen Benutzung durch alle Verkehrssparten
oder als FuRgingerbereich ( FuBganger-Symbol ) zur gemeinsamen Benutzung durch
FuRganger und Radfahrverkehr ausgewiesen.

-

Flichen fiir die Abfallbeseitigung

gemaR Planeintrag mit Nutzungszweck : Aufstell - und Betriebsflache von Wertstoff -Sammel-
containern.

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabung sowie die Einpassung des StraBenkdrpers

1.11.1 Veranderungen der natirlichen Geldndeoberflache (z.B. Boschungen und Terrassierungen )

sind unzulassig.
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¥ Textliche Festsetzungen Mihidorfer Feld, 24.3./ 5.5. /10.102000

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen in den Bauflichen

Dacher iiber Hauptgebduden

Zulgssig sind :

+ Satteldacher mit 30 bis 35 ° Dachneigung Uber Gebauden mit zwei zulassigen Vollgeschossen
* Sattel- oder Walmdacher mit 20 - 25 ° Neigung Uber Gebauden mit drei zulassigen
Vallgeschossen.

Déacher iiber Nebengebduden

Die Dacher an das Hauptgeb&ude angebauter oder darin integrierter Nebengebaude ( wie
Anbauten, Garagen, Freisitze ) sind in Dachform , Neigung und Material der Dachflache des
Hauptgebaudes anzupassen ; dabei kann die fur das Gebaudedach des Hauptgebaudes
festgesetzte Dachneigung um bis zu 15° unterschritten werden. Die Dacher sind durch
Absetzen der Dachflache um vertikal mindestens 1.0 m von der Dachflache des Hauptdaches
zu trennen . Wintergarten usw. kénnen in der Dachneigung abweichen und mit Glasdach
ausgefihrt werden.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung der Dacher von Haupt- und Nebengebauden werden naturrote Ziegel
bzw. ziegelartige sog. Betondachsteine festgesetzt.

Solaranlagen sind zulassig , wenn sie in die Dachfléche integriert werden und nicht mehr als
50% der Flache einer Dachseite des Hauptdaches betragen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Neigung des Hauptdaches von 35°
zuldssig.

Die Ansichtsflache der einzelnen Gauben darf 2,5 m? nicht Gberschreiten.

Die Gesamtbreite der Gauben darf 25% der Gesamtbreite des Hauptdaches nicht
Gberschreiten.

Der lichte Abstand zwischen den Gauben (-traufen) muf? mindestens 0,6 m betragen.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten Maf} bis max.1 m? Einzelgrofie (lichte
Glasflache) zulassig .

Nicht zulassig sind Dachflachenfenster neben Dachgauben, Schleppgauben,
Dacheinschnitte (Dachterrassen) sowie Dachflachenfenster mit Aufkeilrahmen

deren Oberkante die Dachflache um mehr als 0,15 m Uberragt.

Dachiiberstinde

Zulassig sind Dachibersténde von bis zu 0,5 m an der Giebel- und bis zu 0,8 m an der
Traufseite des Gebaudes ; iber Balkonen und Freisitzen biszu 1,5 m .

Wandhdhen
Als Obergrenze der Wandh6hen werden festgesetzt :

* bei Gebauden mit zuldssigen zwei Vollgeschossen : max. 6,4 m; in WA 13 max. 52 m .
®* bei Geb&uden mit zulassigen drei Vollgeschossen : max. 9,0 m.
Als Wandhéhe gilt das MaR von der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieRenden Stralle, gemessen am Strallen- bzw. Gehwegrand, bis Schnittpunkt der
Aussenkante Umfassungsmauer mit der Oberkante-Dachhaut an der Traufseite des
Gebaudes.

Fassaden

Als Sichtflachen der Fassaden sind zuldssig :
Putze in glatter Oberflache beliebiger Kérnung , oder Natur-Holzverkleidungen ; jeweils in heller
bis mittlerer Ténung im Spektrum weif} /gelb /erd- /ocker- /holzfarben (Hellbezugswert 5 - 50 ).

Sockel sind in gleichem Material , Struktur und Farbgebung wie die Fassadenflache auszubilden.
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+* Textliche Festsetzungen Mihidorfer Feid, 24.3./5.5. /10.10.2000

Farbgebung und Materialien

Leuchtfarben und fluoreszierende Oberflachen, sowie die flachige Verwendung von glénzenden
Blechen oder Materialimitaten ( Faserplatten, Holzimitate , Acrylglas- oder Glasfaserplatten
usw.) sind als Dachdeckung oder Fassadenverkleidung an Haupt- und Nebengebiuden
unzulassig.

Einfriedungen , Stiifzmauern und Zufahrten

Zur Einfriedung von Grundstiicken sind nur zulassig :

* Holzz&une und Tore bis 1,0 m Héhe mit oder ohne Hinterpflanzung (im Rahmen der
nachbarrechtlichen Bestimmungen).

* Mauerpfeiler in Farbe und Oberfldche der Hausfassade mit Holzzaunflillungen bis 1,0 m Héhe

und 0,40 m Tiefe in Verbindung mit begleitender Begriinung .

+ Zwischen Nachbargrundstiicken Maschendraht- oder Stahlzdune bis 1.0 m Héhe mit

Hinterpflanzung.

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an &ffentliche Verkehrsfléchen angrenzen , missen die Zaune
mind. 0,5 m zurlickgesetzt werden.

Mauern und Stitzmauern aus glatt geschaltem Beton oder glatten Metall- oder
Metallprofilblechen sind unzul&ssig.

Private Zufahrten sind in der Tiefe des Stellplatzes ( mindestens 5,0 m ) zur Stral3e von einer
Einzdunung freizuhalten.

Stellplitze

Je Wohneinheit sind eine (1) Garage und ein (1) Stellplatz nachzuweisen ; wobei der Stauraum
vor der Garage als Stellplatz angerechnet werden kann, wenn die Garage mit ihrer Einfahbreite
mindestens 5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie entfernt ist.

Stellplatzflachen sind in wasserdurchiassiger Weise auszufiihren ( Rasengittersteine,
Sickerpflaster, Schotterrasen , Kies - oder Schotter- / Pflaster - Kombinationen )

Werbeanlagen und Automaten

Die Aufstellung von Werbeanlagen und Automaten ist im allgemeinen Wohngebiet nur
ausnahmsweise zulassig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswdssern

Haus- und Betriebsabwasser sowie verunreinigtes Niederschlagswasser von &ffentlichen
StralRen-, Mischverkehrs- und Gehwegflachen usw. sind in das éffentliche Kanalnetz
einzuleiten.

Die HaupterschlieBungsstraie entlang der auf First.634 bestehenden Windschutzpflanzung
ist Uber straRenbegleitend angeordnete offene Mulden und Rigolen zu entwassern.

Unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern, Hofflachen und Grundstiickszufahrten
usw. sind Gber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufihren.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.

Nachrichtliche Hinweise :

Bei archiologischen Bodenfunden besteht Meidepflicht gemaR Artikel 8 Denkmalschutzgesetz.
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Griinordnerische Festsetzungen ( § 9 (1) 25 BauGB )

Festsetzungen zur Anpflanzung im 6ffentlichen Raum

Aligemein

Die Pflanzung der Gehélze mul® spatestens im Fruhjahr nach Fertigstellung der
Tiefbauarbeiten erfolgen.

Griinflichen und Spielplitze
Die &ffentlichen Griinflaichen und Spielplatze sind als Griinflichen anzulegen und dauerhaft
zu pflegen Wegeverbindungen sind in wassergebundener Decke herzustellen. Je
angefangene 400 gm Grundsttcksflache ist ein Grolbaum STU 18-20, je angefangene 200
gm Grundsttcksfl&che ist ein Kleinbaum STU 14-16 oder ein Obsthochstamm,
Stammumfang mind. 12-14 cm, zu pflanzen. (siehe Artenliste) Far die Gestaltung dieser
Flachen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vorzulegen. Die Lage der im Plan

eingezeichneten Baume kann verandert werden.

Ortsrandeingriinung
Die bestehenden Hecken im Westen und Osten des Baugebietes sind wahrend der Bauzeit
angrenzender Grundstlcke und des angrenzenden Weges nach DIN 18 920 zu schitzen.
Sie sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Zulassig ist die Beseitigung von Gehdlzen an den im Planteil festgesetzten
Wegeverbindungen inOst-West-Richtung, jedoch nur in minimalem Mafe. Die Querwege
sind geringfugig zu verschieben, wenn damit verhindert werden kann, dal pragende Baume
oder Straucher beseitigt werden missen.
Die Hecke ist sudlich und nordlich des Firstenweges geman der Planzeichnung und den
Bestandsarten mehrreihig zu erganzen (siehe Pflanzliste Erganzung Bestandshecke).

Verkehrsberuhigte Bereiche und Verkehrsflichen )
An den im Plan bezeichneten Stellen sind dem jeweiligen Planzeichen entsprechend
Laubbdume anzupflanzen (siehe Artenliste).
Je Platzflache /Aufweitung im verkehrsberuhigten Bereich sind Bdume der gleichen Arten
und Sorten zu pflanzen. Zur besseren Orientierung sind diese von Platz zu Platz zu
wechseln. Ausreichender Wurzelraum ist sicherzustellen.
Mindestmal? Baumgruben:
e GroRbdume: 2,0mx2,0mx0,80m

e Kleinbdume 1,5m x 1,5m x 0,60m
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Vom dem im Planteil angegebenen Standorten kann im Benehmen mit der
Baugenehmigungsbehdrde abgewichen werden. Die Anzahl ist jedoch mindestens
beizubehalten.

Die Fulk- und Radwege sind in wassergebundener Decke oder Pflaster/Platten anzulegen.
Vollstandig versiegelte Beldge wie Asphalt oder Ortbeton sind nicht zuldssig.

Der westlich entlang der Hecke in Nord-Std-Richtung verlaufende Feldweg ist als

wassergebundene Decke herzustellen.

3.1.4 Fliche fiir Wertstoffcontainer
Befestigte Flachen sind zu pflastern. Vollstandig versiegelte Beldge wie Asphalt oder
Ortbeton sind nicht zuléssig.

3.2. Festsetzungen zur Anpflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen
Allgemein
Die Pflanzung der Gehélze muld spatestens im Frihjahr nach Fertigstellung des Gebaudes
erfolgen.

3.21 Pflanzung von Baumen
je angefangene 200gm private Grundsticksflache ist mindestens ein Kleinbaum oder ein

Obsthochstamm gem. Artenliste zu pﬂanien und dauerhaft zu erhalten.

3.2.2 Pflanzung von Strauchern/Hecken, sonstige Begriinung
die privaten Grundsticksfiachen sind, soweit nicht iberbaut, zu begriinen. Mindestens 10%
dieser Flache sind mit heimischen Strauchern und Zierstrauchern zu bepflanzen. Koniferen
sind nicht zulassig. Hecke'n entlang Einfriedungen kénnen als Schnitthecken ausgebildet

werden.

3.2.3 Sonstiges %
Fur die Gestaltung der privaten Freiflachen um die 3-geschossigen Gebaude sind im

Rahmen der Genehmigungsplanung qualifizierte Freiflachengestaltungspléane vorzulegen.

Nachrichtliche Hinweise :

Es wird empfohlen, die Flache im Norden teilweise auRerhalb des Geltungsbereiches mit

Obsthochstdmmen, Stammumfang mind. 12-14 cm, wie im Plan dargestelit als Ortseingrinung

dauerhaft zu bepflanzen.
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3.3. Zu pflanzende Gehdlze
Artenliste/Mindestgréfiien

s GrofRbdume 3 x v, H, Stu 18-20 cm

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stileiche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnu

e Kleinbdume, 3x v, H, Stu 14-16 cm

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahomn
Betulua pendula WeiRbirke
Crataegus in Arten Weiltdorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

o Baume fiir Platze und Aufweitungen im verkehrsberuhigten Bereich 3x v , H, Stu 14-16 cm

Acer platanoides in Sorten  Spitzahorn
Corylus colourna Baumhasel
Crataegus in Arten Weildom
Prunus avium in Sorten Vogelkirsche

Sorbus in Arten

Mehlbeere, Eberesche

e Obsthochstamme Stu 12-14 cm in Lokalsorten

e Straucher *
Acer campestre Feldahomn
Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch
Carpinus betulus Hainbuche
Comus mas Komelkirsche
Cornus sanguineum roter Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Crataegus i.Arten Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera in Arten

Heckenkirsche, Geilblatt

Rosa in Arten Wildrosen
Syringa in Sorten Flieder
Rubus in Arten Brom-/Himbeere

s Pflanzliste Ergé&nzung Bestandshecke:

Acer platancides Spitzahom

Comnus sanguineum roter Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch

Crataegus i.Arten Weidorn

Quercus robur Stileeiche

Sambucus nigra Holunder

Pflanzqualitdten wie oben erwdhnt (bei Grofbdumen 3x v , H, Stu 18-20 cm, bei Kleinb&umen
3xv, H, Stu 14-16 cm)



Stadt Muhldorf am Inn Kreis Mihldorf

Aufstellung des Bebauungsplan " Miihldorfer Feld "

Begriindung des Bebauungsplans geman § 9 Abs. 8 BauGB

1 Geltungsbereich

Der Umgriff von 12,2 ha GréRe umfasst den ersten Bauabschnitt der geplanten Stadterweiterung
Mahidorf Nord-West.

Der Geltungsbereich wird gebildet durch die Flurstlicke : 629, 631, 632, 633, 1546, 759, 761/2 und
725-727 sowie durch Teilflachen der Flurstlicke : 627, 628, 630, 634(Feldweg) und 760(Flrstenweg).

Der Geltungsbereich wird im wesentlichen abgegrenzt durch :

im Norden:

eine neue Grenzziehung in stdlichem Abstand von rund 100 m parallel zu
Feldweg 621 , ausgehend vombestehenden Wohngebietsrand (Flrst. 1544/25 ) in
westlicher Richtung bis zum Feldweg 634 ,

im Osten:
von der Westgrenze der First.e 1544/25, 1545, 1545/95 1545/80 sowie der

Westgrenze des Flurst. 1546/1... (westlicher Gringirtel des o0.g. bestehenden
Wohngebiets ) sowie der Westgrenze der Flurst.e 761/ 10,
-11,-60,-61,-13,-62,-34,-80,-35,-81,-38,-82, -83,-40,41 und 725/19 ;

im Stden
der Nordgrenze Flrst.e 725/5 bis 725/15 sowie 725/19

im Westen
der Westgrenze des First.e 727 ,759/5, 759/, und 635 bis 638.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wird aus den Festsetzungen des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung der Stadt Mihlidorf a.lnn vom 8.10. 1996 entwickelt. Der Geltungsbereich ist dort als

Wohnbaufidche , geplant ausgewiesen .

3 Ziele und Zwecke

Zweck der Ausweisung ist zum einen die Deckung des mittelfristigen Wohnbauflachen-Bedarfs der

Stadt Miuhldorf geman den im Flachennutzungsplan dargelegten Entwicklungszielen.

Begriindung Bebauungsplan Mihidarfer Feld



Danach ist eine grof¥flachige Erweiterung Mihidorfs in nordwestlicher Richtung zu einem neuen
Stadtteil von rund 114 ha Flache geplant , der in enger Anbindung an die Kernstadt Entwicklungsbe-
reich fr Wohnen und Gemeinbedarfseinrichtungen ( Schulen, Sporteinrichtungen ) sein soll, die glei-
chermafien dem neuen Stadtteil wie der Gesamtstadt dienen werden.

Zweck ist zum anderen, die Rechtsgrundlage fir die staddtebauliche Ordnung des fiir den im Plan be-

grenzten Geltungsbereich zu schaffen.

Stidtebauliches Ziel ist es, mit der Aufsiedlung des Geltungsbereichs den Grundstein fur die Um-
setzung der Gesamtplanung des neuen Stadtteils zu legen, die im Jahr 1999 durch den EU-weiten,
stadtebaulichen Wettbewerb " STADTERWEITERUNG MUHLDORF NORDWEST " entwickelt wor-
den ist.

Landschaftsplanerisches Ziel ist es , die bestehenden groRen Baumreihen als vorhandene natur-
raumlichen Gliederungselemente der Ebene zwischen Inn und Isen zu bewahren und als Strukturele-
mente des neuen Stadtteils zu nutzen und dessen geplante Ortsrandeingriinungen

(Streuobstwiesengiirtel) die Siedlungsbegrenzung verdeutlichen sollen.

4 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das 12,2 Hektar grofie Baugebiet liegt westlich des bestehenden Wohngebiets Schwindstrale / Mul-
finger Stra8e und bildet den Randbereich einer weitrdumigen landwirtschaftlichen Nutzflache im Nor-
den Muhldorfs. Die ebene Ackerflache des Baugebiets weist keine innere naturrdumliche Gliederung
auf , wird aber im Westen auf ganzer Lange durch eine landschaftspragende Baumreihe begrenzt.
Das Grundwasser liegt ca. 8.00 m unter Gelénde ; der Boden besteht aus Kies, der von einer Humus-
schicht Giberdeckt ist. Zur Herstellung eines tragfahigen Baugrunds fiir die vorgesehenen Gebaudear-
ten sind keine besonderen Malnahmen notwendig.

Hinweise auf oder Kenntnisse tber das Vorhandensein von Altlasten im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes liegen filr den gesamten Geltungsbereich nicht vor .

Das Baugebiet liegt ca. 2.000 m nérdlich der Altstadt Mihlidorfs . Die Entfernung betragt zum : Bahn-
hof 1.500 m , Omnibushaltestelle 500 m (Direktanschiuf im Zuge des Ausbaus des OPNV-Netzes ge-
plant) , Volksschule 2.000 m , Versorgungsiaden 1.000 m . Weitere Schulen sowie Laden und Dienst-
leistungseinrichtungen der Nahversorgung sind im 2. Bauabschnitt der Stadterweiterung Nordwest in

direkter Nachbarschaft des Baugebiest geplant.

Der Geltungsbereich ist bislang unbebaut ; Anschlisse an die bestehende Bebauung werden im Nor-
den an die Lucas-Cranach-Stralle , mittig an die Mulfinger Strafie und im Sidosten an den Flrsten-

weg und im Stdwesten an die Harthauser Stral3e erfolgen.

Begrindung Bebauungsplan Mihidorfer Feld



5 ErschlieBung

Die auRere VerkehrserschlieBung soll vorrangig von Sudwesten her Uber eine neu anzulegende Sam-
melstrale erfolgen, die von der bestehenden HaupterschlieRBung " Harthauser Strale " abzweigt.

Die Anbindungen fir den Individualverkehr in &stlicher Richtung sollen Uberwiegend der internen Ver-
bindung mit dem benachbarten bestehenden Wohnquartier und dessen Nahversorgungseinrichtungen
dienen.

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt quartiersweise Uber Mischverkehrszonen, die von einer ge-
meinsamen Sammelstralie abzweigen und jweils eine begriinte , multifunktional nutzbare platzartige
Aufweitung als Quartiersmittelpunkt aufweisen.

Die &uRere technische Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches ist gesichert und wird durch eine
Trafostation des fur die Versorgung des Geltungsbereichs zustandige Energieversorgungsunterneh-
mens Stadtwerke Mihidorf im Lagebereich des 2. Bauabschnitts erganzt werden.

Die Mull-Entsorgung des Geltungsbereichs erfolgt durch den Landkreis Mihidorf a.inn.

6 Geplante bauliche Nutzung

Fiache in
m2
5.1 Allgemeines Wohngebiet ( 17 Teilbereiche ) 88.550
mit 37 Einzelhdusern, 75 Doppelhdusern ( =150 DHH ) , 9 dreispannigen
Reihenhausgruppen ( = 27 Reihenhduser ) und 11 Mehrfamilienhdusern :
zusammen 225 Hausern mit ca. 320 - 500 Wohneinheiten .
DemgemaR wird die Anzahl der Einwohner bei 1.000 bis 1.200 liegen.
52 offentliche Straltenverkehrsflachen einschliellich Geh-, Rad,- und 23.955
Feldwege
5.3 Flachen fur Versorgungsanlagen , hier Aufstellplatz fir Wertstoff-Container 521
5.4.1 | offentliche Grunflachen : bestehender Geholzstreifen ; 3.741
5.4.2 | offentliche Grinflachen : Spielplatze 2.404
54.3 | sonstige &ffentliche Grunfldchen 2.322
5.5 private Granflachen ( Gartenland ) 507
Summe 122.000
7 Kosten

Das Baugebiet wird durch private Bautragergesellschaften erschlossen und aufgesiedelt . Kosten fiir
die Stadt Muhldorf entstehen im Gebiet nicht. Die &ffentlichen Verkehrs-, Versorgungs- und Granfla-

chen gehen kostenneutral auf die Stadt Mahldorf tber .

Begrindung Bebauungsplan Mahldorfer Feld
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8 Griinordnung

Spielplitze, 6ffentliche und private Freiflichen

Auch wenn durch einen grofien Anteil an Einfamilien- und Reihenh&usern davon ausgegangen werden
kann, dal® Kleinkinder Spielméglichkeiten in der unmittelbaren N&he des Hauses finden, sind fur
gréBRere Kinder gefahrios zu erreichende, gréfiere Quartiersspielplatze von Bedeutung.

Die Freiflachen um die dreigeschossigen Gebdude missen gut gegliedert und gestaltet werden, um
die verschiedenen Nutzungsanspriiche (direktes Wohnungsumfeld/Aufenthaltsbereich,
Spielméglichkeiten far Kinder, Stellplatze und Garagen fur KFZ) auf der Flache unterbringen zu

kénnen.

Ortseingriinung

Die bestehenden Gehdlze im Westen und die bisherige Ortsrandeingriinung im Osten stellen wichtige
Strukturen in einer ansonsten ausgerdumten, strukturarmen Landschaft dar.

Im Westen wird das Baugebiet durch eine dichte, die Landschaft pradgende, 6-20 m hohe
Wildschutzhecke begrenzt. Sie ist als geschitztes Biotop in der Biotopkartierung TK 7141 kartiert. In
mehreren kartierten Teilflaichen reicht sie vom Siudrand von Méssling bis zum Furstenweg. Der
Landschftaplan empfielt die Anlage eines extensiv gepflegten Pufferstreifens (Wiese) ostlich der
bestehenden Hecke und die Fortsetzung der Hecke nach Siden.

Nicht nur in Bezug auf das Ortsbild und die Biotopvernetzung in einer ausgeraumten Agrarlandschaft,
sondern auch in Bezug auf das Kleinklima im neuen Baugebiet ist diese Hecke bedeutsam. Eingriffe
sind deshalb auf das absolut notwendige MalR zu beschranken. Um die Hecke ist, wie im
Landschaftsplan vorgeschlagen, ein Pufferzone von mindestens 3 m einzuhalten Die Rasenflache vor
der Hecke ist extensiv zu bewirtschaften.

Die Hecke besteht u.a. aus folgenden Arten: B

Acer platanoides, Cornus sanguineum, Corylus avellana, Crataegus i.Arten, Quercus robur, Quercus
rubra, Sambucus nigra

Die Hecke soll im Suaden entlang der Hauptwegeroute, wie im Landschaftplan vorgeschlagen, als

Leitstruktur erganzt werden.

Der Landschaftsplan der Stadt Muhldorf regt an, "insbesondere im Zusammenhang mit den neu
entstehenden Siedlungsgebieten Gringurtel mit Obstbaumbestanden zur Ortsrandeingrinung um die
Stadt zu legen.” Der Flachennutzungsplan bezeichnet eine griine Zasur auf Hohe des Nordrandes des
Bebauungsplangebietes. Bei Verfugbarkeit des nérdlichen Grundsticks, eventuell erst in einem

spateren Bauabschnitt, soll hier eine Streuobstwiese gepflanzt werden (siehe "Hinweise").
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Rad- und FuBwegeverbindungen

Mehrere im Flachennutzungsplan bezeichnete Haupt-Rad- und FuRwegverbindungen fihren durch
das Planungsgebiet:

In Nord-Sud-Richtung fuhrt eine Route entlang der Hecke im Westen, sie fahrt weiter Uber den
Innkanal zum Bahnhof. In Ost-West-Richtung filhren Hauptradwegeverbindungen entlang des
Fustenweges, der Mulfinger Strale und der Wilhelm-Patzold-Stralle, deren Fortsetzung das
Planungsgebiet im Norden tangiert..

Vorentwurf vom 24.03.2000

Entwurf vom 05.05. /10.10. 2000

Planverfasser : Griinordnung :

ARGE Mahler, Gunster, Fuchs + Nolle Lohrer + Hochrein

fr. Architekten und Stadtplaner BDA SRL fr. Landschaftsarchitekten
Gutenbergstrale 94 A , 70197 Stuttgart Braunauer Strale 2 , 8 4478 Waldkraiburg
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Stadtbauamt Mahldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 07.02.2001
Az.:51-610/6-31 Di, Sb

Aufstellung des Bebauungsplanes

Mihldorfer Feld

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat in der Sitzung des Stadtrates vom 30.03.2000 (BeschlussNr. 33) die Auf-
stellung des o0.g. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2000
ortstblich bekannt gemacht.

~

Muhldorf a. Inn, 07.02.2001
%‘;ﬁ‘fEI’ %

Giinther Knoblauch
1. Blrgermeister

2. vorgezogene Blrgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 24.03.2000 wurde vom 03.04.2000 bis 14.04.2000 durchgefihrt.

Muhldorf g, Inn, 07.02.2001 / P
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Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

3. 1. 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 05.05.2000 wurde mit Begriindung gemas § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.07.2000 bis 22.08.2000 o6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 10.07.2000
ortsilblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum nach § 4
Abs. 1BauGB beteiligt.
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Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister




4, Satzung

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.10.2000 (BeschlussNr. 171) den
Bebauungsplan i.d.F.v. 10.10.2000 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung be-

schlossen. ..
Mahidorf a. Inn, 07.02.2001 / o
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Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

5. Bekann’tmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgt durch Aushang an der Amtstafel am
19.02.2001. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Geschaftszei-
ten in Stadthauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer Nr. N 101, 84453 Mahldorf a. Inn zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB). 2
/
/
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Az.: 51-610/6-31 Di-Sb

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fur den Bebauungsplan "Muhldorfer
Feld " siehe Lageplan.

Der Stadtrat der Stadt Mdhldorf a. Inn hat am 26.10.2000 (Beschluss Nr. 171)
den Bebauungsplan "Mihldorfer Feld" als Satzung beschlossen. Dieser Be-
schluss wird hiermit geméaB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsb-
lich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Muhldorfer Feld" i.d.F.v.
10.10.2000 in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begrindung beim Stadtbauamt,
Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer N101, 84453 Muhldorf a. Inn, wahrend der
allgemeinen Dienststunden einsehen und Gber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechts-
folgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

b eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Féllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriche fur nach den
§§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigeflhrt wird.

Muhldorf a. Inn, 07.02.2001

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

An der Amtstafel
angebracht: A9.02. 2004
abgenommen: d4.03.2001




