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VORBEMERKUNGEN

MIT FAIRHOME WIRD AUS DEM TRAUM WIRKLICHKEIT -
DIE EIGENE WOHNUNG.

FAIRHOME ist als Projektentwickler auf die Planung und Errichtung von
Wohnungen mit einem exzellenten Preis-Leistungs-Verhaltnis spezialisiert.
Als Unternehmen der traditionsreichen DORNIEDEN Gruppe verfiigen wir
uber mehr als 100 Jahre Erfahrung im Bausektor. Diese langjahrige Erfahrung
ist ein Faktor, den unsere Kunden zu schétzen wissen. Unsere Philosophie
verpflichtet uns dazu, uns im Sinne der Kundenbediirfnisse immer auf
das Wesentliche zu konzentrieren.

Fir unsere Prozesse bedeutet dies: Mit optimierter Planung und durch-
dachtem Bauablauf zeigen wir, dass Bezahlbarkeit und attraktive Archi-
tektur miteinander vereinbar sind. Die ansprechenden Fassaden unserer
Wohngebaude sind nachhaltig entwickelt und langlebig. Fiir die dullere
Gestaltung verwenden wir Farben, die im Zusammenspiel mit den einge-
setzten Materialien ein harmonisches und attraktives Gesamtbild ergeben.

Qualitat hat Vorrang bei FAIRHOME: Fur alle Gewerke kommen nur
Meister- oder Fachbetriebe zum Einsatz, die unsere Qualitatsanforderun-
gen erfiillen. Die gleichen Anspriiche stellen wir an die eingesetzten
Materialien hinsichtlich Qualitat, Design und Langlebigkeit — denn wir
wollen, dass Sie sich in Threr Wohnung lange wohlfiihlen.

Im Preis IThrer FAIRHOME Wohnung ist eine qualitatsvolle Grundausstattung
von namhaften Markenherstellern enthalten. Um den Traum von den eige-
nen vier Wanden bezahlbar zu machen, ist uns bei der Materialauswahl,
neben der iiberzeugenden Produktqualitat, vor allem ein optimales Preis-
Leistungs-Verhaltnis wichtig!

TWN@

TUV NORD CERT
GmbH

Die FAIRHOME GmbH dokumentiert ihre
Selbstverpflichtung zur Qualitat mit der
Zertifizierung DIN EN ISO 9001.




GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ZUGANG ZUM GEBAUDE

Der Zugang zum Gebaude erfolgt stufenlos iber
private Geh- und Fahrflachen. Alle Wohnungsebenen
sind vom Kellergeschoss bis zum Staffelgeschoss
Uiber einen Aufzug zu erreichen.

ERSCHLIESSUNG

Fir die erstmalige ErschlieBung des Baugrundstiicks
entstehen keine zusatzlichen Kosten. Kanalan-
schlussbeitrage, Baukosten fiir die Strom- und Frisch-
wasserversorgung wie auch die Straenbaukosten
sind mit dem Kaufpreis bereits abgegolten.

BETRIEBSFERTIGE HAUSANSCHLUSSE

Im Kaufpreis ist selbstverstandlich enthalten, dass
das Gebaude sowohl an die Strom- und Frischwasser-
versorgung als auch an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen wird.

Das Gebaude erhalt einen Internet-, Telefon- und,
soweit verfligbar, einen Kabelanschluss. Die Bewoh-
ner miissen sich zur Nutzung (kostenpflichtig) von
Internet, TV und Telefon nur noch beim jeweiligen
Netzbetreiber anmelden.

PLANUNGEN UND GEBUHREN

Alle fiir die Errichtung des Geb&udes erforderlichen
Planungskosten und Behordengebiihren werden vom
Bautrager getragen:

— Planungskosten fiir die Errichtung des Gebaudes
(Architekt, Statik, Warmeschutznachweis,
Entwéasserungsgesuch etc.)

— Behordengebiihren (z. B. fiir die Baugenehmigunyg,
die Rohbau- und Schlussabnahmebescheinigun-
gen, Grob-/Feinabsteckung und Gebaudeschlus-
seinmessung etc.)

Als zusatzlichen kostenfreien Service bereiten wir die
Ummeldung der Strom- und Wasserversorgung nach
Wohnungsiibergabe auf den neuen Eigentiimer vor.



Die Gebaude werden in energiesparender Bauweise
errichtet.

Um dieser Anforderung zu entsprechen, werden fol-
gende MaRnahmen durchgefiihrt:

allgemein fachgerechte Warmedammung der an
die AuBenluft grenzenden Bauteile von beheizten
Raumen

AuRenfassaden als Putzfassade bestehend aus
einem Warmedamm-Verbundsystem (WDVS) und
einem auf das System abgestimmten Aulenputz
Dammung der Flachdachbereiche und der Dach-
terrassen mit Dammstoffplatten

unterseitige Dammung der Kellergeschossdecke
unter Wohnbereichen des Erdgeschosses, soweit
gemal Warmeschutznachweis erforderlich
Dammung aller Warmwasserleitungen und
Heizungsleitungen

Im Interesse der Heizkostenersparnis hat die Dichtig-
keit der Gebaude héchste Bedeutung. Alle AuRenfens-
ter und AuRentiiren werden mit einem umlaufenden
Dichtigkeitsband zum Mauerwerk bzw. zu den Decken
hin abgedichtet.

Zugelassene Fachfirmen nehmen abschliefend die
Dichtigkeitspriifung mit dem ,Blower-Door"-Verfahren
vor. Bei der ,Blower-Door"“-Messung wird mit Hilfe der
Erzeugung von Uber- oder Unterdruck tiberpriift, ob
das Gebdude nicht nur theoretisch den Vorgaben des
GEG hinsichtlich der Dichtigkeit entspricht, sondern
diese auch praktisch erfiillt. Somit wird tatsachlich
ein wesentlicher Beitrag zur Reduzierung der Heiz-
kosten erbracht. Dies ist eine freiwillige Leistung, die
nur wenige Bautrdger — zudem fiir Sie kostenfrei —
durchfiihren lassen.

Als Erwerber erhalten Sie ein Zertifikat tiber die
Durchfiihrung der ,Blower-Door"-Messung sowie den
Energieausweis.

Zwischen den einzelnen Wohnungen werden neben
den gesetzlichen Anforderungen an den Schallschutz
im Hochbau gem. DIN 4109-1: 2018 (Mindestanforde-
rungen) auch die erhchten Anforderungen der DIN
4109-5 eingehalten.

Fur den Schallschutz innerhalb einer Wohneinheit
werden in den oben genannten Normwerken keine
Vorgaben gemacht und werden somit auch nicht ver-
einbart.



DIE BAUAUSFUHRUNG

ERDARBEITEN

Im Anschluss an die Grobabsteckung erfolgt der Aus-
hub der Baugrube und der Fundamente. Nach Errich-
tung der Untergeschosse werden die Arbeitsraume
mit geeignetem Material verfiillt. Ungeeignetes und
nicht bendtigtes Aushubmaterial wird abgefahren.

MAUER- UND BETONARBEITEN

KELLERRAUME

Die Bodenplatte und die Fundamente werden entspre-
chend den Vorgaben der statischen Berechnung aus
Stahlbeton erstellt. Die Lasten der Wande und Stiitzen
werden {iber Flachengriindung sowie Streifen- und
Einzelfundamente gemaR Statik in den Baugrund
geleitet.

Fir den erforderlichen Potenzialausgleich der Elekt-
roinstallation wird ein Fundamenterder als Ringlei-
tung nach der geltenden DIN-Norm und den VDE-
Richtlinien eingebaut.

Die Kellerabstellraume werden zur besseren Beliif-
tung, sofern aus statischen oder brandschutztechni-
schen Anforderungen moglich, durch Systemtrenn-
wande aus einer Metallkonstruktion (Gesamthohe ca.
2,00 m, evtl. in Teilbereichen konstruktivbedingt nied-
riger) und dazu passenden Systemtiiren zum Keller-
flur unterteilt.

WOHNGESCHOSSE

Die warmegedammten Auflenwéande und die tragen-
den Innenwande werden gemaR Statik sowie den
Schall- und Brandschutzanforderungen massiv aus-
gefiihrt.

Nichttragende Innenwande bestehen aus Gipskarton-
standerwerk, Gipsdielen oder aus Kalksandstein-Mau-
erwerk.

DECKEN

Die Decken iiber den Keller-, Erd- und Obergeschossen
sowie dem Staffelgeschoss werden aus Beton ent-
sprechend der statischen Berechnung hergestellt.

Die Balkone werden aus einer Stahl-Aluminium-Kon-
struktion erstellt und erhalten auf der Oberseite einen
Belag aus massiven Betonplatten. Bei unmittelbar
nebeneinanderliegenden Terrassen, Dachterrassen
und Balkonen werden Sichtschutzwande gemal dem
gestalterischen Konzept des Architekten montiert.



TREPPENHAUS/AUFZUGSSCHACHT

Die Treppenlaufe und -podeste in den Treppenhau-
sern sowie die Aufzugsschéachte bestehen gemaR den
statischen sowie den Schall- und Brandschutzanfor-
derungen aus Stahlbeton.

DACHBEGRUNUNG

Zum Schutz der heimischen Flora und Fauna

und zum Okologischen Ausgleich der versiegelten
Flachen werden die Flachdacher tiber dem Staffelge-
schoss mit einer extensiven Dachbegriinung verse-
hen. Diese dient sowohl dem zusétzlichen Schutz
der Dachabdichtung als auch der Verbesserung des
(Klein-)Klimas, auerdem sinkt durch die Bindung
von Staub- und Schadstoffen die CO,-Belastung.

FASSADE

Wir legen besonderen Wert auf das &uRere Erschei-
nungsbild des gesamten Geb&audes. Die geometrische,
materialmafige und farbliche Gestaltung der Fassa-
den erfolgen nach einem Konzept, welches unser
Architekt speziell fir das Gebaude entwickelt hat.

Die AuBenwandflachen erhalten ein Warmedammver-

bundsystem (WDVS) mit organischem und silikon-

harzgebundenem Oberputz. Dieses ist fungizid und
algizid eingestellt und wird nach Erfordernis spritz-
wassergeschiitzt hergestellt.

HAUSEINGANG

Die Turanlage besteht aus einer Hauseingangstir aus
Aluminium mit integrierter Klingel-, Briefkasten- und
Audio-Gegensprechanlage. Die Hauseingangstiir ver-
fligt tiber eine Sicherheitsverriegelung mit Mehrfach-
Verriegelung, Sicherheitsschloss und Schliefzylinder
sowie einem Panikschloss. Der Tirgriff bzw. die
Griffstange und die Schutzrosette fiir den Schlosszy-
linder werden aus Edelstahl gefertigt.

Der Eingangsbereich erhalt als Wetterschutz ein Vor-
dach.
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KUNSTSTOFFFENSTER

In den Wohnungen werden alle Fenster und Fenster-
tiiren aus metallverstarkten Kunststoff-Mehrkammer-
profilen erstellt. In Abh&dngigkeit vom Farbkonzept
konnen die Fenster auRenseitig farbige (z. B. basalt-
graue) Blend- und Fliigelrahmen erhalten. Innenseitig
sind die Blend- und Fliigelrahmen weil.

Alle Wohnraume werden mit mindestens einem
Dreh-/Kipp-Fenster ausgestattet. Jedes Fenster erhalt
zudem eine Fehlbedienungssperre. Die Wohnraum-
fenster sind groRtenteils als bodentiefe Elemente
vorgesehen. Der Zugang zu den Terrassen und Balko-
nen erfolgt jeweils iber eine Fenstertiiranlage. Die
Fenster zu den nicht begehbaren Dachbereichen und
die Badezimmerfenster (sofern vorhanden) erhalten
eine massive Briistung.

Um Thr neues Zuhause vor ungebetenen Eindringlin-
gen zu schiitzen, werden alle Fenster im Erdgeschoss
mit Anbohrschutz und Pilzzapfenbeschlag versehen
und erhalten abschlielbare Fensterbeschlage mit
verriegelbarem Druckknopf. An den als 2. Rettungs-
weg vorgesehenen Fenstern oder Fenstertiiren diirfen
diese aus Griinden des Brandschutzes nicht eingebaut
werden. Im Wohnbereich erhalten die Fenster eine
Isolierverglasung mit Warmeschutzglas gemag
Warmeschutznachweis.

ROLLLADEN

In den Wohnungen erhalten alle Fenster mit Ausnahme
der Badfenster (sofern vorhanden) warmegedammte
Rollladenk&sten mit wetterfesten Kunststoff-Rollladen-
panzern. Die Bedienung erfolgt iiber Handkurbeln.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die Wohnungseingangstiiren werden in Stahlzargen
mit einer Durchgangshdéhe von ca. 2,09 m eingebaut
und sind aus Holzverbundwerkstoff gefertigt. Sie be-
stehen aus einer Vollspanplatteneinlage und Hartfa-
serplatten als Deckmaterial und werden in Weil} be-
schichtet. Die Ausfiihrung der Tliren erfolgt unter
Berticksichtigung der brandschutztechnischen Belan-
ge sowie der schall- und warmeschutztechnischen
Vorgaben des Bauphysikers.

Die Wohnungseingangstiiren werden mit einem Spion
und Drickergarnituren in gerader Form aus Edelstahl
ausgestattet. Diese erhalten treppenhausseitig einen
Tlrknopf und wohnungsseitig einen Tirgriff.

Der Profilzylinder ist in die geplante SchlieRanlage
integriert.



WOHNUNGSINNENTUREN

Im gesamten Wohnbereich bestehen die Innentiiren
aus Holzwerkstoff in glatt abgesperrter weild be-
schichteter Ausfiihrung. Diese werden in weil be-
schichtete Umfassungszargen aus Holzwerkstoff mit
einer Durchgangshohe von ca. 2,09 m eingebaut.

Die Innentiiren erhalten Driickergarnituren in gerader
Form mit einem Buntbartschloss und je einem
Schlissel.

KELLERTUREN

Die Turen vom Treppenhaus zu den Kellerrdumen wer-
den gemaR den brandschutztechnischen Anforderun-
gen feuerhemmend (T30 bzw. T30 RS) ausgefithrt. Trep-
penhausseitig haben diese feuerhemmenden Tiiren
einen Knopf mit SchlieRtfalle sowie eine geeignete
SchlieRautomatik, kellerseitig haben diese Tiren Sys-
temtlirdriicker in gerader Form.

Somit ist sichergestellt, dass die Kellerrdume auch im
nicht verschlossenen Zustand vom Treppenhaus nur
mit Schliissel zugénglich sind und daher von Unbefug-
ten nicht betreten werden konnen.

Die Turen aus dem Kellerbereich in das Treppenhaus
erhalten zusétzlich ein Panikschloss.

ﬁéferenzbéiépiel

SCHLIESSANLAGE

Im Gebaude wird eine zentrale Schliefanlage einge-
baut. Die Schlosser der Wohnungseingangstiiren sind
gleichschlieBend mit dem Schloss der Hauseingangs-
tir des jeweiligen Wohngebaudes und mit den Schlos-
sern zu den jeweilig zuganglichen Kellerflurberei-
chen. Zu jeder Wohneinheit gehoren 3 Schliissel fiir
die Schlieflanlage.

Soweit durch die Feuerwehr vorgegeben, wird ein
Schliisseltresor fiir Noteinsatze der Feuerwehr nach
Vorgabe der brandschutztechnischen Belange einge-
baut.

Des Weiteren wird in Abstimmung mit dem Aufzugbe-
treiber an geeigneter Stelle aulenseitig ein Schliis-
seltresor flir Noteinsatze vorgesehen.
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Die Gelander der Balkone bestehen aus farblich
angepassten und endbeschichteten Metallkonstrukti-
onen mit Fullungen nach dem Gestaltungskonzept
des Architekten.

In allen Treppenh&dusern werden die Geldnder inklusi-
ve der Handlaufe ebenfalls aus endbeschichteten Me-
tallkonstruktionen gefertigt.

Die AuRenfensterbanke bestehen aus Aluminium und
erhalten an der Unterseite eine Antidréhnbeschich-
tung. Soweit AuRenfensterbanke an den Fenstertiir-
anlagen zu den Terrassen und Balkonen vorhanden
sind, werden diese mit geeignetem Material nach
Wahl des Architekten ausgefiihrt.

In den Wohnbereichen werden Wande aus Kalksand-
steinmauerwerk oder Stahlbeton und die Deckenfla-
chen aus Stahlbeton verputzt bzw. gespachtelt. Die
Fugen der Gipsdielen, der Gipskartonstanderwande
und der Vorwandbekleidungen aus Gipskarton wer-
den ebenfalls gespachtelt.

Die Wande und Decken in den Kellerraumen bleiben
unbehandelt bzw. werden entgratet.

In den Wohnungen konnen abgehangte Decken in
Teilbereichen notwendig werden, um technische Ein-
richtungen und Installationen unterhalb der Decke zu
verkleiden. Die Fugen dieser abgehdngten Decken aus
Gipskarton werden gespachtelt.

Im gesamten Wohnbereich wird ein Estrich auf einer
Trittschallddmmung schwimmend verlegt.

Die Bader erhalten keramische Wandfliesen, die or-
thogonal im Parallelverband verlegt werden. Die Flie-
sen werden im Bereich der Vorwandinstallation bis
zur Ablagehohe (ca. 1,15 m) und im Bereich der Dusche
raumhoch in Abhéngigkeit vom Fliesenformat verlegt.

Die flir die Fliesenarbeiten erforderlichen Eckschutz-
schienen (sog. Jolly-Schienen) aus Kunststoff sowie
die dauerelastischen Versiegelungen und Verfugun-
gen sind farblich aufeinander abgestimmt und geho-
ren ebenfalls zu unserem Leistungsumfang.

Aus unserer Muster-Kollektion konnen Wand- und
Bodenfliesen in dem Format ca. 30/60 cm gewahlt
werden.



OBERBODEN TREPPENHAUS

Die Boden und die Treppenlaufe im gemeinschaftli-
chen Treppenhaus werden ebenfalls mit Fliesen ge-
mapR Farb- und Materialkonzept des Architekten aus-
gefiihrt.

BODENBELAGE

Die Wohnraume, welche keine Bodenfliesen erhalten,
werden mit einem modernen Design-Vinyl-Boden
belegt. Hier besteht die Auswahl aus mehreren Mus-
tervorlagen. Die Sockelleisten werden neutral in Weil}
gehalten.

MALER- UND LACKIERARBEITEN

Die Wande und Decken im gemeinschaftlichen
Treppenhaus werden mit einem hellen Dispersions-
anstrich versehen.

Wande und Decken der Kellerrdume erhalten eben-
falls einen hellen Dispersionsanstrich. Der Kellerbo-
den wird mit einer Fubodenfarbe grau gestrichen.

In den Wohnungen werden die Wande und Decken
der Wohnraume, Dielen und Flure mit Raufasertapete
tapeziert und mit Dispersionsfarbe in Weily matt
gestrichen.

Die nicht gefliesten Wandflachen und die Deckenfla-
chen des Badezimmers werden glatt gespachtelt bzw.
geputzt und mit Dispersionsfarbe in Weily matt gestri-
chen.

HEIZUNG/WARMWASSERVERSORGUNG

Die Versorgung der einzelnen Wohneinheiten mit
Heizenergie erfolgt im Rahmen eines Energie-Con-
tractings, welches speziell auf das Gebaude abge-
stimmt wird.

Im Rahmen des Contractings verpflichtet sich der
Kaufer zu einer zeitlich befristeten (im Regelfall 10
Jahre) Energieabnahme. Die vereinbarten Preise be-
stehen aus einer Grundgebiihr und der tatsachlich
verbrauchten Energiemenge. Der Betreiber errichtet
und wartet die gesamte Anlage (priméres Warmeer-
zeugungsnetz) iiber die vereinbarte Vertragslaufzeit.

Die gesamte Wohnung wird mit einer Fullbodenhei-
zung ausgestattet. Die Unterverteilung der Heizung ist
in jeder Wohnung vorgesehen. Die Steuerung der Ful3-
bodenheizung erfolgt raumweise.

Der Warmeverbrauch wird je Wohnung gemessen,
sodass eine wohnungsspezifische Abrechnung erfol-
gen kann. Die Lieferung und Montage der Messein-
richtungen erfolgt auf Leasing- bzw. Mietbasis.

Die Warmwasserbereitung erfolgt jeweils dezentral
Uber energieeffiziente E-Komfortdurchlauferhitzer.
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Damit Thre Wohnung nach Thren Bediirfnissen ein
intelligentes Zuhause werden kann, haben wir bereits
im Standard grundlegende Bausteine des Smarthome-
Systems Homematic IP' eingebaut.

Dies sind als Herzstiick des Systems der sogenannte
ACCESS POINT (Zentrale), die smarten Raumthermos-
tate zur individuellen Steuerung Ihrer Heizung (mit
Ausnahme des elektrischen Handtuchheizkdrpers im
Bad) sowie eine schaltbare Aufputzsteckdose, die zu-
gleich als Funkreichweitenverstarker dient. Fir die
Verwendung des Smarthome-Systems bendotigen Sie
lediglich ein mobiles Endgerat, einen Internetzugang
sowie die dazugehdérige App (IOS & Android).

Die Wohnungen erhalten eine bedarfsorientierte Liif-
tung gemanR Liftungskonzept.

In den Badern wird in Abh&ngigkeit von dem Liif-
tungskonzept ein Abluftventilator als Einzelraumliif-
ter installiert. Dieser gewahrt im automatischen Be-
trieb eine Grundliiftung zum Feuchteschutz. Uber
Feuchtesensoren wird die Bedarfsliiftung zum Feuch-
teschutz hinzugeschaltet.

Die Uberstromung der Zuluft erfolgt iiber Unterschnit-
te an den Innentiiren oder uiber farblich angepasste
Liftungsgitter.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber Kunststoffver-
bund- oder Metallrohre. Die erforderlichen Abwasser-
leitungen innerhalb des Geb&dudes bestehen aus heil-
wasserbestandigen Kunststoff- oder
schallgedammten Abflussrohren.

Im Standard-Bad ist zusétzlich der Anschluss fiir die
Waschmaschine vorgesehen.

Fir die gemeinschaftlich genutzten Auflenbereiche
wird eine abschliefbare und frostgeschiitzte Auen-
zapfstelle installiert.

Das Regenwasser der Dachflachen und der Dachter-
rassen wird in den 6ffentlichen Kanal entwassert.

DAS BADEZIMMER
Das Badezimmer erhélt folgende Ausstattung:

ein ca. 120 cm x 120 cm grof3er bodengleicher
Duschbereich mit Duschstange mit Flexschlauch
und Handbrause.

ein ca. 60 cm breiter Porzellan-Waschtisch mit Ein-
hebelmischbatterie inkl. Zugknopf-Ablaufgarnitur.
ein wandh&ngendes Tiefspiil-WC mit Kunststoff-
sitz und einem in die Vorwandinstallation integ-
rierten Unterputzspiilkasten mit weiller Betati-
gungsplatte.

ein Kaltwasser- und ein Abwasseranschluss fiir
eine Waschmaschine mit einem separaten Ab-
sperrhahn.

Die Vorwandinstallation, an welche das Waschbecken
und das WC montiert werden, ist oberseitig gefliest
und bietet somit eine praktische Abstellfldche fiir
Pflegeprodukte und Accessoires.

Die Sanitar-Einrichtungsgegenstande im Badezimmer
sind komplett in Weill gehalten und erhalten ver-
chromte Armaturen.



DIE KUCHE

In der Kiiche werden ein Kalt- und ein Warmwasser-
anschluss mit Doppeleckventil und ein Abwasseran-
schluss fiir die Kiichenspiile und die Spiilmaschine
montiert. Die erforderliche Abwasserleitung wird
oberhalb des Estrichs verlegt. So sind Sie flexibel bei
Threr Kiichenplanung.

ELEKTROARBEITEN

Die gesamte Elektroinstallation wird geméaf den VDE-
Richtlinien einschlieRlich betriebsfertig bestiicktem
Zahlerschrank und eingesetzter Hauptsicherung vor-
genommen. Die elektrotechnische Ausstattung wird
gemaR unten stehender Ausstattungsbeschreibung
ausgefiihrt.

In den Wohngeschossen und im Treppenhaus erfolgt
die Verlegung unter Putz. Die Elektroinstallation in
allen anderen Bereichen wird sichtbar, z. B. in Leer-
rohren, Kabelkanélen und auf Kabeltrassen, verlegt
(sogenannte Aufputz-Installation).

Jede Wohnung erhélt einen eigenen Stromzahler.

Dieser befindet sich im Hausanschlussraum im Unter-
geschoss des jeweiligen Wohngebaudes. Fiir die Absi-
cherung der Leuchte und der Steckdose in den Erwer-

Gestaltungsbeispiel
(zeigt zum Teil Sonderausstattung)

berkellern werden an den Zahlerplatzen zugehorige
FI-LS-Schalter installiert. Die Unterverteilungen mit
den entsprechenden Sicherungsautomaten werden in
den Wohnungen moglichst als sog. Einbau-Verteiler-
kasten eingebaut.

Das Leitungsnetz fiir Radio- und TV-Anschliisse so-
wie das Leitungsnetz fiir Telekommunikation wird
vom Hausanschlussraum zu einem Medienverteiler
innerhalb der Wohnung und von dort zu den An-
schlussdosen in den einzelnen Wohnraumen gefiihrt.

In den Wohnbereichen werden Schalter und Steckdo-
sen der Markenhersteller Busch-Jager oder Gira mon-
tiert.

Innerhalb der Wohnung werden batteriebetriebene
Rauchwarnmelder gemal den gesetzlichen Bestim-
mungen installiert. Die Lieferung und Montage der
Rauchmelder erfolgt auf Leasing- bzw. Mietbasis.

eil Sonderausstattung
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DIE ELEKTROINSTALLATION IM DETAIL

KELLERABSTELLRAUM

— 1 Deckenbrennstelle mit Leuchte in Ausschaltung,
vom jeweiligen Wohnungszahler abgesichert

— 1Einzelsteckdose,
vom jeweiligen Wohnungszahler abgesichert

KELLERFLUR

— Deckenbrennstellen mit Leuchten in erforderlicher
Anzahl

TREPPENHAUS

— Decken- bzw. Wandleuchten in erforderlicher
Anzahl geschaltet iber Bewegungsmelder mit
automatischem Zeitnachlauf

— 1Klingeltaster an jeder Wohnungseingangstiir

— 2 Einzelsteckdosen fiir Allgemeinstrom, abschlieffbar

DIELE

— 2 Einzelsteckdosen

— 1-2 Deckenbrennstellen

— 1 Telefonleerdose

- 1 Audio-Gegensprechanlage mit Tiréffner
— 1 Elektro-Unterverteilung

— 1 Medienverteiler

— 1 Mediendose

ABSTELLRAUM (SOFERN VORHANDEN)

— 1Deckenbrennstelle
— 1Einzelsteckdose

estaltungsbeispiel

KOCHEN

— 1Einzelsteckdose

— 3 Doppelsteckdosen

— 1Deckenbrennstelle

— 1 Wandbrennstelle

— 1 Steckdose fiir Kithlgerat/Gefriergerat

— 1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube/Umlufthaube
— 1 Anschluss fiir Elektroherd

— 1 Steckdose fiir Mikrowellengerat

— 1 Steckdose fiir Geschirrspiilmaschine

WOHNEN/ESSEN

1 Einzelsteckdose

2 Doppelsteckdosen

2 Deckenbrennstellen
1 Dreifachsteckdose

1 Mediendose

ZIMMER 1

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
an Bett und Tur

1 Einzelsteckdose

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Mediendose

ZIMMER 2 BZW. 3
(SOFERN VORHANDEN)

1 Deckenbrennstelle
2 Einzelsteckdosen

1 Doppelsteckdose

1 Dreifachsteckdose
1 Mediendose



BAD

2 Steckdosen

1 Deckenbrennstelle

1 Wandbrennstelle

1 Anschluss fiir Liifter

1 Steckdose fiir Waschmaschine

1 Steckdose fir Waschetrockner

1 Steckdose fiir Handtuchheizkorper

TURSPRECHANLAGE

Zur Erhohung der Sicherheit gehort eine
Audio-Gegensprechanlage zur serienmafi-
gen Ausstattung fiir jede Wohnung. Die Klin-
geltasten mit Namensschildern je Wohnung
und die Gegensprechanlage werden im
Bereich der Hauseingange angeordnet.

Das Gegensprechgerat mit Turoffnertaste
befindet sich in der Wohnung neben der
Wohnungseingangstir.

AUFZUG

Jedes Gebaude erhélt einen Aufzug, welcher
alle Geschosse anfahrt. Selbstverstandlich
verflgt die Innenkabine {iber ein Notrufsys-
tem mit direkter Verbindung zu einem Not-
dienst.

Der Hauszugang und die Haustiiranlage
werden durch eine in unmittelbarer Nahe
zur Hauseingangstiir angebrachte AuRenbe-
leuchtung beleuchtet, welche in Abhéngig-
keit vom Tageslichtanteil gesteuert wird.

Das Licht im allgemeinen Treppenhaus wird
Uber Bewegungsmelder geschaltet. Damit
soll ermdglicht werden, dass mittels des

Tiirspions eine Uberpriifung der im Treppen-

haus befindlichen Personen auch nach Ein-
bruch der Dunkelheit durchfiihrbar ist.

Die Hauseingangstir erhélt ein Panik-
schloss mit Schliefffunktion, d. h., auch im
verschlossenen Zustand kann die Tlire von
innen ohne Schliissel mittels Tirdriicker
geoffnet werden. Somit ist jederzeit die
Fluchtmoglichkeit von innen nach auflen
gegeben. Gleichzeitig kann die Tur nicht
versehentlich unverschlossen bleiben, da
nach dem Zufallen der Tiir eine Offnung von
auflen nur mit dem Schliissel moglich ist.
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Der Gartenarchitekt hat die Auflenanlagenplanung in
die Formensprache des Geb&dudes integriert, um ein
harmonisches Gesamterscheinungsbild von Architek-
tur und AulRenanlagen zu schaffen. Die Aulenanlagen
werden der Ortlichkeit und dem Geb&ude angepasst.

Das Gemeinschaftsgriin wird durch Baume, Hecken-
pflanzen sowie topographisch modellierte Pflanz- und
Rasenflachen gegliedert.

Die vom Bautrager vorgesehenen Bepflanzungen und
die im Genehmigungsverfahren festgelegten Pflanz-
auflagen fir Baume, Heckenpflanzen und Straucher
sind im Kaufpreis enthalten. Diese Bepflanzungen
miissen durch die Eigentiimergemeinschaft gepflegt,
dauerhaft erhalten und bei Erfordernis erneuert wer-
den.

Aufgrund des ortlichen Gelandeverlaufes konnen auf
dem Grundstiick teilweise Béschungen, Treppen,
Rampen oder Abfangungen mit L-Steinen zum Aus-
gleich unterschiedlicher Héhen ausgebildet werden.

HAUSZUWEGUNG

Die Hauszugange werden mit Betonsteinpflaster
belegt.

SPRITZSCHUTZSTREIFEN

Im Anschlussbereich der nicht befestigten Flachen an

den Sockelbereich der Fassaden wird ein Spritzschutz
aus Grobsplitt eingebaut.



TERRASSEN

Der Terrassenbelag im Erdgeschoss besteht aus
Betonsteinpflaster oder Betonsteinplatten.

DACHTERRASSEN

In den gemaR Planung vorgesehenen Bereichen
erhalten die als Dachterrassen ausgewiesenen
Flachdachbereiche einen Betonsteinbelag. Dachter-
rassenbereiche, die nicht plattiert werden, erhalten
als Oberflachenschutz der Dachabdichtung eine
Bekiesung, die nur zu Wartungszwecken betreten
werden darf.

TERRASSENABGRENZUNGEN

Die Abgrenzung zwischen unmittelbar nebeneinan-
derliegenden Terrassen im Erdgeschoss erfolgt ge-
méaR AuRenanlagenplanung durch Sichtschutzwande.
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BAUBESCHREIBUNG TIEFGARAGE

MAUER- UND BETONARBEITEN

Die Bodenplatte und die Fundamente werden ent-
sprechend den Vorgaben der statischen Berechnung
aus Stahlbeton erstellt. Die Lasten der Wande und
Stlitzen werden uber Flachengriindung sowie Strei-
fen- und Einzelfundamente geman Statik in den
Baugrund geleitet.

Die Tiefgarage wird entsprechend der Sonderbauver-
ordnung NRW erstellt. Die Empfehlungen der EAR
2005 bleiben unberiicksichtigt. Abkastungen und
Leitungsverzige konnen teilweise die Hohe und
Breite der Stellplatze vermindern.

Die Be- und Entliiftung erfolgt gemaf dem Brand-
schutz- und Luftungskonzept. Die Luftnachstrémung
erfolgt Uiber das Tiefgaragentor und — sofern erfor-
derlich — zusétzlich iber Liftungsschéchte aus
Beton bzw. Liftungsgitter.

TIEFGARAGENTUREN

Die Schleusentiiren von der Tiefgarage zum Treppen-
haus werden gemal} den brandschutztechnischen
Anforderungen feuerhemmend (T30 bzw. T30 RS)
ausgefiihrt. Treppenhausseitig haben diese feuer-
hemmenden Tiren einen Knopf mit SchlieRfalle so-
wie eine geeignete SchlieRautomatik, schleusenseitig
haben diese Tiiren Systemtiirdriicker. Somit ist
sichergestellt, dass die Tiefgarage auch im nicht
verschlossenen Zustand vom Treppenhaus nur mit
Schliissel zuganglich ist und daher von Unbefugten
nicht betreten werden kann.

TIEFGARAGENTOR

Zur Ausfiihrung kommt ein elektrisch betriebenes
Tiefgaragentor mit kugelgelagerten Laufrollen
und Stahlblechwinkeln als Laufschiene und einem
Deckenzugantrieb.

Dieses wird Uiber einen Schliisselschalter und innen-
seitig Uber ein Zugseil gesteuert. Durch eine Selbst-
schlieR-Nachlaufautomatik fahrt das Tor nach Ein-
oder Ausfahrt selbststandig wieder zu. Das Tor ist
luftdurchlédssig und unterstiitzt die nattirliche Beliif-
tung der Tiefgarage.

Das Schloss des Tiefgaragentores ist in die SchlieBan-
lage integriert.

INNENPUTZ/SPACHTELARBEITEN

Die Wande und Decken in der Tiefgarage bleiben
unbehandelt bzw. werden entgratet.

MALER- UND LACKIERARBEITEN

Die PKW-Stellplatze in der Tiefgarage werden mit

Bodenmarkierungen gekennzeichnet und erhalten
zudem eine Nummerierung.



LUFTUNG TIEFGARAGE

Die Tiefgarage wird auf natiirliche Weise be- und
entliiftet. Der Luftaustausch der Tiefgarage erfolgt
Uber Liftungsschachte und Liiftungsoéffnungen.

ELEKTROARBEITEN

Die Elektroinstallation in der Tiefgarage wird sichtbar
in Kabelkanalen und/oder auf Kabeltrassen verlegt
(sog. Aufputz-Installation).

Die Ausgange aus der Tiefgarage zu den Treppenhau-
sern werden mit beleuchteten Fluchtwegpiktogram-
men gekennzeichnet.

Die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage werden iiber eine
Lichtzeichenanlage geregelt.

DIE ELEKTROINSTALLATION IM DETAIL

SCHLEUSE ZUR TIEFGARAGE

— 1 Deckenbrennstelle mit Beleuchtungskorper, ge-
schaltet iber Prasenzmelder mit automatischem
Zeitnachlauf

TIEFGARAGE

— Deckenbrennstellen mit Beleuchtungskdrper in
erforderlicher Anzahl geschaltet {iber Prasenz-
melder mit automatischem Zeitnachlauf

— Einzelsteckdose fiir Allgemeinstrom in
erforderlicher Anzahl, abschlieRbar

— 1 Anschluss fiir elektrischen Garagentorantrieb

— 1Schlisselschalter im Einfahrtsbereich fiir das
elektromotorisch betriebene Tiefgaragentor

E-LADESTATIONEN FUR PKW-STELLPLATZE

Die privaten PKW-Stellplatze in der Tiefgarage
und die oberirdischen Stellplatze erhalten eine
Vorrustung fiir Ladeanschliisse. Sie kénnen Thr
Elektrofahrzeug ganz bequem an Threm Stellplatz
aufladen. Die Vorriistung beinhaltet die Verkabe-
lung sowie die Installation des Stromzahlers.

Es werden im Rahmen eines bauseitigen Lasten-
managements bis zu 11 KW Ladeleistung zur Verfii-
gung gestellt. Lediglich die Wallbox ist durch Sie
in Abstimmung mit dem von IThnen gewahlten
Stromanbieter zu stellen.
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ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

PLANUNG

Die in den Notar- und Prospektunterlagen aufgefiihr-
ten MaRe und Grundrissdarstellungen kénnen sich
bei Erstellung der Ausfithrungsplanung und somit
auch bei der baulichen Ausfithrung noch geringfiigig,
z. B. in Bezug auf Lage, Grof3e und Anzahl von Instal-
lationsschachten, &ndern. Daher miissen fiir Einbau-
ten durch den Erwerber, wie z. B. Einbaukiichen,
samtliche Malte nach Abschluss der Ausbaugewerke
im fertigen Objekt aufgemessen werden.

Die in dieser Baubeschreibung verwendeten Abbil-
dungen und Visualisierungen stellen eine kiinstleri-
sche Darstellung des Vorhabens dar, welche lediglich
zur besseren Vorstellbarkeit und Orientierung der
Erwerber dient. Aus den Abbildungen und Visualisie-
rungen konnen keine vertraglichen Anspriiche auf
eine bestimmte Art oder einen bestimmten Umfang
der Ausfiihrung abgeleitet werden. Die Abbildungen
und Visualisierungen konnen im Hinblick auf die
vertraglich vereinbarten Leistungsinhalte insbeson-
dere Zusatzleistungen oder abweichende optische
Details enthalten.

WOHN-/NUTZFLACHENBERECHNUNG

Die Berechnung der Wohn- und Nutzflachen ist in
Anlehnung an die zum Zeitpunkt der Beurkundung
geltenden Wohnflachen-Verordnung (WoF1V) erfolgt.
Die in der Flachenaufstellung angegebenen Wohn-
und Nutzflachen wurden anhand der Fertigmale er-
mittelt. Terrassen, Balkone sowie Dachterrassen sind
bei der Ermittlung der Wohnflache mit 50 % ihrer
Grundflache angesetzt.

AUSSENANLAGEN

Die genauen Hohenlagen im Verhaltnis zur Umge-
bung werden erst im Rahmen einer noch durchzufiih-
renden Ausfithrungs- bzw. Detailplanung unter Be-
rucksichtigung der ortlichen Situation final festgelegt.
Insoweit sind die Ansichten und Schnittzeichnungen
vorlaufig. Auf den Grundstlicken konnen Gelandean-
passungen, wie z. B. Boschungen, vorhanden sein
oder erforderlich werden, die nicht oder nicht voll-
standig in den Zeichnungen erfasst werden konnten.

Die Pflege der AuRenanlagen obliegt dem Erwerber ab
dem Tag der Abnahme des Gemeinschaftseigentums.

SCHALLSCHUTZ

Der in der Baubeschreibung zum Kaufvertrag verein-
barte Schallschutz wird gemaf DIN 4109-5 — Schall-
schutz im Hochbau — in der zum Zeitpunkt der Bau-
antragstellung geltenden Fassung hergestellt.
Dennoch kann nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den, dass gelegentlich Gerdusche von aulen oder aus
benachbarten Einheiten wahrgenommen werden.

Bauseitige Einbaumdbel sowie Kiichenmobel, Arbeits-
platten, Einbauschranke etc. miissen schallentkoppelt
montiert werden.

Alle Erwerber sind zudem verpflichtet, das in § 14 Nr. 1
des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) normierte
Gebot gegenseitiger Riicksichtnahme zu beachten,
wonach jeder Eigentiimer verpflichtet ist, unter ande-
rem von den im Sondereigentum stehenden Gebaude-
teilen ,sowie von dem gemeinschaftlichen Eigentum
nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass da-
durch keinem der anderen Eigentiimer iiber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
MaR hinaus ein Nachteil erwachst.



Trotz des Liftungskonzeptes kann es unter Umstan-
den in der ersten Zeit nach Bezug erforderlich wer-
den, die von der Raumluft aufgenommene und in den
Bauteilen noch enthaltene Baufeuchtigkeit sowie die
téglich neu entstehende Wohnfeuchtigkeit zusatzlich
weg zu liften. Der Austrocknungsprozess ist u. a. ab-
héngig von den Witterungsverhaltnissen wahrend der
Bauzeit und kann bis zu zwei Jahren dauern. Die
Restfeuchtigkeit muss aus den Bauteilen entweichen
koénnen. Dies wird durch die Beheizung des Hauses
unterstitzt. Daher sind die ersten Heizperioden noch
kein Maf3stab fiir den Energieverbrauch. Durch das
zusatzliche Liften kann es in den ersten Monaten zu
Heizenergieverlusten und damit verbunden zu hohe-
ren Heizkosten kommen, welche im Interesse eines
gesunden Wohn- und Arbeitsklimas und zur Vermei-
dung von Feuchtigkeitsschaden hingenommen wer-
den mussen. Das Trockenheizen ist somit in unserem
Leistungsumfang nur soweit enthalten, wie es zur
Ausfihrung unserer Leistungen erforderlich ist. Wei-
tere Tipps zum Liiften und Heizen konnen unserer
Erwerberinformation entnommen werden.

Samtliche in der Baubeschreibung aufgefiihrten
Produktbezeichnungen dienen ausschliefilich zur
Beschreibung der Mindestqualitdt und kénnen durch
Produkte anderer Hersteller ersetzt werden, welche in
Qualitat und Eigenschaften mindestens vergleichbar
oder besser sind.

Rissbildungen (sog. ,Haarrisse") in Bauteilen wie Putz-
und Trockenbaubekleidungen, Anschlussfugen, z. B.
zwischen Holzbauteilen und Fassadenputz etc., wel-
che aufgrund der bauphysikalischen und materialbe-
dingten Eigenschaften der Bauteile entstehen (z. B.
Kriechen, Schwinden, Setzungen oder Austrocknungs-
prozesse) stellen keinen Mangel im Sinne der Gewahr-
leistung dar.

Die elastischen Fugenabdichtungen bei Boden-/Wand-
anschlussfugen kénnen durch Senkungen oder Ver-
formungen (z. B. Schiisseln) der Estrichflachen abrei-
Ren. Dies stellt i. d. R. keinen Gewahrleistungsschaden
dar. Hierbei handelt es sich um Wartungsfugen, deren
Dichtstoffe einer regelmaRigen Uberpriifung und,
wenn erforderlich, einer Erneuerung durch den Nutzer
bediirfen, insbesondere um Folgesch&dden zu vermei-
den. Die Wartung und Instandhaltung elastischer Ver-
fugungen aus Silikon-, Acryl- oder anderen Dichtstof-
fen in erster Linie in den Sanitarbereichen (sofern
vorhanden z. B. bei Badewannen und Duschtassen)
miissen vom Bewohner in regelméaRigen Abstanden
durchgefiihrt werden.

Anstriche auf Metall- und Holzbauteilen — insbeson-
dere auf Bauelementen, welche der Witterung ausge-
setzt sind — und auch die Auf3enfassade bediirfen
einer ordentlichen und sachgemé&fen Unterhaltung
und Pflege. Dies gilt auch flir die Bearbeitung und ggf.
Erneuerung dieser Bauteile in iblichen turnusmani-
gen Absténden. Es obliegt daher dem Erwerber und
der Eigentiimergemeinschaft, wartungsbedirftige
Bauteile und Anlagen mittels laufender Wartung in
einem ordentlichen Zustand zu erhalten.

Auf Grund der gegebenen Gefallesituation sowie der
zulassigen Bautoleranzen kann in der Tiefgarage eine
temporare Pfiitzenbildung durch Schleppwasser, wel-
ches von den Fahrzeugen eingetragen wird, nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Eigenleistungen kénnen erst nach der Ubergabe der
Einheit ausgefiihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus sicherheitstech-
nischen Grunden der Anschluss des Elektroherdes in
der Kiiche nur von einem Elektrofachmann an die
daftir vorgesehene Anschlussdose vorgenommen
werden darf! Dies gilt sinngemaf auch flir sonstige
Elektroinstallationsarbeiten.

20121



Fir Rechte und Anspriiche wegen Mangeln der er-
brachten Bauleistungen gilt das Leistungsstérungs-
recht des BGB. Danach verjahren Rechte und Ansprii-
che wegen Mangeln am Bauwerk nach dem
Werkvertragsrecht im Allgemeinen in fiinf Jahren, an
mitgelieferten Ausstattungsgegenstanden/bewegli-
chen Gegenstanden nach dem Kaufrecht des BGB im
Allgemeinen in 2 Jahren.

Fir technische Anlagen, wie z. B. Aufzugsanlagen,
Motoren, Pumpen etc,, sind zur Aufrechterhaltung der
Gewabhrleistung die von den Herstellern vorgeschrie-
benen Wartungen nachweislich durch entsprechen-
des Fachpersonal durchzufiihren.

Monchengladbach, im November 2022
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