Gemeinde Gohren-Lebbin Bebauungsplan Nr. 03 "Ferienhausaniage am Gartenweg” - Satzung M.1:1000
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Teil A: Planzeichnung
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Teilgebiet | Art der Bauweise GRZ Anzahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse

A, . SO EH/DH 0,3 |

Ferienhausgebiet

Planzeichenerklarung

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO SONDERGEBIET
Ferienhausgebiet ~ (§ 10 BauNVO)

TEILGEBIETSBEZEICHNUNG
@ z.B. Teilgebiet A,
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(8§16 und 20 BauNVO)
z.B. 1|

O 3 GRUNDFLACHENZAHL
’ (§§16 und 19 BauNVO)
z.B.GRZ 0,3

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

EH / DH EINZEL- UND DOPPELHAUSER
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

__ BAUGRENZE
- (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
NNV UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
VAVAVAVAVAVAN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG
“ﬂ VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSGANGERBEREICH

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

‘ ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN,
- FLURSTUCKSBEZEICHUNGEN

VORHANDENE BAULICHE

%2? ANLAGEN
HOHENPUNKT,
T T HOHENLINIE
\/
VORHANDENE

BOSCHUNGEN

VORHANDENE

BAUME

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN

Teil B: Textliche Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Sondergebiete Ferienhausgebiet (Teilgebiete A1 bis A6) dienen zu Zwecken
der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmaligen Wohnen. Allgemein zulassig
sind Ferienhauser und Ferienwohnungen. Die Ferienhauser und Ferienwohnungen
sind dazu bestimmt, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erolung zu dienen. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 4 BauNVO)

2. In den Sondergebieten Ferienhausgebiet darf die Grundflache eines Ferienhauses
65 m? nicht Gberschreiten. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

3. In den Sondergebieten Ferienhausgebiet sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
geschlossene Garagen nicht zulassig. Carports sind von der Festsetzung nicht
betroffen. (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO)

4. Das auf den Dachflachen sowie auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

5. In allen Baugebieten ist je angefangene 250 m? Grundstlicksflache ein
hochstammiger Laubbaum oder ein Obstbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm geman Pflanzliste zu bepflanzen. Auf die erforderliche Anzahl
von Baumpflanzungen sind vorhandene Baume, sofern sie der Pflanzliste und den
festgesetzten Mindestqualitaten entsprechen, anzurechnen.

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

6. Innerhalb der Stralde "Gartenweg" sind einseitig hochstammige Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm in einem Abstand von mindestens 8
m und héchstens 11 m anzupflanzen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Folgende Arten sind zulassig:
Feld-Ahorn (Acer campestre)

7. Entlang der Grundstlicksgrenzen zum Laschendorfer Weg, zum Gartenweg
zwischen den Punkten Aund B; C und D; D und E sowie entlang der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung "Ful3gangerbereich" sind auf den Baugrundstiicken
pro laufenden Meter vier Straucher mit einer Mindesthéhe von 80 - 100 cm gemaf
der Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

8. Mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugange sind die Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern wie folgt zu bepflanzen: Je 1 m?ist ein
Strauch mit einer Mindesthdhe von 80-100 cm gemal der Pflanzliste zu pflanzen.
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

9. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB betroffene Bdume und
Straucher sind zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang durch Gehdlze der
Pflanzliste zu ersetzen. (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

PFLANZLISTE

10. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes miissen die larmzugewandten Gebaudeseiten und
Dachflachen von Wohn- und Schlafraumen entlang des Laschendorfer Weges mit
einem resultierenden Bauschalldamm-Mal entsprechend Tabelle 3 der DIN 4109
von 30 dB(A) realisiert werden. (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

1. In den Teilgebieten A1-A6 sind nur geneigte Dacher mit mindestens 40° und
maximal 50° Dachneigung zulassig. Flachdacher sind unzulassig. Dies gilt nicht flr
untergeordnete Dachteile, wie Eingangsiberdachung, Erker und Gauben.
Flachdacher sind unzulassig. Dies gilt nicht fir Carports.

STELLPLATZE

2. Die Befestigung der privaten Stellplatze und der Parkplatze innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen ist ausschliel3lich in wasserdurchlassige Aufbau
herzustellen (Rasenpflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.). Die
Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenvergul} o0.a. sind unzulassig.

HINWEISE

1. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Mecklenburgischen
Bauordnung (LBauO M-V), wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
bauordnungsrechtlichen Vorschriften Nr. 1 und 2 dieser Satzung verstoRt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbulle gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V
geahndet werden.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Sollten wahrend den Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.1.1998, S. 12ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Mitarbeiter oder Beauftragten des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unveranderten Zustand zu erhalten.

3. ALTLASTEN

Fir den Fall, dass bei spateren Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist dem Antragssteller
aufzugeben, dieses anzuzeigen und Auskiinfte dariber gem. § 11 Abs. 4 des
Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz - AbfG)
vom 27. August 1986 (BGBI | S. 1410, ber. S. 1501), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 30. September 1994 (BGBI. | S 2771) in Verbindung mit § 24 Abs. 2 AbfAIG M-V
an den Landrat als zustandige Behorde zu geben.

4. AUSGLEICHSZAHLUNGEN

Die notwendigen Ausgleichsmalinahmen fiir die zulassigen Eingriffe werden in Form
von Ausgleichszahlungen vorgenommen. Der Kostenschlissel zur Ermittlung des
Kostenbetrages ist dem Begrindungstext zu entnehmen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141, berichtigt 1998, S. 137)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. vom 06. Mai
1998 (GVOBI. | M-V S. 468)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889); zuletzt
geandert durch das Dritte Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
26. August 1998 (BGBI. 1998 | Nr. 57)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) und zur
Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1998 (GS Meckl.-Vorp Gl.
Nr. 791-5)

GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6. BauGB)

il 100m GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Il
B E (§ 19 LNatschG M-V)

Baume:

Laubbdume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Waldkiefer

Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Obstbdume
Malus domestica
Malus sylvestris
Cerasus avium
Cerasus vulgaris
Prunus domestica
Pyrus communis
Sorbus torminalis

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa punpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Kultur-Apfel
Holz-Apfel
SuR-Kirsche
Sauer-Kirsche
Kultur-Pflaume
Kultur-Birne
Elsbeere

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Dldnen-Rose
Weinrose

Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141, berichtigt 1998,

S. 137) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468) hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Gohren-Lebbin den Bebauungsplan Nr. 3 'Ferienhausanlage am
Gartenwegd’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschluss der
Gemeindevertretung der Gemeinde Gohren-Lebbin vom ........................ eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal® § 2 Abs. 1 BauGB am .........ccccceenneee.
ortsublich bekannt gemacht.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Burgermeister)

(Amtsdirektor)

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist geman
§ 1 Abs.4 BauGB beteiligt worden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Burgermeister)

(Amtsdirektor)

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
Planauslegung vom ........cc....ccceeeee. bis zum ..o durchgeflhrt worden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Burgermeister)

(Amtsdirektor)

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

(OBVI)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Géhren-Lebbin hat in ihrer Sitzung am
....................... dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Planfassung vom
....................... zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB am
......................... ortsiblich bekannt gemacht.




