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Errichtung von 2 Einfamilienwohnhausern und 3 PKW-Garagen
Korbstlick 18, 44894 Bochum
Bauherr: Fa. ITK Steinke, Gesch.: Dipl.-Ing. Hartmut Steinke, Korbstiick 22a, 44894 Bochum

Baubeschreibung

Es handelt sich um 2-Einfamilien-Wohnhauser, die bauartgleich sind.

Sie werden im Mauerwerksbau herk&mmlich errichtet, mit einer Putzfassade.

Il-geschossig,

Satteldach mit Pfanneneindeckung,

Die bebaute Flache pro Haus betréagt: 10,75 m x 7,00 m = 75,25 gm (zusammen 150,50 gm)
die daraus resultierende Wohnflache pro Haus betrégt ca. 160,00 gm, vorbehaltlich der
Detailplanung.

Des Weiteren sind 3 PKW-Fertiggaragen geplant in StandardgréRe
5,50 m x 3,00 m x 2,40 m, mit einem Flachdach.

Es wird die Bauflucht nach Stiden des vorhandenen Wohngebiudes Haus Nr. 22a
eingehalten, wie im beigeflugten Lageplan dargestellt.
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Stadt Bochum Auszug aus dem

Katasteramt Liegenschaftskataster
Hans-Bockler-Straie 19
44777 Bochum Flurkarte NRW 1:1000
Flurstlick: 331 u.a.
Flur: 10 Erstellt: 13.07.2022
Gemarkung: Werne Zeichen: 22-El-1435
Korbstlick, Bochum
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Archilekt Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Ludwig - Bommerstr. 24 b - 44892 Bochum

Stadt Bochum

Technisches Rathaus

Bauordnungsamt

z.H. Herrn Mahling

Hans-Bockler-Str. 19 v 2022 | 63
44777 Bochum 20. Jull

Unsere Zeichen Datum

Lu 2022-07-11

Betrifft: Bebauung Korbstiick 18, 44894 Bochum,
Gemarkung Werne, Flur 10, Flurstiick 175/331
Bauherr : Fa. ITK Steinke, Geschiiftsfiihrer: Dipl.-Ing. Hartmut Steinke,
Korbstiick 22a, 44894 Bochum

Sehr geehrter Herr Mahling,
Sehr geehrte Damen und Herren,

Nachdem wir im September 2021 unter dem Akt.-Z. 22-VB-007875 bereits angefragt hatten,
o.g. Fldchen mit einem Mehrfamilienwohnhaus zu bebauen, und das Vorhaben wegen der
ablehnenden Haltung des FernstraBen-Bundesamtes als auch ihrer Empfehlung zur
Kostenreduzierung im Mai zunéchst zuriickgezogen haben;

Stellen wir es in reduzierter Form heute erneut vor.

Um das Grundstiick zu nutzen, kann der Bauherr sich eine Bebauung mit 2
Einfamilienwohnhiusern und dazugehdrenden Garagen vorstellen. Hiertiber befindet nun die
Voranfrage.

Diese Art der Bebauung rundet die vorhandene BaumafBnahme ab, {iberschreitet vorhandene
Baufluchtlinie nicht und ist als genehmigungsfihig vom Fernstrafen-Bundesamt in Aussicht
gestellt.

Entsprechenden Schriftverkehr hierzu iiber die Anwaltskanzlei Baumeister aus Miinster fiigen
wir bei, die Anregung, die Garagen nicht iiber die Bauflucht weiter Richtung A 40 zu schieben,
haben wir beriicksichtigt.

Wir bitten somit erneut um Genehmigung und Beteiligung des FernstraBen-Bundesamtes.

Im Einzelnen iibergeben wir zweifach:
e Bauvoranfrageformular
Schriftverkehr Kanzlei — Fernstraen-Bundesamt

@
e Lageplan M : 1 : 500 auf Basis der Flurkarte
o Flurkarte
o Erlduterungsbericht
o Rechnerischer Nachweis {iber den hochstgelegenen Aufenthaltsraum tiber der
Gelédndeoberkante
Architekt Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Ludwig | Bommerstr. 24 b - 44892 Bochum | Sparkasse Bochum [ Volksbank Bochum Witien

& Telefon0234/294080 - &
Planungszentrum fiir i Telefax 02 34 / 28 65 75 ™ |BAN DE724305 00010007 307747 ~ -~ IBAN DEG6 4306 0129 0324 4828 00
Architektur und Baudesign | Emal architektdudwig@webde | BIC WELADED 1BOC | Bic GENODEM 180C



e Grundfliche
e Umbauter Raum
e Kostenschitzung

Wir bitten um einen positiven Bescheid.

Mit freundlichem Grul3



Errichtung von 2 Einfamilienwohnhausern und 3 PKW-Garagen
Korbstiick 18, 44894 Bochum
Bauherr: Fa. ITK Steinke, Gesch.: Dipl.-Ing. Hartmut Steinke, Korbstiick 22a, 44894 Bochum

Erlduterungsbericht

Der Bauherr hat kiirzlich die Flurstiicke 175 + 331 kauflich erworben.

Da die Besitzungen Flurstiick 264, Korbstiick 16 und Flurstiick 289, Korbstiick 22a ebenfalls
ihm gehéren, sehen wir die Neuplanung als Arrondierung der bestehenden Bebauung ohne
zu befurchtende Einwénde aus direkter Nachbarschaft.

Die Abgrenzung zur BAB A 40 erfolgt Uber eine vorhandene Larmschutzwand, die
Entfernung zum Fahrbahnrand betragt ca. 30 m, wesentlich mehr als beispielsweise bei der
slidlichen Bebauung.

Ein seit alters her genutzter abkiirzender FuRweg zur Querung der A40 im Westen kdnnte
auch zukiinftig fur die Allgemeinheit offen gehalten werden.

Eir die nunmehr reduzierte BaumaRnahme hat auch das Fernstraen-Bundesamt eine
Genehmigung in Aussicht gestellt, siehe hierzu auch den beigefugten E-Mail Schriftwechsel
zwischen der beteiligten Kanzlei Baumeister und der StraBenbehdrde.

Wir bitten um einen positiven Vorbescheid.

Bochum, den 11.07.2022
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S5 , Blatt 1
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An die untere Bauaufsichtsbehorde Eingangss der Bauaufsichtsbehor

Stadt Bochum, Technisches

RathausBauordnungsamt
Hans-Bckler-Str. 19

21 Juli 20

PLZ, Ort Aktenzeichen 63 -,
44777 Bochum i____‘____ / 53?}
'\

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
§ 64 BauO NRW 2018

[[] Bauantrag
Antrag auf Vorbescheid
[[] Referenzgebéude

Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018) Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)
Name, Vorname, Firma Name, Vorname, Buro

Fa. ITK Steinke Architekt Hans-Jlirgen Ludwig

Strafte, Hausnummer Sirafte, Hausnummer

Korbstlick 22a Bémmerstr. 24b

PLZ, Ort PLZ, Ort

44894 Bochum 44892 Bochum

vertreten durch: (§ 53 Absatz 3 BauO NRW 2018) bauvorlageberechtigt (*): (§ 67 Absatz 3 BauO NRW 2018) Name, Vorname

Name, Vorname, Anschrift

e ; . Ludwig, Hans-Jlirgen
Geschaftsfiihrer: Dipl.-Ing. Hartmut Steinke

KOI’bSﬁ] Ck 223 Mitgliedsnummer der Architekten- oder der Ingenieurkammer des Landes
44894 Bochum A-17391

Telefon (mit Vorwahl) Telefax Telefon (mit Varwahl) Telefax
0234-923700 0234-92370-99 0234-294080 0234-286575
= hsteinke@itke-steinke.de = Architekt-Ludwig@web.de
Baugrundstiick

On, Sirahe, Hausnummer, gegebenenfalls Ortsteil

44894 Bochum, Korbstiick 18, Werne

Gemarkangen) Tde) FIarStckie]

Werne 10 175 + 331

Gebiudeklassen (§ 2 Absatz 3 BauO NRW 2018): 1 2[0 30 400 5[0 Sonstige bauliche Anlage O
[] Wohngebaude l [] Sonderbau (nicht § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018)

Bezeichnung des Vorhabens (Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung geman § 60 BauO NRW 2018)

Errichtung von 2 Einfamilienwohnh&usern und 3 PKW-Garagen

Das Bauvorhaben bedarf einer [ Ausnahme  (§ 31 Absatz 1 BauGB)
[ Befreiung  (§ 31 Absatz 2 BauGB)
[ Abweichung (§ 69 BauO NRW 2018)
Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage schriftlich zu begrinden.
O Es liegt eine Abweichung (§ 69 Absatz 1a BauO NRW 2018) vor (Bescheinigung durch Sachverstandige/n fur die Prifung des
Brandschutzes).
Bei Vorbescheid (§ 77 BauO NRW 2018)

planungsrechtliche Zuléssigkeit [ bauordnungsrechtliche Zulassigkeit O

Fragestellung: Kgnnen aus planungsrechtlicher Sicht auf diesen beiden Flurstiicken zwei Einfamilienwohnh&user
und 3 PKW-Garage gebaut werden?

Bindungen zur Beurteilung des Bescheid vom | erteilt von (Behorde) Aktenzeichen
Vorhabens
[ Vorbescheid

[ Teilungsgenehmigung
[] Baulast Nr.
[J Denkmalrechtliche Erlaubnis

O

Fortsetzung Blatt 2




Anlage /2 zu VV BauPriifVO
Blatt 2

1. [x] 3-fach
2. [] 3-fach
3. [X] 3-fach
4. [ 3-fach
5. [] 3-fach
6. [] 3-fach
7.1 [X] 2-fach
7.2[] 2-fach
7.3[] 1-fach

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:
(einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fur die Klérung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen)

Lageplan/amtlicher Lageplan (§ 3 BauPrufVO; Anforderungen an Planersteller/in sind zu beachten)
Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPrufvO)

(nur im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach BauGB)

Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte (§ 2 Absatz 2 BauPrufvO)

(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Auszug nicht erforderlich bei
Vorlage eines amtlichen Lageplanes)

Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1 : 5 000 (§ 2 Absatz 3 BauPriifvyO)

(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)

Bauzeichnungen (§ 4 BauPrifVO)

Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPrifvO)

Bei Gebauden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nummer 1 BauPrifvO) oder

bei Gebauden, fir die landesdurchschnittliche Rohbauwerte je m?® Bruttorauminhalt nicht festgelegt sind, die
Berechnung der Rohbaukosten einschlielich Umsatzsteuer (§ 6 Nummer 1 BauPrifvO)

bei der Anderung von Gebauden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Geb&ude sind, ist die voraussichtliche
Herstellungssumme einschlieRlich Umsatzsteuer gemaR Tarifstelle 2.1.3 AVerwGebO NRW in einer
separaten Anlage zwingend aufzufuhren

8. [ B3-fach

9. [ 3-fach

zusitzliche Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 aufgeftihrt sind

Betriebsheschreibung fitr gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe auf amtlichem
Vordruck (§ 5 Absatz 2 oder 3 BauPrifvVO)
zusatzliche Angaben und Bauvorlagen fiir besondere Vorhaben (§ 12 BauPrifvO)

10.1 [ 2-fach
O 2-fach
O 2-fach

[ 2-fach

Spatestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemaB § 68 Absatz 2 BauO NRW 2018 eingereicht:

10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderlich — eine Priifung durch die Bauaufsichtsbehérde beantragt fur:
[0 den Nachweis des Schallschutzes
[0 den Nachweis des Warmeschutzes
[ den Nachweis der Standsicherheit
[0 den Nachweis des Brandschutzes

Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder geprift
durch einefeinen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n

Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Warmeschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder gepruft
durch einefeinen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n

Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderlich geprift durch eineleinen
staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n

die Bescheinigung einer/eines staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht (gilt fir Wohngebaude der Gebaudeklasse 4 und 5

sowie Garagen mit einer Nutzungsfiache tber 100 m? bis 1000 m?)

11. [ Erhebungsbogen fiir die Baustatistik gemaf Hochbaustatistikgesetz
12. [0 Angaben zum Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG
13. [0 Erklarung der/des Entwurfsverfassenden (§ 68 Absatz 4 Satz 2 BauO NRW 2018):
Ich erklare hiermit, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
Ort, Datum Ort, Datum

Bochum, den 11.07.2022

Bochum, den 11.07.2022

Unterschrift

Fur die Bauherrschaft:

Die/Der bauvorlageberechtigte (*) Entwurfsverfassende:

75 .'fr‘ :}"_
fi/é-{(;/_:'i o

Unterschrift

T

(*) Nur Bauvorlagen fiir die Errichtung und Anderung von Gebauden miissen von einer/einem bauvorlageberechtigten Entwurfsver-
fassenden unterschrieben sein (§ 67 Absatz 1 BauO NRW 2018). In den Fallen des § 67 Absatz 2 BauO NRW 2018 ist eine Bau-
vorlageberechtigung nicht erforderlich.



Errichtung von 2 Einfamilienwohnh&usern und 3 PKW-Garagen

Korbstiick 18, 44894 Bochum
Bauherr: Fa. ITK Steinke, Gesch.: Dipl.-Ing. Hartmut Steinke, Korbstiick 22a, 44894 Bochum

Rechnerischer Nachweis iiber die Hohe des FuRbodens des

héchstgelegenen Aufenthaltraumes liber der Gelandeoberflache

OK Geléande Erdgeschoss im Mittel

(((-0,25+-0,15) : 2) -~ - 0,20m
Erdgeschoss — 1.0bergeschoss = +275m
1.0Obergeschoss — = +275m
Dachgeschoss
Gesamthéhe = 570m
570<=7,00m
Daraus folgt:

Laut Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in NRW Artikel 1 Bauordnung flr
NRW — Landesbauordnung 2018 § 2, Absatz 3.1 fallen diese 2 Gebaude in Gebaudeklasse
1 mit einer Hoéhe bis zu 7 m.

Bochum, den 11.07.2022
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Errichtung von 2 Einfamilienwohnhausern und 3 PKW-Garagen
Korbstiick 18, 44894 Bochum
Bauherr: Fa. ITK Steinke, Gesch.: Dipl.-Ing. Hartmut Steinke, Korbsttick 22a, 44894 Bochum

Grundflache

Neu

2 Einfamilienwohnhauser 10,75 mx7,00mx 2 = 150,50 gm

3 PKW-Garagen 3,00mx550mx3 = 49 50 gm
Summe = 200,00 gm

Bochum, den 11.07.2022

&



Errichtung von 2 Einfamilienwohnhéusern und 3 PKW-Garagen
Korbstiick 18, 44894 Bochum
Bauherr: Fa. ITK Steinke, Gesch.: Dipl.-Ing. Hartmut Steinke, Korbstiick 22a, 44894 Bochum

Umbauter Raum

Neu

Einfamilienwohnhaus

EG 150,50 gm x 3,10 m 466,55 cbm
1.0G 150,50gm x 2,75 m 413,88 cbm
Drempel 150,50 gm x 0,645 m 97,07 cbm
Satteldach ((7,00 m x 3,50 m) x 0,5) x 10,75 m 131,69 cbm
Summe Einfamilienhaus 1.109,19 cbm

2 Einfamilienwohnhauser 1.109,19 cbm x 2 2.218,38 cbm

3 Garagen 16,50 gm x 2,45 m x 3 121,28 cbm

Bochum, den 11.07.2022 -
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Errichtung von 2 Einfamilienwohnh&usern und 3 PKW-Garagen

Korbstiick 18, 44894 Bochum
Bauherr: Fa. ITK Steinke, Gesch.: Dipl.-Ing. Hartmut Steinke, Korbstiick 22a, 44894 Bochum

Voraussichtliche Kosten

Einfamilienwohnhaus

Garage

Bochum, den 11.07.2022

Rohbau: 1.109,19 cbm x 146,00 €

Ausbau: 1.109,19 cbm x 237,00 €

Herstellungskosten

2 Einfamilienwohnhduser 424.819,77 € x 2

Rohbau: 40,43 cbm x 102,00 €

Ausbau: nur pauschal

fiir das Garagentor,
Grindung usw.

Herstellungskosten

3 Garagen 6.923,86€x3

Gesamtsumme

1l

161.941,74 €

262.878,03 €

424.819,77 €

849.639,54 €

4.123,86 €

2.800,00 €

6.923,86 €

20.771,58 €

870.411,12 €
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Architekt Ludwig

Von: "Dr. Hans Vietmeier" <Vietmeier@baumeister.org>

Datum: Donnerstag, 9. Juni 2022 14:05

An: <h.steinke@itk-Steinke.de>; ""Hans-Jirgen Ludwig"" <Architekt-Ludwig@web.de>

Betreff: WG: Thr Zeichen: 2365/21 IV, Az. FBA: 2021/3052, Bauvorhaben Korbstiick 18, BAB A 40, Bochum

Sehr geehrter Herr Steinke, sehr geehrter Herr Ludwig,

meine Sekretirin hat Thnen letzte Woche bereits die E-Mail des Fernstralenbundesamtes
weitergeleitet mit der erfreulichen Aussage, eine fernstraBenrechtliche Zustimmung kénnen Aussicht
gestellt werden, wenn die Garagen die Gebiudeflucht der beiden Geb#ude einhalten.

Ich gehe davon aus, dass Sie von diesem Angebot Gebrauch machen werden. Bei Einreichung der
neuen Bauvoranfrage sollten Sie die Stadt in Kenntnis setzen, dass zu dieser Planung von Seiten des
FernstraBenbundesamtes eine Zustimmung in Aussicht gestellt wurde.

Mit freundlichen Griiflen
Vietmeier

Dr. Hans Vietmeier
Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Baumeister Rechtsanwilte Partnerschaft mbB
Kettelerscher Hof

Konigsstra3e 51-53

D-48143 Miinster

Tel.: +49 251 48488-32

Fax: +49 251 48488-80

Mail: vietmeier(@baumeister.org
Web: baumeister.org

Die Partnerschaftsgesellschaft und ihre Partner sind im Partnerschaftsregister des AG Essen
eingetragen unter PR2554.

Unsere Hinweise zur Datenverarbeitung finden Sie unter:
https://www.baumeister.org/de/datenschutz

-----Urspriingliche Nachricht-----

Von: Mein, Alexander <Alexander.Mein@fba.bund.de>

Gesendet: Dienstag, 31. Mai 2022 12:31

An: Dr. Hans Vietmeier <Vietmeier@baumeister.org>

Betreff: Thr Zeichen: 2365/21 IV, Az. FBA: 2021/3052, Bauvorhaben Korbstiick 18, BAB A 40,
Bochum

Sehr geehrter Herr Dr. Vietmeier,

bezugnehmend auf Thr Schreiben vom 19,04.2022 teile ich Thnen mit, dass die neue Planung
voraussichtlich ausnahmegenehmigungsfihig gem. § 9 Abs. 8 FStrG wire, sofern die Garagen so
umgeplant werden, dass die Baulinie nicht weiter in Richtung Autobahn verschoben wird. Sollte dies
nicht moglich sein, wéren an der geplanten Stelle alternativ auch Stellpldtze als bauliche Anlagen

09.06.2022
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gem. § 9 Abs. 2, 3 FStrG denkbar. Ich weise darauf hin, dass insoweit ein neues

Bauantragsverfahren bei der Stadt Bochum anzustrengen wre, in dessen Rahmen ich als Tréger

sffentlicher Belange beteiligt werden wiirde. Aus diesen Griinden handelt es sich vorliegend um eine
unverbindliche Rechtsauskunft ohne rechtliche Bindungswirkung fiir Thren Mandanten.

Mit freundlichen Griiflen
- Im Auftrag

Alexander Mein
- Juristischer Referent

Referat S 1 - StraBenrecht / StraBenverkehrsrecht

FernstraBen-Bundesamt
Friedrich-Ebert-StraBe 72-78, 04109 Leipzig

Telefon; 0341 49611-506

E-Mail: alexander.mein@fba.bund.de
RefS1@fba.bund.de

09.06.2022



