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KIRCHWEG 71
MEIN NEUES \/\/OHLFUHLQUART|ER

* 2-4 Zimmer mit ca. 61 - 102 m? Wohnflache

» sonniger Balkon / Terrasse / Dachterrasse

* mind. 1 Stellplatz je Wohnung

* barrierearm, Aufzug

+ energieeffizientes Gebaude (KfW 40-Standard) mit
Warmepumpe und Photovoltaikanlage

» Fertigstellung voraussichtlich 1.Quartal 2025




Lage

Kurz hinter der nordlichen Stadtgrenze von Hamburg gelegen ist Henstedt-Ulzburg Teil der
Metropolregion Hamburg und gut per Auto (iber die A7 oder mit der Regionalbahn AKN und
mehreren Buslinien des Hamburger Verkehrsverbundes an die Hansestadt angeschlossen. Die
Einzelhandelsangebote finden sich vor allem im Ortszentrum und im Gewerbepark-Nord. Neben
der optimalen Verkehrsanbindung mit Auto, Bus oder Bahn, wissen auch Familien das Angebot
an Kindergarten und Schulen zu schéatzen. In unmittelbarer Umgebung befinden sich ebenso
Arzte, Apotheken sowie diverse Freizeitmdglichkeiten, z.B. Sportvereine, Bowling.

by n
% g |
~ Bahnbagen i ‘
o e ——— l
‘b’o“‘{o ’:’:’X—X" = :\=\ ﬁ : ANng
o e Kirct T ' | i
2 e ——a [ o
- \\\\ &, iy
Z % |
7 N ﬂl
o / N2 =il | .
aa\"“"c'qe N =x.
m / \\ F ‘
// \
/ \
& \
/ & Saertne, =3
S = 7 1 Strag \‘
&
,/ a | U
i | u L 8
= er
’ 2 ' L326 gstraRe
i & 3 [
. 2 . A )
i 2 are,,Q(M” S | =3
H 2 S 0ag, & KT
' E | fels
. ~ =
: 5 iz 3
: &3 |E i
; $ " g
/ %
| Z
/e g
1 =
\ i Z
\
' &
\ @
! La, B
Birkenwed 9 e =
Reumannstraﬁe
Bahnhalsllral;e
y
erloh = H
2 ; ot
______________ e Be
|7 i Gartensirage
;
- -’I
% X City Center
% ________ o _-. Im Winker ay Ulzburg
&
Be(k”‘be"ls(raﬁe
o
o
E: ?
ES t
% *
g g
® £
S
Rumumwﬂﬂ =
Ulzburg
]
et’
ck
) JFer,
% S eraring
Y =
%
=g 4,0
<7
% L] i,
G} ] = Slegy
s, ’, T3 2eg
o (P (B Y e e A R (0 N . = oy J TN
3 7 Uingiep,y Sy

o ‘W.Kronskamp

Kirchweg 71, 24558 Henstedt-Ulzburg © OpenStreetMap contributors




Fahrradhaus

Legende:

Kil‘ChWeg T2 : Terrasse Wohnung 2

P2 : PKW-Stellplatz Wohnung 2
M : Wertstoffe
K : Kleinkinderspielflache

: Photovoltaikanlage
Die Angaben beruhen auf dem aktuellen Planungsstand. Aus sta- Manke Projektentwicklung GmbH & Co. KG
tischen oder konstruktiven Griinden kénnen Wandstéirken Bahnhofstrafe 4
variieren. A innerhalb der i T 24558 Henstedt-Ulzburg

im Hochbau stellen keinen Mangel dar. Lage und Gréfe von Vermletungslageplan
Steigeschichten konnen in der Ausfithrung anders sein. Alle
m*-Angaben sind ca.-Werte. Begriinung, Méblierung und Accessoires
sind nicht enthalten. Anderungen vorbehalten.




Balkon
{Plattenbelag)

,81m?
(1/2 angesetzt)

(Designplanke)

i

=

Zimmer
14,19m?
(Designplanke)

[i|

[

WHG 10

3,0 Zimmer

ca. 93,75 m?

Stidansicht

28,78m* N

(lesen)

10.5
Abstell.
4,66m?

(Designplanke)

10.4
Schlafen
13,49m?

(Designplanke)

% 3
el L g

Kirchweg 71
2. OG hinten links

Die Angaben beruhen auf dem aktuellen Planungsstand. Aus sta-
tischen oder konstruktiven Griinden kénnen Wandstarken

variieren. Abweichungen innerhalb der gesetzlichen Toleranzen

im Hochbau stellen keinen Mangel dar. Lage und Groe von
Steigeschiichten kénnen in der Ausfiihrung anders sein. Alle
me-Angaben sind ca.-Werte. Begriinung, Méblierung und Accessoires
sind nicht Anderungen vorb 3

Manke Projektentwicklung GmbH & Co. KG
Bahnhofstraie 4
24558 Henstedt-Ulzburg
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Ausstattungsmerkmale

Es erwarten Sie groBziigig geschnittene, helle barrierearme Wohnungen. Alle
Raume, einschlieBlich der Kiiche, werden mit Design-Planken ausgelegt, die
Badezimmer sind modern gefliest.

Die Warmeerzeugung erfolgt iiber eine Warmepumpe. Die Warmeverteilung in den
Wohnungen erfolgt iiber eine FuBbodenheizung. AuBerdem befindet sich eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach. Telekommunikation, Internet und TV erfolgen
uber Glasfaserkabel. Die Wohnungen sind ausgestattet mit einer Video-
Gegensprechanlage. Innenliegende WC s und Bader erhalten eine Raumentliiftung.
Alle Fenster sind dreifach-isolierverglast.

Folgende Ausstattung erwartet Sie:

- Eine moderne Einbaukiiche mit Marken-Elektrogeraten (Herd, Backofen, Kiihl-
Gefrierkombination) ist im Angebot enthalten. Ein Freiplatz fiir einen Geschirrspiiler
ist vorhanden.

- Alle Wohnungen besitzen ein Duschbad mit Handtuchwarmer. Die Wohnungen

Nr. 2, 5, 10, 12 und 14 verfiigen auBerdem iber ein Gaste-WC. Da keine
Kellerraume vorhanden sind, befinden sich die Abstellraume in den Wohnungen. Der
jeweilige Waschmaschinenanschluss ist entweder im Bad oder im Abstellraum
installiert.

- Alle Wohnungen haben einen Balkon oder eine Terrasse, die Staffelgeschoss-
Wohnungen besitzen groBziigige Dachterrassen.

- Des Weiteren verfiigt das Haus iiber einen Personenaufzug vom Erdgeschoss bis ins
Staffelgeschoss.

- Jede Wohnung erhalt einen AuBenstellplatz, die groBeren Wohnungen erhalten
2 AuBenstellplatze. Die Stellplatze sind so vorgeriistet, dass eine nachtragliche
Aufriistung mit Ladesaulen moglich ist. Auf dem Grundstiick befindet sich ebenfalls
noch ein Fahrradhaus mit Steckdosen fiir E-Bikes.

Details enthehmen Sie bitte den Grundrissen. Der Energieausweis ist in Bearbeitung.

Eine Kaution von drei Monatsmieten netto kalt wird vor Schliisseliibergabe fallig.

Da der Vermieter an langfristigen Mietverhaltnissen interessiert ist, wird eine
Mindestmietdauer von drei Jahren vereinbart. Es erfolgt eine Mietanpassung in Hohe
von 5 % nach 2 Jahren.

Ihre Ansprechpartnerin: Cristina Iniguez
Tel. 04193 - 88 030 60

E-Mail: C.Iniguez@manke-vermietung.de
www.manke-vermietung.de

Anderungen, Irrtiimer und Zwischenvermietung vorbehalten. 05.11.2024
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