[
e e
=3

.._...um
il
I
o

o
e

4, ]
e
Il'i._
s
-
= _- - aliis - -
- =
¥
i
==
=

dla ] 1,05

i
1
1]

'} : b
R

¥ h.... _?n.
-, |

An m.____th.uw

[ * 1 |...-. -. —— T
(4 e —— i Ty rayiEy 'y
SR I - e L Ml et SRR LR
L.“. .._.....,...“u.... A B ST . : | *r..#._ .._.m"_._____. ....m.qn._.... .__.
B R - L S I LA

e I
T T
3 .
- = e =
g T —
- =, T
L e
R
e
. £
= .
i
-‘ - -
- g
e - o
ke,
T o
g i D

T

© -
=y
——
I,
" "I
-
i
Ay,
—

-
-
o &

Wi

aar o | ] 4 __. _... .
I iy i _. , uﬂ. h._.
__.__....._r. H.m.._m. 1 A -..._. ]

R
g

‘1,_
=
=
-
gt
"'\_\"'..
- -
-
-
g
o =0,
-
e
s T
% =. Y
=y
-\_"‘I-...:'-
. .
iy,

¥
1
L]
| I

o
T ey
-
<
e Y B,
- - ."l'.-. et £
C e -
T =l ST
- o, " =
—r L -
e g
- el
ks ol -
3
o
——
gy
-
.

T
L S
- = =
- ‘::-:.-j'-'—r
et
--:': -
P e
= B i
- E
-
o P = _ o
= - - —
: =
.\.-'\-‘ .. "\u_ x
R e W
- e =
-
- L
- i
e

™

=
L
i -
R
- —

e

iy
A
Fardl
o,
S
=y,
BT
-
i
e
ey

- .
o DA
A

L o
l*_.-:’.:';":‘f‘;'l’..' f

F |

-

s

=y e

N
= T,
\\{Q\“

N
S

- i -
= |
fia L .um e i ..!.wm..| )
| - = ol A |
E ittt e el
s
b Ltk | -3 B ly ﬂm“_ el
_ ||_— ' |.........._.._
|
| ._.— Iq-.l_” 1
| : Ak =
| : e,
- : . r.,!J_._..__
._ £ =
.r_r.__-___.

_ L _- x - : rI —r H.... ﬂ._ﬂ..ﬂrur-i - o~
= _ ¥ = =~
L [, -.w.w E .“_..r._......__._.
_ — = .-.ll.l...l“._ - MJI.I.. .___t'o.l
5 | % = =" ...,,
| s .. “ R

ik

A0 PSSR A N B e

52 b s e B
e
i N

LAY

i
i

i
T R | RS T -
reesier)) UGG § R S

Mo o e ) MR

—— 1

fi i el L A P -
Al ...1. k-.‘ﬂ.l. 1
LR S P g P M R

..ﬁﬁ

I*—'J-H'.'-'-.'l-a

: r
etk ol PR, VAT D) (P
o) ml ) e T e 6 el

_

|

_

|

_

_

|

_

_

|

|

_

_

_ s ..:“-

] . : | AL : = % T TR

-

_

B B T
I I Y Y
HTS

L1t ¥

¥
-

L
-

a2

Fa——_

L

e

=

B o

%
=

AR

oo 5

. B
Wi

L5







443 K 374 .
A B
n el 2
30
“(; ! ' @78 ey 19 (349) 25,
30) 1,755) (30)
( ... ) BestandsmaRe Keller - vor Ort priifen Brandwand
®-——e—i2 -
ats
E E: 18 50 6
2 E w| € u1.03 NE
8 8| K & ~lg TECHNIK o 2
o el & e 854m* 8.z §§ Betonlchtschacht
k| 12_.12m i z & 5 g 80x50x150
RH=2,36m HLS 22(30 [l E'ﬁ - delo y
< itterrosttrager randlos Jager o..
A U101 3 — ees
F+z f £
| oS & F.U1.03
@ ) DDHLS _ I i FTe
E’,I g Bestand i
H H UG 104 5BRH 1.50 ! !
RFB 272 Flur 01 24| 208 6 lso & 52 i
2 2 FFB 272 318m 7 gt ;
° o 7.68m | i
RH=232m ‘ !
| \ I
226° e ey e i
RFB -2.72 H |
FF8 -2.72 |
32 K |
T — o H |
@ 3 I
g5/ |
53 |
5 ? olol 1307m = |
© SIS 1656m 77 = I
8 RH=232m
30| 1.7 |
+ | I
P | RFB 272 i
5 ~fOFB 272 (4] ustor |
2 FLUR 02 |
< 1 4.64m° I
: 10.14m
N Flugelgeglattet Ao }
D Treppenbelag Fliese| i
h (
2 | ‘ f i
s |
| | |
V : | | ee 1824 349 25]27
7 = Aot : i
/ // | DD HLS Mate fehlen i
. gy | !
@ > o A28 7, Z
va vz :
[TUt0Z sl ¥ |
DD 10x50 Elekto N's |
7,
vC UG 1.06 DD 60xJI0 HLS Z 9 i
FLUR 03 0 2 }
932m O %5 ) i
1283m | & I
31 [oons g% i
20
o [J/Y—0
3 A w Z i |
C u1.02 2
HAUSANSCHLUSSRAUM 7] | i
RFB 2,72 7.96m* 7k I
FFB 272 1p18m I }
Flugelgeglattet : 2 i
RH=232m A |
g |
BRH 151) 7 |
g &’ )
2T 2 ab RFB
S F.U1.02
%o
3] 67 25 1.82 80 157, 2 263 25216
x e — P
Abstand 4 70 25 7.07 25 27
Gehweg 7 60 25 358 349 251
824

Brandwand|

ung gem. Fachplanun

Verbau ohne Ruckveran|

2 o o
el o« o«
A
F
D
2
b=
S
o A
5| TE
K]
S
A
D
s
il
]
el =
ST
C
51a
o
I
Gehweg

Kel | er geschoss



Kim Klug
Schreibmaschine
Kellergeschoss



443 397
4419 %4 373 1
12
! 443 1 A 2418 397 1 B 2%
20
Gebaudeanschluss ‘ J
an Bestand |
I
Brandwand |
=5 e[ S FNT @
- I g™
& - 1 &]
1.1 WOHNEN / SCHLAFEN ge =B 18 I 2
= 15.72m* o5 glgl3 18 o z
g 2047m RS }g ' g8
= a fm wl |
& s ] N w
© = A% 2
b5 RFB 0,00 DD 20x30 HL ’ 3 -
EFBI020 BDHLS 20130 = 4 |
; 0 A
2 F Lage Bestandskeller F gz
b g _[Toiog %9 ) UZPos. 723 -=g
w DHLS | L ow
‘ , v ©)
\ SI g L = m— A m—
3
12BAD |
369 m ‘ ‘ 2 _
&
8 937m ‘ 3 . o
! 2 s
- @
— 1.RW 2 2
! T TIORSEA] o
Z 77777 Z ZZ = — > g: 2]
%, =+ :KS Flachsturz : | -
71 5| laut Statik 2 3
108124 1.86 301 66 +: 12 >
- A~ = 2.13° b 5
] HEEY A
d 8l = “E <[ HEEH E 32 N
e 8 = ~
g QE
2
4 — L =
& ppnn 71@ 1 B
NREEEL
10 N 220 Iy 1 24 = 373 4 ¥ &
——1 ﬂ &
A |1345me | 2 5 u% N ¢
D |16.86m B g 2 é §
L = o
= 8 I3 VA= “3
IS 2
178 =
182x28 x
KS|Flachsturz i D7D2620“0 HLS
1 — o lut Statik ~ 0, /-4 ©
& SR Sp—= 7S 29 < @
L < onmeeris || LB 23
== D_10x50 Elegto 1. RW |, |J® s
K ) b b =
5 | 80 60x|0 HLS K
~ oxto s 107
20 1.01 24|~ 62 *{odf] 287
213 9=
%
22BAD 7=
162% 7=
3 9.76 2.1 WOHNEN / SCHLAFEN S 3 =
| & =T 1583 S H—— 8 g I
| : 19.77m 7 \ =i
C =l 1 7,2 g \ C
LA o= g \
A < \\
7
RFB 020 7= \
FFB 000 Z= \
7k \
Deckengleicher Sturz  Deckengleicher Sturz 7= 724 Y
| | lautStatikPos.7.25 laut Statk Pos. 7.2.5 7 =2 \
S ¥ ////]-@RHHBE;WJ.M}V////// | il h I= I8
o DN ab REB ab RFE RTORAS el =
—
F 02 01a (F_02_01b : )
3 Rw | \
E i
g - E
2
L ¥ o
4 BT

Lage und|Tiefe Ubergabesqhacht richtet sich nach|Lage
an

B N A N

3 1 83 1.00 54 1.00 148 2416 261 244
3 - - - - - — e
H 20 184 184 5] o
= 1 505 2 287 2448
- = g
1 443 8 31 4
Gehweg ™ ™
840
12.83 Gehwe
14276 1427 *
m
74 m m
142.72 = S

Er dgeschooss


Kim Klug
Schreibmaschine
Erdgeschooss

Kim Klug
Schreibmaschine


qr s
1 443 385 e
|
10 (443) (385) 1
10) (403) 20 100 (&) 100 (65) 291
20 18 265 265 16
(...) MaBe abhéngig von Lage Bestandskeller !
vor Ort Prifen |
3 © ! L
Y= g | a1 ee] ®
0 1
212y s
| |
85| !
& | : 2 &
5 Isokorb 12¢m | I -
= 8| 38BALKON 01
8 ! = fH = ——5.08 8 -
3 y N i /o sll4l8 10.06m < A =
hid F il L2l () E 8|8 -~
by - I -
g I - B[] Goom) F 5 0% 2
iL I o - -
® —— . . " ®
i BRH 0.00 BAH0.00
|
33 SCHLAFEN | i
1366m° | s ’
= 1508m | - 1.00 82 1.00 65 &
9 | 265 265 o~
10 187 3015 1070 20 365 36
20 13 RFB  +2,94°
FFB +309°
"\ 34ARBEITEN/KIND
8 000 R fdom ]] &1
@ 7/ | KS Flachstyrz
7 2l laut Stati}
Z
I o= 3| A 7 RAB  +2,04 A =B
S = ; 2| OFis +309° =l s
E E
Z <[ = 3
10§24 1.86 30 203 I.RW 365 b
B Z s DT
o 7 i, &l &
N \ \KS ‘
4 \\ A\ t Statik 5. 31FLUR
220 1.01- 10.02 m? "
a SO T 1672m ] A
D S\ || TREPPENHAUS e ‘ ‘ D
= N i 998 _j
| = 2 16STG <] 2%m g — 8 8
f 18,75 / 28— / I ol e
&« [ 36 GASTEBAD |
‘ _3m
2 [ ]rosm ‘ \
i | {BD 10xB0 HLS
& . DI 20x30 HLS t
7 3 S N B ] 8 LIS @
BD 10 s«?ek«a ) ‘ ‘
LI
DD 10450 Elekto ===
10 399 ~C .24 10 156° 209 20]
20 BD 10:80HLS T
3.2 WOHNEN / KOCHEN [
37.11 m|
26.36
g % | I . 8 g 8
C
RFB  +294° I
: deckengl. Sturz deckenfl. Sturz
FFB +306° laut Statik Pos.6.2.2 laut StatildPos. 6.2.2
BRH 0.000° |
-8 7 ; @ Is.l o I8
N7 [/ 30 REE] T
Bl/]  deckengl. Sturz deckengl. Stirz |7 Folod) +
= s E 27 laut Statik laut Statik 2 % S o
8 8 i | =7 7 37BALKON .
4 = 94 561 m* B 3
L '-l FRARY avres  BOARARA  anres 1082m 2 ke
i F 03 02a F,03,0é ‘ Rettungsbalkon - Isokorb Iéll 0
| A B .
1
e .2 323 s 381 K
]15 16 16 16
1301236 35 100 54 1.00 !} 87 1.00 53 10 7T 3%
195 ig5sm = 265 195 }
48 363 447 6
1
1
1 443 385 16

1. (Obergeschoss


Kim Klug
Schreibmaschine
1. Obergeschoss



443 385
1 443 A 365 R 20
16
29 6120 1.00 82 1.00 65 20
% : 7 "Tle 265 265 6
| |
Brandwand| F 04 05
o © Foo Yo
@ _"—F'T'F_' Jab RFB 5 F_g_ [ @
— — I3 A
e 45BAD H 16
s 572m H 3
g 10.69m =
5 o DD 20x30 HL$ " = 4 2 PR
- BD 20x30 HL H &
Isokorb 12cm
iB Hi (@) P T gl
A sE =] 3 §BALKON 2072 y 8 8
S Sy Sgmt 8|8
2 F z s 1 H F <|ai
8l o 4.3 SCHLAFEN g 04 0
5 1445 m? = 1
15.08 m ———— | = o 7 TewoT
8 A
BRH 0.000 BAHH 0.000
-
< -
8 3 <
g
20 190 0, 8 | e@ 12 365 363 £
213
T_04 03] RFB +5,04°
i - = FFB +6,09° =
S 7 td «
- L, 7 =] 4
e
Y E g 4.4 ARBEITEN / KIND
11.85 m°
x| = < 15.09 m =
38 e 24 glz °l s
E & < |ei ©
RFB +594° ]
1 = Z FFB +6.09° B
{
NN\ 00_T30RS)| |
\ 30RS|
N\ o 1.RW |
a 20T 220\ 66|, 101 12 —— A
N\ | Treppenhaus ThaE =
D I~ O\ preceeriel ] N ] D
3 < 8 16 STG 12.98m < o g =
I 18,75 / 2 e / = = <
} 46 GASTEBAD -
o 44 FLUR 499m| =
= 930m 923m ]
| DIp 20x30 HLS
& = R
@-*—r= ; T ®
(" )
D 10350 Bl b Q
20 399 P ol [ Aw L 39 20
DD 14450 Elekio | K 16
42 WOHNEN / KOCHEN ’J S
s s 1m s Il gl s
< § ~| A 6.36 m < A <+ <
C C
RFB +594°
FFB +6,09°
BRH0.000 ° __BRH;0.850. | I
8 8 7, 2 ; ] 8
@ % 7 2 -] @
7 7, I
8| o 7 7 b} s
E] = __BRH 0.850_ BRH 0.850| 7 = 2
1<} Eh & 77 /7, B & g
o =] El TR we KA m e 4TBALKON al | +
H F 04 02a (F0402) Rettungsbalkon - Isokorb MIWO 8
| iqA B b
H
0 48 35 100 54 . 100 % & 100 | 53 1.00 72
1120 195 195 265 195 16
113216 343 20 381 20i 116
16 1
1 391 52 385 16
* + +
10 48 363 417 16
+ . + -
”
sehwea

2. Obergeschoss


Kim Klug
Schreibmaschine
2. Obergeschoss


566

214

7.4

D) ©
443 385
403 2 365 2
20 < A ‘ B 16
0, 291 , 1100 1218 400 g2 . MO0 |, 65 3
+ L FTJew I T e +T
403 2 347 20,
20 18 6
5.8 BALKON
3 2 720m° 8 3
F[05 03a
1 BD.20x30 Sl::D n L o
= : 5 Isokorb 12c = 'S
BRH0.000 ;| 3 ! or
- 5.7 BALKON | a
- SEE $68m | A, 8 %
2 =
2 z [S) | ! % 2|S
o F 05 04a (Fps_0ab)
z TS ot (2 T2 &3
: : 8 R[] =
: BRH0.000 BRH 0.000 |
2 5.3 SCHLAFEN ; ’ ;
& 14.63m*
15.32m L
RFB +8,94° -
FFB +9,00° 2
&
0 190 30, 8 | BSK‘ 12 ‘ N\ 34 ARBETRS 36
20 3 T2.13%93) | (20 \15.08 m
= 77777 i - | &1
E 2 7 KS Flachsturz |
g laut Statik |
. - o
5 8 2% ol (JhRFB 8947 A & i
3 SIS WPFrB +009° E 3
i
5
B! - . = s
] - 2 5]
(s L
NN\ 1T ok jpo_Ta0R: 55Bad -
5.0 TREPPENHAUS SR | g.ﬁ me
<=9.97 m* i m—-d v -
D N\ N = T
20 "N1298m 1\ % 6 . | |01 1224 ) jD
e~ 7 AN 13—
16 STG =) ol 2 -
=18,75 / 28== r \ ™ @
) Jj =
£l
- Wl 51FLR ) LJ
('\/ -930m* 2 Bl 20x30 HLS
I ] j5e2m Dp20x36°Hi ‘ | L
= s M & 8 g _ =
o B 1
L 5 //‘ ‘
DD 1§x50 Elektod__ ./
0 399 BD 19x50 Elekto 24 1.26° ) 39 — ‘20
20 =
5.2 WOHNEN / KOCHEN ol
37.29m* &
2644m a
8 8 ‘ - 8 8
< < 1 A < <
C
RFB +894°
FFB +9,09°
| BRH 0.000 ]
. 7 : & 8] _ =8
17 G ah ) )=
2% 7 1 *
8 =7 4 (Fo3.02d) 3 o
= $ 27 % | =
H =% 77 % 56 BALKON &L
e R bReB RAXRRXA 561m*
2 2
F05 02a Rettungsbalkon - Isokorb §2gm MIWO gl
A B +
3220 323 20 381 20
6 16 [i
19 48 35 100 54 100 34 8 7100 83 To0 . 1%,
e 7T e 7 e 285 T 1
1 3n 52 365 2
20
48 363 447 16

3. (Obergeschoss


Kim Klug
Schreibmaschine
3. Obergeschoss


1.83

383

214

7.24

» \E
1 43 2 385 16
30, 291 _ |10 12 "8 400 g2 100 65 20
i 265 g 265 265 16
|
|
i
8
(F|.06_032)
s © G oS ol i
[ =) 2 el
T i (@) 6.6 BALKON o
i i .§ BRH0.000 : | 3 508 m° o o )
A [ 8 381 it = 2
8 E = .f F 8|8
% Z [lid 2 Isokorb 125z i 2[&
@ F_06 04a (Fpe_04b)
; L o g mF B
s ]~ 17— 1T — — ~ @
N BRH 0.000  BRH0.000 |
= 6.3 SCHLAFEN ; - ; |
1463 m° ’
) RFB +11,04 °
. 1532m : QFFE +12,09 s P
b g b
10 1.90 30, 8 [ 365 365 &
20 [ 213 100 [ i
06_03) !
- 6.4 ARBEITEN e
3 3 L % = 939 m* | &)
/ | 0604 1289m |
/ |
ok + -
4 RFBI=To4 6.6 ABSTELLEN I i N 2
IR % =le FFB |+1209° 1980 = A S
E I8 ¥ £ E
=l | 6.04m <
! i 5
€, - gl
£ ~ A &
N N N T ~ [
3 N\ 6.0 TREPPENHAUS 1106{00_T30RE] £25AD ‘
- N\ 9.97 m?) of M.RW 41 m v
A E 12 =[N - Y
D 20 ! 66 | 1ot 12 - D
~—~— - 9
3 16STG = et ‘ 2 5
R 18,75 / 28=1 i - o~ s
i | ]|
S 6.1 FLUR —
= 930 m* J
| 1592m D 20x30 HLS |
o _ BD 20x30 HLS 4
] ] i < &
~ EN
e ) 1 e
DD 10x5Q Elekto, = | )
BD 1x50 Elekto |/~ =
20 399 2% 1260 239 36
6.2 WOHNEN / KOCHEN
33.88m* .
2436m ]
8 . 3
2 v | A A b
C C
RFB +1194°
FFB +1209°
6. Wohnung (1. MA)
& = &._ I8 _I= @
C) ) & W 2 ) -2 c
F 06 02a (F_06_028) (F_06_02c (F04.02d)
ks 2.RW
]
=h
2
8
H
| qr s
H
1 83 1.00 54 1.00 121 1.00 53 1.00 73
] 20 s s T s s !
i
19, 423 365 ”
20 16
b 8.28 6

1. Mansardgeschoss


Kim Klug
Schreibmaschine
1. Mansardgeschoss


|
|
®-—— ®
o
10 291 L1100 1218 400 82 100 65 20
20 265 20 265 265 6
G
© ® : F o1
2 _I= 2 »19.45Ubewglam5hhk% 381 20) o
B § IR
H 775 - A ]
£ - T 3 38 8
2 2 1825 7.7 BALKON Isokorb 12cm . A glg~| -| -
= 12k | 508m* F 8|8
125 ! 2[<
ki 7 04b)
N X 4 1 «© ©
® G el —O
8 g 7.3 SCHLAFEN #1845 Uberzuglaut St |
- 1463 m? 775 !
1532m o
2 o
g
* &
10 190 qd— 365 20
20 ‘
7.4 ARBEITEN j
s 7 939 m* &]
% 12.89m
DD 10x10 Aufzug H
4| 8
’ - - ———- 3 e
5 S| 48K olo (mRFB 1494 7.6 ABSTELLEN g A 1 IR,
< = 4 SIS WYFFB +1509° 198 ( 2 E 2 8
! | 609m =
. L=
. g o
& s &
% _pm !
N [T_03 00_T30RS] 75BAD
= N\ N o LRW ] i 3-72 m*
AL e 20— %220~ T o101~ 124 a y
D S AN \\ ~21F | o D
I SO - ]
2 E | 18STG = | & 3 <
o g 2183/ 21—y =l o =
% /,/’/’/éli S G
"~ 7.0 Treppenhaus o 71 FLUR ( =
A998 M = 9.30m*
/7 2sm/ 15.92m B 20x30 HLS ‘
- 4 I o
i V- DD 20x30 HLS 4L
3 s > e g sls @
@ 10 3.99 ( 2 | 1.26° | X |
20 [
BD 10x5
&
d
‘ \‘ i i
I I I
| 4 | ‘
2 - Sl i g i 1 al g =
2 | & LT ; Al | A B8 2
7] 7.2 WOHNEN / KOCHEN | | I c
fi 84T I | I i
I - o] |
| i 1l | | | | |
fi il i I\ | | il
‘ (Fo ! | (F_07.02d)
| | il
} t i
fir i | il IRl i
@ : y ‘ =T ®
i
7. Wohi 2MA ! 18 “
. Wohnung (2.MA ) 1120 }g
! 8.28
H
qA qs
H
[

2. Mansardgeschoss


Kim Klug
Schreibmaschine
2. Mansardgeschoss


Inhaltsverzeichnis

Seite

Inhaltsverzeichnis

1/2

Deckblatt

Lage und Vorbemerkungen

1. Hausanschliisse / Ver-und Entsorgung................coovveieeiiann..

1.1 Abwasser

1.2 Trinkwasser

1.3 Fernwarme

1.4 Strom

1.5 Telefon

1.6 Breitbandkommunikationsnetz

1.7 Abfall / Stellplatz Millbehalter

2. Grundstiicksgestaltung und AuBenanlagen...........................

2.1 Aulienanlagen / Hauszuwegung / PKW Stellplatze

2.2 Bepflanzung

3. Gebadudehiille, Rohbau, Innenausbau l..................................

3.1 Einmessung

3.2 Erdarbeiten

3.3 Entwasserung, Hausanschluss an StralRenkanal

3.4 Bodenplatte

3.5 Bauwerksabdichtung

3.6 Aullenwande

B INNENWANGE. . ...t

3.8 Geschossdecken

3.9 Dachklempnerarbeiten

3.10 Dachkonstruktion / Dachdeckarbeiten

3.11 Fensterbanke

3.12 Fenster, BalkONtUren. .......ooviiiii e

3.13 Hauseingangstir

3.14 Funktionstiren / KG / Brandschutz

3.15 Rollladen

3.16 AuRenputz

3.17 Estrich

3.18 Oberflachen

3.19 Metallbau- und Schlosserarbeiten

4. Innenausbau ... e

10

4 1 Kellerraume

4.2 Innenputz

4.3 Malerarbeiten

4.4 Fliesenlegerarbeiten. .......cooiiiii e

10/11

L ST 01 1= (ST =) o VO

11

4.6 BOdeNbEIAgE. .. vt e

12

4.7 Schliefdanlagen

4.8 Briefkastenanlage

4.9 Treppenhaus

4 .10 Fahrstuhl

4.10 Balkon-, Loggia- und Terrassenbelage




Seite

5. Haustechnik. ..o 13
5.1 HLS-Leitungsflihrung

5.2 Warmeerzeugung

5.3 Warmeverteilung

5.4 Liftungsanlagen

5.5 Schmutzwasser

5.6 Regenwasser

O A N = ST P 14
5.8 Ausstattung

5.9 Bad und WC-Objekte

5.10 Bad Und W C-ArmMatUreN. . ettt ettt et e et et e e ettt e e e eeenaneneneneeens 15
5.11 Kichen

S = =Y {1 16
6.1 Elektroanlage

6.2 Elektroausstattung

6.3 Kommunikationsinstallation

6.4 Fernsehanschluss

6.5 AuRenbeleuchtung

6.6 Kennzeichnung RettUNgSWEgE. ... .t aaaaaaaas 17
6.7 Klingel- und Gegensprechanlage

6.8 Ausstattung Steckdosen, Schalter, Lichtauslasse..........ccocviiiiiiiiiiiiiiinnn... 17/18
7.Sonstiges 19
Ausstattung Wohneinheiten 20
Bodenbelag V1 /V2/V3 21-23
Boden- & Wandfliesen V1 /V2/V3 23-25
Sanitdrarmaturen V1 / V2 25-26
Sanitarobjekte V1 /V2 26-28
Innentlren & Garnituren 29
Elektroausstattung 30




Wohnquartier ,,.Sophie“ im Damenviertel

\ | .
s | | |
! IR i
‘ 9 :
=
]

%ﬂl“‘"‘" IA ,
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August-Bebel-Stralle 5 in 07743 Jena

BAUBESCHREIBUNG
Sophienstrale 51 | 07743 Jena

»Sehen Sie sich hier ringsum! Wie geféllt Ihnen die Gegend?
Sie ist die schénste, welche ich auf die Dauer gekannt habe.”

Goethe am 11. April 1818 (iber Jena




Lage und Vorbemerkungen

Das Damenviertel befindet sich im Zentrum von Jena. Jena ist die zweitgrofite Stadt
Thiringens (110.000 Einwohner) und eines der drei Oberzentren des Freistaates. Die
deutsche Universitatsstadt (20.000 Studenten) und kreisfreie GroRstadt in Thuringen in der
Metropolregion Mitteldeutschland. Vier bdrsennotierte Unternehmen haben ihren Hauptsitz
im Silicon Valley des Ostens: Jenoptik AG, Carl Zeiss Meditec AG, Intershop
Communications AG und die DEWB AG.

Studien belegen, dass Jena eine der interessantesten Stadte im gesamten Bundesgebiet ist.
Sie zahlt zu den 19 Schwarmstadten in Deutschland, als ausgepragte Wirtschafts- und
Wissenschaftsstadt. Nicht zuletzt, weil mehr als die Halfte aller Studenten, die in Thiringen
Studieren, in Jena an der Friedrich-Schiller-Universitat oder der Ernst-Abbe-Fachhochschule
Jena immatrikuliert sind. Somit ist ein stetiges Wachstum der Stadt garantiert.

Das Jenaer Damenviertel besticht durch seine besondere Qualitdt, da es in seinen
Raumstrukturen und in der vorhandenen Bausubstanz ein geschlossen erhaltenes Beispiel
fur Stadtplanung und stadtische Architektur der Jahrhundertwende darstellt. Es dokumentiert
mit einer Fille kulturgeschichtlicher Phasen Jenaer Entwicklung, die als pragend fir die
Stadtentwicklung bis zum heutigen Tag angesehen werden kann. Hier treffen Griinderzeit
und Jugendstil aufeinander.

Nur wenige Minuten sind es vom Damenviertel zu Full oder mit dem Fahrrad in die
Stadtmitte, auch die Nahe zur Natur und die Vielfalt der Ausflugsmdglichkeiten rings um
Jena wissen wohl alle Generationen egal ob jung oder alt zu schatzen.

Das Mehrfamilienhaus verfugt Gber 5 Wohneinheiten und 2 Apartments in unterschiedlichen
Grofen von ca. 20 m? bis 91 m?. Baubeginn ist fur 2024 geplant. Die Fertigstellung wird
ca. 18 Monate nach Baubeginn (Fertigstellung Bodenplatte) erfolgen (ausgenommen
sind jahreszeitlich abhangige Aufenanlagengestaltungen). Die Einheiten verteilen sich
auf das Erdgeschoss, 1. - 3.0bergeschoss, und 2 Mansardgeschosse. Uber das
Treppenhaus oder den Aufzug sind die einzelnen Wohnebenen erreichbar. Alle Wohnungen
verfigen dber min. einen Balkon.

Ausgenommen sind die 2 Apartments im Erdgeschoss. Fir die Wohneinheiten befinden sich
auf dem Grundstick bestehende PKW-Stellplatze (u.a. Doppelparker) und
Fahrradabstellméglichkeiten im hinteren Bereich des Grundstlcks.

Alle nachfolgend aufgefuhrten Bauleistungen werden nach den anerkannten Regeln der
Technik, Stand bei Abgabe des Bauantrages, ausgefiihrt.

Die Planungsleistungen des Architekten, statische Berechnungen mit Bewehrungs- und
Schalplanen, die Bauleitung, die technische Uberwachung, die Warme-, Schall- und
Brandschutznachweise fur die vertragsgerechten Leistungen sowie der Lageplan eines
staatlich anerkannten Vermessers werden erbracht.

Die Arbeiten werden unter der Leitung eines erfahrenen Bauleiters ausgefiihrt. Dieser

steht fUr alle Fragen der Bauausfiihrung zur Verfiigung. Seine Fachkompetenz sichert lhnen
Qualitat sowie eine fachgerechte Ausfilhrung zu. Eine Betreuung Uber den gesamten Bau -
und Gewahrleistungszeitraum wird von uns garantiert.




1.HAUSANSCHLUSSE / VER- UND ENTSORGUNG

1.1 Abwasser
Anschluss Uber den Hausanschlussschacht im Untergeschoss an die
Abwasserleitung.

1.2 Trinkwasser

Anschluss an das Offentliche Netz der Stadtwerke-dJena bzw. des
Abwasserzweckverbandes JenaWasser. Es wird ein Hauptwasserzahler der
Stadtwerke-dena im Hausanschlussraum installiert. Die Wohnungen erhalten
gemietete Wasserzahler.

1.3 Fernwarme
Anschluss an das Netz des ortlichen Versorgers mit Hauseinfuhrung und
Fernwarmestation.

1.4 Strom
Anschluss an das Netz des ortlichen Versorgers mit HauseinflUhrung und je
Wohneinheit einem Zahler in einem Hausanschlusszahlerschrank.

1.5 Telefon

Far jede Wohneinheit wird ein Telefonanschluss bereitgestellt.
Anschlussmaoglichkeiten befinden sich in mehreren Raumen. Hauseinfuhrung und
Anschluss im Hausanschlussraum.

1.6 Breitbandkommunikationsnetz

ErschlieBung durch einen Breitbandkommunikationsnetzbetreiber. Hauseinfuhrung
und Anschluss im Hausanschlussraum. Die Anmeldung bzw. Ummeldung von
Diensten bei den Dienstanbietern erfolgt durch den Mieter oder Eigentimer.

1.7 Abfall / Stellplatz Millbehalter
Die Mullentsorgung ist in einer separaten Einhausung auf dem Grundstlck
vorgesehen.




2.GRUNDSTUCKSGESTALTUNG UND AURENANLAGEN

2.1 AuBenanlagen / Hauszuwegung / PKW Stellplatze

Die Haus- und Stellplatz Zuwegung wird/ist mit Betonsteinpflaster hergestellt und ist
teilweise Bestand. Die restlichen AulRenanlagen (soweit nicht Bestand und
vorhanden) werden nach Vorgabe des Architekten und unter Berlcksichtigung der
Auflagen aus der Baugenehmigung erstellt. Der Innenhofbereich (ab
Bestandsgebaude) ist Bestand und wird baulich nicht verandert. Somit ist dem
Kaufer bekannt, dass der bestehende Innenhof sowie die Stellplatze im Bestand
nicht erneuert werden und nicht zur Bauverpflichtung des Verkaufers gehoren.
Gleiches gilt fur Stellplatzbreiten und Wenderadien die von der ThiBo/ ThirGarVO
abweichen konnen. Die Doppelparker sind von der Firma Otto Wohr GmbH Auto-
Parksysteme Typ:Parklift 440/1D 460 GrT200-19 mit Bj. 2011.

2.2 Bepflanzung

Die Nutzungsflachen werden soweit erforderlich mit einer Raseneinsaat versehen.
Rasenflachen werden mit einem Gebrauchsrasen angelegt, der mittlere bis geringe
Pflegeanspriche aufweist. Die spatere Pflege obliegt der Hausgemeinschaft. Zum
Gemeinschaftseigentum gehdrende Rasenflachen werden Uber Pflegevertrage durch
die Hausverwaltung (Abrechnung Hausgeld) instandgehalten.




3.GEBAUDEHULLE, ROHBAU, INNENAUSBAU |

3.1 Einmessung
Das Gebaude wird vor Baubeginn durch einen staatlich anerkannten
Vermessungsingenieur in Lage und Hohe eingemessen.

3.2 Erdarbeiten

Die Baugrube wird ausgehoben. Erdmassen werden, wenn moglich auf dem
Grundstuck gelagert und zur Gelanderegulierung verteilt oder abgefahren / entsorgt.
Der Arbeitsraum wird bis auf das geplante Gelandeniveau verfullt und verdichtet.
Falls erforderlich, kann es auch zu einer Unterfangung von bestehenden
Fundamenten kommen um die Standsicherheit zu gewahrleisten.

3.3 Entwasserung, Hausanschluss an StraBenkanal

Die Schmutz- und Regenwasserleitungen werden mit allen erforderlichen Form- und
Verbindungsstucken als KG-Rohre in das offentliche Netz eingebunden. Dabei
werden die Rohre unterirdisch in einem Sandbett mit Gefalle angelegt. Die fir den
Hausanschluss notwendigen Tief- und Straenbauarbeiten sind bis zum
Ubergabeschacht Bestandteil des Kaufpreises.

3.4 Bodenplatte

Die Grundung des Gebaudes erfolgt auf einer Stahlbetonbodenplatte entsprechend
statischen und geologischen Erfordernissen. Unter der Bodenplatte erfolgt der
Einbau einer Sauberkeitsschicht und gegebenenfalls von Frostschirzen nach den
Vorgaben des Geologen bzw. Statiker. Entsprechend den VDE-Vorschriften kommt
ein  umlaufender Fundamenterder aus verzinktem Bandstahl flir den
Potenzialausgleich zum Einsatz.

3.5 Bauwerksabdichtung

Im erdberUhrten Bereich erhalten die Aullenwande nach geologischen Vorgaben
eine  bituminose Dickbeschichtung bzw. Bitumenschweil3bahnen. Die
Horizontalisolierung der KellerauRenwande gegen aufsteigende Feuchtigkeit erfolgt
durch eine horizontale Sperrung bzw. verzinktes Fugenband. Vor dem Anfillen des
Arbeitsraumes wird zum Schutz der Dammung eine Noppenbahn aufgebracht.

3.6 AuBenwande

Die AufRenwande werden aus Kalksandstein oder Poroton, welcher im Dinnbett
verlegt wird, mit einem Warmedammverbundsystem (WDVS) erstellt. Die
Wandstarken entsprechen der statischen Norm, dem Schallschutzgutachten sowie
dem Warmeschutznachweis. Das Kellergeschoss erhalt WU-Beton AuRenwande in
der Starke von 30 cm.




3.7 Innenwande

Die Innenwande werden aus Mauerwerk mit einer Starke von 20 cm errichtet. Fur
Wohnungstrenn-, Treppenhauswande und Schachte kommen Massivwande
(Mauerwerk) und Betonwande mit einer Starke bis 25 cm zum Einsatz. Wenn eine
andere Trennwand durch den Architekten vorgegeben wird, dann ist diese in der
Ausfuhrung gleichwertig zur Massivbauweise. Nicht tragende Innenwande werden in
Trockenbauweise mit doppelter Beplankung (Qualitatsstufe 3) und mit
Mineralwolleinlage ausgefluhrt.

3.8 Geschossdecken
Die Stahlbetondecken werden als Filigrandecken mit Aufbeton gefertigt.

3.9 Dachklempnerarbeiten

Zur Dachentwasserung werden halbrunde, vorgehangte Dachrinnen mit Einlaufblech
sowie Fallrohre aus Titanzink mit allen Form- und Kleinteilen mit Gefalle eingebaut.
Am Fallrohr wird ein Standrohr aus verzinktem Stahl mit Reinigungs6ffnung und
Geruchsverschluss eingebaut. Die Regenwasserleitungen werden in das offentliche
Netz eingebunden.

3.10 Dachkonstruktion/Dachdeckarbeiten
Der Dachstuhl ist als Mansardgiebeldach geplant. Die Untersichtschalung wird in

Nadelholz aus gehobelten Glattkantbrettern erstellt. Die Dacheindeckung wird aus
Ton- oder Betondachziegeln (je nach Verflgbarkeit) hergestellt. Die Dachuberstande
richten sich nach der Darstellung in den Bauantragsunterlagen. Das Dach vom
Mansardgeschoss 1 und 2 wird nach den Vorgaben der Warmeschutzberechnung
und entsprechend der EnEV warmegedammit.

3.11 Fensterbanke

An allen senkrecht stehenden Fenstern werden zur Abdeckung des
AuRenmauerwerks Sohlbanke aus beschichtetem Aluminium oder gleichwertig
(passend zur Fassade) mit Antidréhnband in erforderlicher Bautiefe eingebaut. Die
Innenfensterbanke (inkl. Bad) bestehen aus bis zu 30 mm starkem Kunststein mit 30
mm Uberstand vor dem verputzten Mauerwerk nach Vorgabe des Bautragers. Alle
Luftungsoffnungen fur die Bellftung des Kellergeschosses erhalten innen und aulen
an Stelle der Fensterbanke einen Zementglattstrich.




3.12 Fenster, Balkontiiren

Die Kunststofffenster mit Dreh- und Kipp-Beschlagen sowie Fensteroliven werden
nach Vorgabe der EnEV verbaut. Je nach Planung des Architekten kdnnen auch
feststehende Fensterelemente zum Einsatz kommen. Im Erdgeschoss werden die
Fensterbeschlage einbruchshemmend mit Pilzkdpfen verbaut. Die Elemente werden
nach der EnEV auRen mit Quellband und innen mit Luftdichtband montiert.

3.13 Hauseingangstiur

Das Hauseingangselement besteht aus einem geschlossenen Turblatt sowie einem
StoRgriff (aulden), Schutzgarnitur mit Tardricker (innen), einer SchlieBRanlage mit
elektrischem Turoffner und einem OberturschlieRer mit Feststellfunktion. Die Form
und Ausfuhrung der Turen wird durch den Bautrager bestimmt.

3.14 Funktionstiiren / KG / Brandschutz

Alle Funktionstliren im Kellergeschoss und zum Technikraum werden gem. den
Anforderungen des Brandschutzkonzeptes als Stahlblechtiren mit den
entsprechenden Qualitatsanforderungen und Funktionen hergestellt.

3.15 Rollladen
Samtliche senkrecht stehenden Fenster in den Wohnbereichen erhalten einen
gedammten Aufsatzrollladenkasten mit Kunststoffpanzer und elektrischem Antrieb.
Fenster im Kellergeschoss (Technik - und Abstellraumen) und Treppenhaus erhalten
keine Rollladen.

3.16 AuBenputz
Die Fassade erhalt einen mineralischen Putz (Farbe nach Vorgabe des Architekten,
der Stadt Weimar bzw. des Bautragers).

3.17 Estrich

In allen Wohnraumen wird schwimmender Heizestrich auf Warme- bzw. Trittschall-
dammung verlegt. Der FuRbodenaufbau und die Estrichhéhe sind fur die
vorgegebenen Bodenbelage konzipiert.

3.18 Oberflachen

Stahlbetondecken, -stirze und -wande in Nicht-Wohn-Bereichen werden mit
Gipsspachtel oberflachenfertig fur Anstriche in der Qualitatsstufe ,Q1“ bearbeitet.
Gipskartonbekleidungen und Gipskartonwande (nur in Wohnbereichen geplant)
werden ebenfalls mit Gipsspachtel oberflachenfertig flr Anstriche in der
Qualitatsstufe ,Q3“ ausgefuhrt. Anschlisse von tragenden zu nichttragenden
Bauteilen werden mit dauerelastischen Fugen ausgefunhrt.

3.19 Metallbau- und Schlosserarbeiten
Die Balkongelander und Treppenhaus Innenaugegelander, soweit vorhanden werden

aus Flachstahl einbrandlackiert / verzinkt oder mit einem farbanstrich (Farbe Vorgabe




Bautrager) versehen / verbaut. Im Treppenhaus wird ein einseitiger Handlauf aus
Rundstahl (Farbe Vorgabe Bautrager) vorgesehen unter Berlcksichtigung der
Vorschriften zur Barrierefreiheit Tharingen.

4.INNENAUSBAU I

4.1 Kellerraume

Es ist jeder Wohneinheit ein Kellerraum zugeordnet. Die Abtrennung der Kellerabteile
erfolgt mittels Abtrennungen aus Holz oder Metall. Jeder Keller erhalt eine eigene
Beleuchtung und einen eigenen Stromanschluss, welcher an den jeweiligen
Wohnungsstromzahler angeschlossen ist. Ausgenommen sind aus noétigen Grinden
der baulichen Veranderung Keller/Abstellrdaume in bestehenden Gebauden im
Innenhof.

4.2 Innenputz

Samtliche gemauerten Innenwandflachen der Wohnungen erhalten nach Erfordernis
einen einlagigen Kalk- Gipsputz oder werden vollflachig gespachtelt. Die Oberflachen
werden tapezierfahig (Qualitatsstufe 2 - 3) in den Wohnbereichen hergestellt. Auf
Kellermauerwerk wird ein Kalk-Zementputz aufgebracht.

4.3 Malerarbeiten
Samtliche Wand- und Deckenflachen der Wohnrdume und Treppenhauser werden

mit Malervlies und zweifachem weil3en Dispersionsanstrich versehen Fur die
Treppenhauser und allgemeinen Flure wird ein farbloser Schutzanstrich bis ca.
1,20m Hohe entlang der Wande vorgesehen. Alle Decken und Wande im KG und im
Hausanschlussraum erhalten einen gut deckenden, diffusionsoffenen, weilen
Anstrich. Im Kellergeschoss (ausgenommen Treppenhaus) wird auf den Bdden ein
staubbindender Anstrich aufgebracht.

4.4 Fliesenlegerarbeiten

Fir alle Fliesenarbeiten stehen Feinsteinzeugfliesen zur Verfiugung. Eine
entsprechende Beschreibung erfolgt nachstehend im Text.

Teilflachen (um die Sanitarobjekte Dusche, Wanne, WT, WC) der Wande in den
Badern und Gaste-WCs erhalten einen Fliesenbelag. Die Nasszellenbereiche
(Dusche) im Bad werden nach grundlicher Abdichtung auf ca. 215 cm gefliest, die
anderen Sanitarobjekte werden nach grindlicher Abdichtung auf eine Hoéhe von ca.
150 cm gefliest. (Badewannen und Vorwandinstallationselemente werden eingefliest)
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Die Wandanschlisse sowie die Wannen-, Duschabschlisse werden dauerelastisch
verfugt und mit Eckprofilen versehen. Pro Bad sind Wandfliesen in 30 x 60 cm
vorgesehen nach Vorgabe Bautrager.

Fliesenzentrum Maua
Variante 1: WF weil}

Wand: ART.10204282 30/60
Boden: ART.10257512 30/60
Boden: ART.10257542 60/60

Variante 2: WF Orlando grau
Wand: ART.10321582 30/60
Boden: ART.10286272 30/60
Boden: ART.10286232 60/60

Variante 3: WF Orlando beige
Wand: ART.10321572 30/60

Boden: ART.10286292 30/60
Boden: ART.10286252 60/60

Die Serien und Hersteller konnen im Verlauf der Bauzeit oder bei
Lieferschwierigkeiten variieren und es kann zum verlegen des Nachfolgemodels /
einer optisch gleichwertigen alternative kommen.

10.1 Innentliren

Alle  Wohnungseingangstiren erhalten eine einbruchhemmende, dreifache
Verriegelung und besitzen eine weille Dekoroberflache. Sie werden nach Vorgabe
des Schallschutz- und Brandschutzgutachtens eingebaut. Sie erhalten einheitliche
Beschlage von Markenherstellern, au3en Knauf, innen Klinke. Die Profilzylinder sind
durch einen Ziehschutz zusatzlich gesichert. Innentiren werden als
Rohrenspanelemente mit passendem Turfutter eingebaut und mit einer
Kunststoffoberflache in Holzdekor oder Weilllack versehen. Die Druckergarnituren
sind dem Design der Turen angepasst und haben jeweils ein Buntbartschloss.
Weiterhin werden die WC- und Badtlren mit einer Badgarnitur ausgerustet. Die
Hausanschlussraumtur und die Treppenhausabschlusstiren werden
selbstschlieRend nach Brandschutzgutachten ausgefuhrt.

Die Serien und Hersteller kénnen im Verlauf der Bauzeit oder bei
Lieferschwierigkeiten variieren und es kann zum Einbau einer optisch gleichwertigen
alternative kommen.
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4.6 Bodenbelage

Die Wohnraume und Bader, erhalten geklebtes Design Vinyl nach der Vorgabe des
Bautragers (z.B. PROJECT FLOORS). Ein entsprechendes Beispiel -erfolgt
nachstehend im Text. Die Verlegung erfolgt einschlieldlich mit passender
Sockelleisten (oben und unten Dichtlippe).

Variante 1: PW 3910
Variante 2: PW 1231
Variante 3: PW 3130

Bodenbelag von Project Floors mit Hexamoll® DINCH
- Ohne Verwendung von phthalathaltigen Weichmachern
- Beste Werte in der Okoeffizienz-Analyse

Die Serien und Hersteller koénnen im Verlauf der Bauzeit oder bei
Lieferschwierigkeiten variieren und es kann zu einer optisch gleichwertigen
alternative kommen.

4.7 SchlieBanlagen

Wohnungs-, Gebaudezugangstur, Mullraum, WE-Keller und alle allgemein
zuganglichen Tlren werden mit einer Schllssel-SchlieRanlage ausgestattet.
Die Fluchtwege aus dem Kellergeschoss erhalten Flucht- bzw.
Rettungswegbeschlage.

4.8 Briefkastenanlagen
Die Briefkastenanlage wird im Bereich der Hauseingangstur errichtet/montiert oder
integriert und/oder den ortlichen Gegebenheiten angepasst

4.9 Treppenhaus

Der Treppenstufenbelag wird mit Granit oder Fliesen auf einer
Stahlbetonunterkonstruktion verlegt. Notwendige Unterzige, Ringanker, Stirze,
Treppenlaufe und Podeste erstellen wir entsprechend statischer Erfordernisse in
Stahlbeton oder Stahl.

4.10 Fahrstuhl

Der Personenaufzug wird entsprechend der Planung vom Architekten umgesetzt.

Es erfolgt eine Abnahme und Freigabe durch den TUV. Farbe und Ausfiihrung
bestimmt der Bautrager.

4.11 Balkon-, Loggia- und Terrassenbelage
Die Balkone erhalten als Belag Terrassenplatten ca. 60 x 60 in anthrazit auf einer
Unterkonstruktion.
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5.HAUSTECHNIK

5.1 HLS-Leitungsfiihrung

Die Verteilung der Versorgungsleitungen erfolgt im Installationsbereich KG und Uber
Versorgungsschachte in die Wohneinheiten. Innerhalb der Wohnungen werden
samtliche Leitungen nicht sichtbar auf der Rohdecke, Vorwanden, Schachten usw.
verlegt. Alle Decken- und Wanddurchbriche in andere Brandabschnitte werden mit
einer fur dieses System zugelassenen Rohrabschottung F30-FO90 gem. den
einschlagigen Brandschutzvorschriften versehen.

5.2 Warmeerzeugung

Fernwarmeversorgung in Verbindung mit alternativer Energiegewinnung (Solar) ist,
soweit nach EnEV erforderlich, vorgesehen.

Die Gesamtanlage wird uber Strangregulierventile hydraulisch abgeglichen und
eingestellt.

5.3 Warmeverteilung

Die Wohnungen werden nach den haus - und warmetechnischen Erfordernissen mit
Warmwasser (Bad, Kiche, Gaste-WC soweit geplant) und FulRbodenheizung
versorgt. Ausgenommen davon sind Technikraume. Die Temperaturregelung
samtlicher Wohnraume, Bader, Gaste-WC, Ankleide und der Dielen (wenn technisch
moglich) wird durch den Einbau einer Einzelheizkreislaufsteuerung geregelt.
Abstellrdaume erhalten keine FuBbodenheizung. Das Bad erhalt einen an den
Heizkreislauf angeschlossenen Handtuchheizkérper mit einer zusatzlichen
elektrischen Heizpatrone.

5.4 Liftungsanlagen

Innenliegende  Sanitarraume und  Bader erhalten eine  mechanische
Einzelraumentliftung, die Uber Dach gefihrt wird. Bezlglich des regelmaligen
Luftwechsels in den Ubrigen Bereichen wird von einer Nutzerunterstitzung durch
regelmalige und ausreichende Liftung Uber die Fenster ausgegangen. Als
Standardleistung ausdrucklich nichtvereinbart sind lGftungstechnische MalRnahmen
soweit sie den erhdhten Anforderungen an Raumluftqualitat, an Energieeffizienz
sowie erhohten Schallschutz nicht widersprechen.

5.5 Schmutzwasser

Die Entliftungs- und Abwasserfallleitungen werden nach der derzeit gultigen
Schallschutzrichtlinie gemals Bauantrag / Baugenehmigung eingebaut. Die
vorgeschriebene Entliftung erfolgt entsprechend der technischen Mdglichkeiten Gber
das Dach.

5.6 Regenwasser
Regenwasser von Balkonen, Terrassen und Dachflachen wird in Bodeneinlaufe und/
oder Rinnen geflhrt.
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5.7 Trinkwasser

Die Steig - und Objektleitungen werden als Kunststoff- oder Edelstahlrohr
ausgebildet. Zur Verbesserung der Wasserqualitat und zum Schutz der
Sanitarinstallationen wird eine Hauswasseranschlussstation mit rickspulbarem
Feinfilter und eine Entkalkung verbaut. Je Wohneinheit ist ein geeichter Kalt- und
Warmwasserzahler (gemietet) mit Abstellhahn vorgesehen. Fur die Dachterrasse ist
ein Frostsicherer AuRenwasserhahn vorgesehen. Im Hausanschlussraum wird ein
einfaches  Ausgussbecken mit  einem Einhandmischer  Warm- und
Kaltwasseranschluss verbaut.

5.8 Ausstattung

Bei der Sanitarausstattung sind Sanitarobjekte und Armaturen von Markenherstellern
(z.B. Vigur) vorgesehen. Eine entsprechende Beschreibung erfolgt nachstehend im
Text. Die konkrete Sanitarausstattung (Waschtisch, WCs, Dusche etc.) ist dem
Grundriss der jeweiligen Wohnung 2zu entnehmen. Die Lage des
Waschmaschinenanschlusses wird durch den Sanitarbetrieb oder des Kaufers
bestimmt. Die Serien konnen im Verlauf der Bauzeit oder bei Lieferschwierigkeiten
variieren und es kann zum Einbau eines gleichwertigen oder Nachfolgemodels
kommen.

Folgende Einbauobjekte sind vorgesehen:
5.9 Bad und WC-Objekte

Handwaschbecken:
jeweils fur Bad und Gaste-WC (wenn geplant)

Wanne:
Rundum geflieste Einbaubadewanne (180x80)
Oder angepasst an die ortlichen Gegebenheiten (siehe Zeichnung Grundrisse)

Dusche:

Bodeneben gefliest auf bodengleichem Duschelement
Ablauf Linienentwasserung / Blende aus Edelstahl
oder Duschtassen je nach Verfugbarkeit

Duschabtrennung:
Klarglas-Duschabtrennung, SchlieRung der Tdren mit integriertem Magnetstreifen
Oder als Walk-in-Dusche

Wandhangendes WC:
Tiefsplil-WC, wandhangend weil3, mit Softclose-Scharnier




WC-Spulbetatigungsplatte:
Druckerplatte mit 2 Mengen Spultechnik

5.10 Bad und WC-Armaturen

Waschtisch Bad (Masterbad):
Einhandhebelmischer

Waschtisch Gastebad:
Einhandhebelmischer

Dusche:
Wandarmatur Thermostatmischbatterie mit Duschstange, Set mit Hand- und
Regenbrause

Wanne:
Wandarmatur Einhebelmischbatterie mit Duschbrause

Zur Auswahl stehen 2 Varianten fur die Sanitarobjekte und Armaturen.

5.11 Kiichen

Die Kiche erhalt einen Anschluss fir Kalt- und Warmwasser sowie einen Anschluss
fur einen Geschirrspller. Lage und Ausflhrung entsprechend Kichenplanung
Kaufer.
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6.ELEKTRIK

6.1 Elektroanlage

Die komplette Elektroinstallation einschlief3lich Zahlerschrank wird nach den
Bestimmungen des VDE und des Energieversorgers ausgefuhrt. Fiar den
Fernsehempfang wird eine SAT-Anlage oder ein Kabelanschluss nach
derzeitiger Planung installiert. Die Hauptverteilung des Gebaudes und die
Stromzahler der Wohnungen befinden sich in einem Hausanschlussraum im
Kellergeschoss. Die Unterverteilungen der jeweiligen Wohneinheiten befinden sich
im Regelfall in den Flurbereichen unter Putz oder in Trockenbauwanden

integriert mit Revisionsoéffnungen. Samtliche elektrischen Installationen in
den Wohnbereichen einschliellich Fluren/Diele werden als Unterputz- /
Hohlwandinstallationen hergestellt. In den Raumen im Kellergeschoss erfolgt die
Installation auf Putz in Schutzrohren aus Kunststoff.

6.2 Elektroausstattung

Alle Wohnungen erhalten standardmafig eine Elektrogrundausstattung min. geman
DIN-VDE-Norm 100. Die Beleuchtungskorper sind Sache des Mieters / Kaufers. Die
gesamte  Elektroinstallation entspricht den Vorschriffen des jeweiligen
Energieversorgungsunternehmens und beginnt mit dem Zahler der jeweiligen
Wohnung. Fur alle Nutzungseinheiten erfolgen separate Messungen und
Unterverteilungen. Standardmalig sind Schalter und Steckdosen (z.B. Gira-E2,
Busch-Jaeger Elektro GmbH) vorgesehen. Die Installation der Kabel erfolgt im
Wohnbereich unter Putz / Trockenbauwand, in Kellern und Abstellraumen (KG) als
Aufputz- Variante. Im WE-Keller wird fur die jeweilige Wohneinheit eine zusatzliche
Ladedose fur E-Bikes zur Verfugung gestellt. Ausgenommen sind aus noétigen
Grinden der baulichen Veranderung Keller/Abstellraume in bestehenden Gebauden
im Innenhof.

6.3 Kommunikationsinstallation

Strukturierte, dienstneutrale Verkabelung, je 2 x RJ-45-Anschlisse CAT 7
(Information und Kommunikation luK), ist im Wohnraum und in allen Zimmern (aul3er
Bader, AR und Gaste-WCs), gemall Wohnungsgrundriss, vorgesehen.

6.4 Fernsehanschluss
Jeweils eine Fernsehanschlussdose (Radio-/TV-/Kommunikation RuK) ist in
Wohnraumen vorgesehen.

6.5 AuBenbeleuchtung

Der Hauseingang wird angemessen beleuchtet und dammerungsgesteuert.

Im Aulienbereich der Balkone (Hofseitig), Terrassen (Hofseitig und Dach) und
Hauseingang erfolgt die Montage von Lampen nach Vorgabe des Bautragers/
Elektrounternehmens.
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6.6 Kennzeichnung Rettungswege
Alle ins freie fuhrenden Rettungswege werden It. Brandschutzkonzept
gekennzeichnet.

6.7 Klingel- und Gegensprechanlage

Im Hauseingangsbereich und/oder in der Briefkastenanlage ist ein Klingeltableau mit
Videouberwachung und Gegensprechanlage vorgesehen. Zugehorige
Wohnungsstationen befinden sich in den jeweiligen Wohneinheiten im
Eingangsbereich. Jeder Wohnungseingangstur wird ein Klingeltaster zugeordnet.

Fur die Wohnungen, Apartments und das Treppenhaus sind folgende Ausstattungen
vorgesehen:

6.8 Ausstattung Steckdosen, Schalter, Lichtauslasse

Wohnzimmer 8 1 1
Kochen / Essen 6 1 1
| Kiiche

Anschlisse E-Herd 1x/ Spuler 1x

Anschlisse Umluft 1x/ Kihlschrank 1x

Zimmer / 5 1 1
Schlafen

Diele 1 1 1
Bad 4 2 2 (1x Uber WT)
Gaste WC 1 1 1
Abstellraum / 2 1 1

Vorrat /| Wasche

Anschliisse Waschmaschine 1x
Steckdosen Trockner 1x
Heizpatrone HK 1x
Balkon 1 1 1
(hofseitig),
Terrassen
Treppenhaus bew. gesteuert je 1 auf Etage
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Kochzeile 4 2 1
Anschlisse E-Herd 1x/ Spuler 1x
Anschlisse Umluft 1x/ Kiihlschrank 1x
Wohnen / 6 1 1
Schlafen
Diele / kochen 2 2 2
Bad 2 1 1
Anschlisse Waschmaschine 1x

Heizpatrone HK 1x

Diese Angaben kénnen sich im Verlauf der weiteren Planung und Errichtung des Gebaudes verandern.
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7.Sonstiges

7.1 Versicherungen / Hausverwaltung

Damit die Verwaltung von Anfang an reibungslos klappt und Sie keine wichtigen, organisatorischen
Dinge verpassen, bestellen wir fir Sie eine renommierte Hausverwaltung nach Anlegung der
Wohnungs- und Teileigentumsgrundbticher. Die Kosten fur die Hausverwaltung werden von lhnen als
Eigentiimer getragen. So lauft vom ersten Tag an alles in geordneten Bahnen. Fir die Dauer der
Projektrealisierung, also bis zur Ubergabe der Immobilie an Sie, schlieBen wir fiir Sie kostenlos
Feuerrohbau-, Bauleistungs- und eine Bauherrenhaftpflichtversicherung ab.

7.2 Sonderwiinsche

Gewiinschte Anderungen, wenn technisch mdglich kénnen maximal bis zum Zeitpunkt der
unterzeichneten Ausfiihrungsplanung gegen Aufrechnung von Mehr - oder Minderkosten vereinbart
werden. Ein Anspruch auf Ubernahme von Sonderwiinschen und Gutschriften besteht danach nicht.
Ausgenommen von Anderungswiinschen sind Teile des Gemeinschaftseigentums sowie Bereiche, die
die Fassade des Gebaudes betreffen, dies sind insbesondere die Lage, Grolke, Farbe, Material und
Einteilung von Fenstern, Verschattungslésungen, Lage, GroRe, Farbe, Material von Tlren in
Fassaden oder in allgemeinen Fluren / Treppenhdusern, die Ausbildung von Balkon — und
Loggienbristungen, die Lage von Entwasserungsrohren fur Dach — und Balkonentwasserungen, Lage
und Typ von Auflenbeleuchtungen fir Flure/Terrassen/Loggien/Treppenhdauser/Auflenanlagen. Die
einzelnen Sanitargegenstande / Fliesen / Bodenbeldage & Malerarbeiten kdnnen gutgeschrieben
werden, wenn es nicht zur Ausfihrung aus der Bau - und Leistungsbeschreibung kommt. Der
Estrichaufbau ist auf die vorgegebenen Bodenbelage/Fliesen abgestimmt. Anderungen kénnen zu
Abweichungen flihren und sind dann Sonderwiinsche des Kaufers. Die Ausfiihrung und
Gewabhrleistung unterliegen dann entsprechend dem Kaufer.

7.3 Alilgemeines

Abweichungen sind zuldssig, wenn sie aufgrund behdrdlicher Auflagen rechtlich geboten sind oder
wenn sie sich als technisch notwendig erweisen und dem Erwerber zumutbar sind. Abweichungen
dirfen Gute, Wert und Gebrauchsfahigkeit des Vertragsobjekts nicht mindern. Die Abbildungen im hier
dargestellten Exposé sind als beispielhaft zu verstehen. Abweichungen in der tatsachlichen
Ausfuhrung sind mdglich. Bauausfuhrung und Ausstattung bestimmt sich ausschlieRlich nach der Bau-
und Leistungsbeschreibung. Die in den Planen eingezeichneten Moblierungen, Waschmaschinen und
Kichenspilen dienen lediglich dazu, Raumverhaltnisse und Stellflachen anschaulich zu machen und
gehoren nicht zum Leistungsumfang. Gleiches gilt fir gezeichnete Anschliisse von Strom, Fernwarme
oder Gas und Wasser. Deren Lage kann im Rahmen der Bauausfiihrung geandert werden, ohne dass
der Erwerber hieraus Anspriiche ableiten kann. Abweichungen in den Flachenmalen gegeniiber den
Planungsunterlagen stellen bis zu einer Toleranz von 2 % der ausgewiesenen Wohnflachen keine
mangelhafte Bauausfihrung dar. Die Qualitadtsmerkmale des Gebaudes entsprechen dem normalen
Standard, welchem das Gebaude genigen muss. Die Stellplatze sind nach der Thiringer
Garagenverordnung errichtet, Abweichungen stellen keine mangelnde Ausfiihrung

dar und sind vom Kaufer zu dulden. Normen stellen keine Rechtsverbindlichkeiten dar, sondern haben
lediglich Empfehlungscharakter. Abweichungen von der DIN 18040 sind zulassig insbesondere Entfall
von Begegnungsflachen, Verkleinerung von Bewegungsflachen, Mindest-/Durchgangsbreiten, Turen,
Aufzugsanlagen, Gefélle von Quer- und Langsneigung, Langsgefdlle, Handldufen, Markierungen
Treppen, Hausnummern, Bewegungsradien von Stellplatzen, Schwellenibergangen und Kraftaufwand
fur das Offnen/SchlieRen von Tlren/Fenstern.  Fenster, Rollladen, Balkon-, Loggien- bzw.
Terrassentlren, Wohnungseingangs-, Innentiren und dem Zutrittskontrollsystem sind Bauelemente
welche einer Instandhaltungs- und Wartungspflicht unterliegen. Der Eigentiimer ist verpflichtet (oder
Uber Hausverwaltung) einen Wartungsvertrag mit einem zugelassenen Unternehmen zu schlie3en.
Dieser sollte die Nachjustierung samtlicher Fenster / Tiren / Rollladen und das Fetten der
Kontaktstellen beinhalten. Hierbei kann die Hausverwaltung beratend zur Seite stehen, um evtl. einen
Wartungsvertrag flr das komplette Wohnhaus zu schlieRen. Eine Gewahrleistung kann nur durch
entsprechende Wartungsvertrage gewahrt werden. Bei Zweifeln iber die zu erbringenden Leistungen
geht die Baubeschreibung den Bauplénen vor; im Ubrigen ist der VerauRerer berechtigt, den Inhalt
der Leistungen nach biligem Ermessen zu bestimmen. Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn

abgeschlossen, wird die vorhandene tatsachliche Bauausfiihrung Vertragsbestandteil.
Anderungen bis zur Ausflihrungsplanung bleiben vorbehalten. Jena, 07.09.2023
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Ausstattung Wohneinheiten




BODENBELAG

Variante 1

Bodenbelag Design Vinyl

Project-Floors-floors@home-PW-3910
1219 228 2,0

Abbildung ohne Gewahr



Variante 2

Bodenbelag Design Vinyl

Project-Floors-floors@home-PW-1231
914 102 2,0
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Abbildung ohne Gewahr



Variante 3

Bodenbelag Design Vinyl

Project-Floors-floors@home-PW-3130
1219 183 2,0

Abbildung ohne Gewahr



Boden- & Wandfliese

Variante 1

Bodenfliese Wandfliese

FSZ Alaska anthrazit-fumo WF weild matt
60,4/60,4/0,9 unglasiert 29.8/59,8/1,0




Variante 2

Bodenfliese Wandfliese

FSZ grau WF Orlando grau
60/60/0,85 30/60/0,7



Variante 3

Bodenfliese Wandfliese

FSZ grau-beige WEF Orlando beige
60/60,4/0,85 30/60/0,7



Waschtisch-Anlage

Einhand-Waschtischbatterie derby style Chrom

Dusch-Anlage

Einhand-AP-Badebatterie derby style verchromt mit Brause




ARMATUREN schwarz VARIANTE 2

Im Bad (caste-wc chrom)

| Waschtisch-Anlage

Einhand-Waschtischbatterie derby style

| Dusch-Anlage

Duschsystem derby Thermostat Safe-Tec m. KB 250mm eckig

| Wanne-Anlage

Einhand-AP-Badebatterie derby style schwarz mit Brause

Abbildungen ohne Gewahr



Waschtisch | Doppelwaschtisch

Waschtisch derby 60x48cm | Doppel-M&belwaschtisch derby style 120x48cm

WC Bad und Gaste-WC

derby WC rund spilrandlos | wandhangend weil | mit Softclose-Deckel

WC- Betatigungsplatte

VIGOUR

L1

Betatigungsplatte TEES in weil® mit 2 Mengen Spiltechnik




SANITAROBJEKTE Variante 1
Im Bad bzw. Gaste-WC

| Badewanne

VIGOUR Badewanne Acryl 180x80cm (je nach Bau.-beschaffenheit) weil’
Mit Ab- und Uberlaufgarnitur

| Dusch-Anlage und Handtuchheizkorper

Glastrennwand mit Glastir | Bodeneben min. 90x90 Handtuchheizk&rper
Ausfihrung 1- oder 2-teilig je nach Planung und Bau.-beschaffenheit Grofe je Bau.-beschaffenheit

Abbildungen ohne Gewahr



SANITAROBJEKTE | Variante 2

Im Bad (caste-wc chrom)

| Waschtisch | Doppelwaschtisch

0

Waschtisch derby 60x48cm | Doppel-Mdbelwaschtisch derby style 120x48cm

| WC Bad und Gaste-WC

derby WC rund spillrandlos | wandhangend weif3 | mit Softclose-Deckel

| WC- Betatigungsplatte

Betatigungsplatte TEES in weild mit 2 Mengen Splltechnik



SANITAROBJEKTE | Variante 2

Im Bad (caste-wc chrom)

| Badewanne

bl

VIGOUR Badewanne Acryl 180x80cm (je nach Bau.-beschaffenheit) weif}
Mit Ab- und Uberlaufgarnitur

| Dusch-Anlage und Handtuchheizkorper

WL

-
Glastrennwand mit Glastiir | Bodeneben min. 90x90 Handtuchheizkorper
Ausfihrung 1- oder 2-teilig je nach Planung und GroRe je Bau.-beschaffenheit

Bau.-beschaffenheit

Abbildungen ohne Gewahr
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