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Exklusive Bungalow Residenz mit Pool in
idyllischer Lage in Siegsdorf

Heutauer StraRe 19d + e
83313 Siegsdorf
Deutschland
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Kategorie
Preis

Kauferprovision

Haustyp
Zimmer
Wohnflache ca.

Grundstticksflache ca.

Stellplatztyp

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Objektzustand

Qualitat der Ausstattung
Verfligbar ab

Bodenbelag

Gaste-WC
Einbauktiche
Balkon / Terrasse

Garten / -mitbenutzung
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Daten im Uberblick

Kauf - Haus
1.499.999 €

3,57 %

Bungalow
5
220 m?

8.338 m”

Carport, AuBBenstellplatz
3

2

neuwertig

luxurids

sofort

Fliesen

Ja
Ja
Ja

Ja
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CHIE[MSEE
Abstellraum Ja
Kamin Ja
Pool Ja
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Baujahr ca. 2022
Baujahr Anlagentechnik 2022
Heizungsart Gas-Heizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Energieausweistyp

Endenergiebedarf

Energieeffizienzklasse

Energieverbrauch flir Warmwasser enthalten
Energieausweis: Ausstellungsdatum

Energieausweis: gliltig bis

Mayer Business Group GmbH

Bedarfsausweis
170,10 kWh/(m?*a)
F

Ja

23.06.2022

22.06.2032
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Provisionshinweis

3,57 % Provision (inkl. Mwst.) jeweils fiir Verkdufer und Kaufer, fallig mit notariellem Kaufvertrag.

Beschreibung

Exklusive Zweier Bungalow-Residenz in idyllischer Lage - Zwei Einheiten mit Pool auf grof3zligigem
Grundsttick im Chiemgau

Diese aulRergewohnliche Bungalow-Anlage vereint modernen Wohnkomfort mit alpinem Charme
und liegt in absolut ruhiger, uneinsehbarer Lage im idyllischen Siegsdorfer Ortsteil Heutau -
eingebettet in die weitlaufige Naturkulisse des Chiemgaus. Die Immobilie, bestehend aus zwei
freistehenden Bungalows auf einem beeindruckenden, ca. 9.557 m? groRen Grundstiick, wurde erst
2023 errichtet und prasentiert sich in neuwertigem Zustand.

Mit einer kombinierten Wohnflache von ca. 220 m?, drei stilvoll gestalteten Schlafzimmern, zwei
eleganten Badern sowie zwei separaten WC's bietet dieses Objekt vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
- ob als grof3zligiges Familiendomizil, als Mehrgenerationenlésung oder zur Kombination von
Wohnen und Arbeiten. Die beiden Gebdude haben eine separate Heizung und kénnen problemlos
unabhangig voneinander betrieben werden. Ein Bungalow verfiigt Gber eine Gas-Heizung, das andere

Uber eine moderne Warmepumpe.

Ein besonderes optisches Highlight bildet der geschmackvoll iberdachte Freisitz - ein Ort der
Entspannung und Geselligkeit, der sich harmonisch in das naturnahe Ambiente einfligt. Der
angrenzende Pool ergianzt das Lebensgefiihl von Ruhe und Erholung und macht den AufRenbereich

zur privaten Wohlftihloase.

Im Inneren Uiberzeugt vor allem einer der beiden Bungalows durch duf3erst gehobene Ausstattung:
Eine moderne Einbauktliche und ein stilvoll integrierter Kamin sorgen fiir ein wohnliches Ambiente
mit besonderem Charakter. Die durchdachte Raumaufteilung wird durch zahlreiche doppelfliigelige
Fenster erganzt, die eine angenehme Lichtdurchflutung gewahrleisten und reizvolle Ausblicke auf das

umliegende Griin eréffnen.
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Diese besondere Immobilie eignet sich ideal fir Menschen mit einem hohen Anspruch an
Privatsphare, Stil und Naturverbundenheit. Die Kombination aus hochwertiger Bauweise,
architektonischer Klarheit und der traumhaften Lage im Herzen des Chiemgaus macht dieses

Anwesen zu einem echten Juwel.

Ausstattung

Zweier Bungalow-Residenz

- Pool

- Carport

- Freizeitflache (kein Bebauungsland)

Bungalow-Haus 1:

- Ankleide

- Wohn-/Essbereich mit EBK

- Gaste WC

- grof3ztigiger Flur

- Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide sowie Badezimmer

- eigene Gas-Heizung

Bungalow-Haus 2:

EG:

- Wohn-/Essbereich

- Gaste WC

OG:

- grof3zligiger Schlafbereich
- Badezimmer

- Heizung: moderne Warmepumpe

Mayer Business Group GmbH
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Lage

Inmitten der beeindruckenden Voralpenlandschaft, im malerischen Ortsteil Heutau der Chiemgau-
Gemeinde Siegsdorf, prasentiert sich diese exklusive Bungalow-Residenz als echtes Refugium fir
Naturliebhaber, Ruhesuchende. Die absolut ruhige, sonnige und uneinsehbare Lage auf einem
grof3ztigigen Grundstlick garantiert Privatsphare pur - eingebettet in eine idyllische Kulisse aus

Waildern, Wiesen und sanften Higeln.

Die Umgebung zahlt zu den reizvollsten Landschaftsraumen Oberbayerns. Direkt vor der Haustur
beginnen Wander- und Radwege, im Winter laden Langlaufloipen zur Bewegung in frischer Bergluft
ein. Der nahegelegene Chiemsee - das ,bayerische Meer” - eroffnet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten
wie Segeln, Schwimmen, Angeln und Stand-up-Paddling. Auch mehrere Golfplatze sowie Reitanlagen

und attraktive Skigebiete sind in kurzer Zeit erreichbar.

Siegsdorf selbst Giberzeugt durch seinen gewachsenen, traditionsbewussten Charakter. Regionale
Feste, eine lebendige Dorfgemeinschaft und authentische bayerische Gastronomie verleihen dem Ort
eine besondere Lebensqualitat. Die Infrastruktur ist hervorragend: Im nahen Zentrum sowie in der
nur etwa zehn Minuten entfernten Stadt Traunstein finden sich alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs - von Supermarkten tiber Apotheken bis hin zu weiterfiihrenden Schulen und medizinischer

Versorgung.

Trotz der naturnahen Lage ist die Verkehrsanbindung duBerst komfortabel. Die Autobahn A8
(Minchen-Salzburg) erreicht man in wenigen Minuten, beide Stadte liegen jeweils rund eine Stunde
entfernt. Auch der Bahnhof in Siegsdorf mit Anschluss an das regionale und tiberregionale Bahnnetz

sorgt fir Flexibilitat - sei es flir Pendler, Gaste oder Wochenendausflige.
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Sonstiges

Angaben- und Haftungsvorbehalt:

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen im Prospekt sind mit Sorgfalt zusammengestellt
worden.

Eine Haftung daflir kann nicht ibernommen werden. Die Angaben in m? sind ca. und kénnen
geringflgig abweichen. Mit dem Abschluss des Kaufvertrages und evtl. Leistungsvertrage erklart sich
der Erwerber ausdrticklich mit dieser Beschrankung der Prospektverantwortung einverstanden.

Die Grundrisse und Ansichten sind schematisch, dienen nur der Orientierung und sind auch zur
Malentnahme nicht geeignet. Das etwaig eingezeichnete Mobiliar sowie die sanitaren
Einrichtungsgegenstande, sofern nicht ausdriicklich in den Beschreibungen genannt, stellen
Einrichtungsvorschlage dar und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Von diesem Prospekt abweichende Angaben, Aussagen oder Zusagen bedrfen der ausdriicklichen
schriftlichen Zustimmung des Prospektherausgebers. Mit dem Vertrieb und der Vermittlung der
Objekte befasste Personen und Gesellschaften, diirfen nur Angaben machen, die dem Prospektinhalt
entsprechen. Besondere Absprachen, Anderungen, Ergdnzungen und Sonderwiinsche bzw.

Zusatzleistungen bedirfen der schriftlichen Vereinbarung mit dem Prospektherausgeber.

Widerrufsbelehrung

Aufgrund gesetzlicher Vorgaben miissen wir Sie tGber Ihr nachfolgendes Widerrufsrecht belehren und
Ilhnen ein Muster-Widerrufsformular zur Verfligung stellen.

Durch die Zusendung unserer Angebote sowie durch die Besichtigung der Objekte mit uns entstehen
Ihnen keine Kosten.

Nur wenn es zum Abschluss eines notariellen Kaufvertrags einer von uns nachgewiesenen bzw.
vermittelten Immobilie kommt, entsteht ein Provisionsanspruch unsererseits an Sie.

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Mayer Business Group GmbH Seite 7



T ——

CHIEMISEE

——IMMOBILIEN

Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses und des Zugangs dieser

Belehrung in Textform.

Um lIhr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie die Mayer-Business-Group GmbH, Hauptstra3e 12,
83339 Chieming (Tel: 08664 / 928 12 0 Fax: 08664 928 12 -20, Email: office@mayer-business-
group.com) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-
Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Sie kénnen daflir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Giber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir [hnen alle eventuell erhaltenen Zahlungen, die wir
von lhnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart.

In keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Ja, ich habe die Widerrufsbelehrung, die Widerrufsfolgen und das Muster-Widerrufsformular gelesen

und zur Kenntnis genommen.

Ort, Datum Unterschrift des/der Auftraggeber

Aufgrund gesetzlicher Vorgaben dirfen wir nur dann sofort fiir Sie tatig werden, wenn Sie

nachfolgendes ausdricklich bestatigen:
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Ja, ich wiinsche ein sofortiges Tatigwerden des Maklers in Kenntnis der Tatsache, dass ich dann mein
Widerrufsrecht verliere und als Wertersatz bei erfolgreicher Maklertatigkeit eine Provision in H6he
von 3,57 (inkl. 19% MwSt.) an Mayer-Business-Group GmbH zu leisten habe.

Ort, Datum Unterschrift des/der Auftraggeber

Widerrufsformular

An

Mayer-Business-Group GmbH

HauptstralBe 12

83339 Chieming

(Fax: 08664 / 928 12 0 Email: office@mayer-business-group.com)

Hiermit widerrufen ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tiber den Nachweis und/oder
die Vermittlung

des Objekts

Name des/der Auftraggeber

Anschrift des/der Auftraggeber

Ort, Datum Unterschrift des/der Auftraggeber

Mayer Business Group GmbH Seite 9
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AuRenansicht

AuRenansicht
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AuRenansicht

Einbaukliche (B1)
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Wohnbereich (B1)
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Wohn-/Essbereich (B1)
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IMG_5138

Badezimmer (B1)
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7 Flur (B1) ‘
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Schlafzimmer (B1)

(L BARS

Wohnbereich (B2)
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Schlafzimmer (B2)

Badezimmer (B2)
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Vogelperspektive

1) Bungalow 1
2) Bungalow 2
3) Freisitz

4) Carport

5) Pool

Ubersichtskarte

Mayer Business Group GmbH Seite 17
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QR-Code
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Grundriss Bungalow 1

SCHLAFZIMMER

KUCHE,ESSZIMMER, WOHNZIMMER
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Grundriss Bungalow 2 EG
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Grundriss Bungalow 2 OG

FAMILIENZIMMER
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lhr Ansprechpartner
CHIEMSEE IMMOBILIEN
Mayer Business Group GmbH
Hauptstr. 12
83339 Chieming
Telefon: +49 (0) 8664 928 120
Homepage: https://www.chiemsee-immobilien.com

E-Mail: info@chiemsee-immobilien.com
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