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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

WA

MI

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

z.B. 0,40

z.B. |

Fmax=1200 m?

Grundflachenzahl (GRZ)

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

MaximalgrundstiicksgroRe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

B\

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

z.B. FH=9,5m max. Firsthéhe (s. textl. Fests. 1.8)

z.B. TH=4,5m max. Traufhdhe (s. textl. Fests. 1.8)

4. Sonstige Planzeichen

1
LIJ

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hohenlinie

Textliche Festsetzungen

1.Bauliche Nutzung

1.1 In den Mischgebieten sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht

zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Mischgebiet 1 dirfen Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geladndeoberflache die festgesetzte GRZ
bis 0,8 liberschreiten. Im MI2- und im WA3-Gebiet ist dieselbe Uberschreitung bis zur GRZ von
0,525 zulassig.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die Zahl der =zuldssigen Wohnungen in Wohngebduden ist in Abhangigkeit der
Grundstlicksgrofle beschrankt:

MI1-Gebiet: je 150 m? hochstens eine Wohnung.
MI2-Gebiet: je 200 m? hdchstens eine Wohnung.
WA1-Gebiet je 400 m? hdchstens eine Wohnung.
WA2-Gebiet je 500 m? hochstens eine Wohnung.
WAS3-Gebiet je 200 m? hochstens eine Wohnung.

In den WA1- und WA2-Gebieten kann ausnahmsweise eine weitere Wohnung in Wohngebauden
zugelassen werden, wenn sie nicht groRer als 2/3 der Hauptwohnung ist und zusatzlich im
WA1-Gebiet 200 m? und im WA2-Gebiet 250 m? Grundstlicksflache zur Verfiigung stehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 und § 31 Abs. 1 BauGB)

AuRerhalb der im Blockinnenbereich gelegenen Baugrenze sind Anlagen gemaf § 19 (4) Satz 1
BauNVO (Nebengebaude, Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten) nicht zulassig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Notwendige Zufahrten zur ErschlieBung von rickwartigen Grundstliicken oder rickwartig
gelegenen Gebauden sind in einer Lange von maximal 40 m und einer Breite von hdchstens
3,50 m nicht auf die zuladssige Grundflache anzurechnen.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OK EGFF) darf héchstens 0,3 m lber dem
natlrlichen Gelande liegen. Die Gebaudeecke, bei der das Gelande am hdéchsten ist, ist der
Bezugspunkt. Die Hohe des natlrlichen Gelandes wird durch die HOéhenlinien im Plan definiert.
Gdf. ist zwischen den Hohenlinien zu interpolieren.

Die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches, der von der Oberkante des
Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OK EGFF) gemessen wird. Die Traufhdhe bezieht sich ebenfalls
auf die OK EGFF. Der obere Bezugspunkt ergibt sich aus dem Schnitt der AuRenhaut der
Dachflache mit der Aullenwand des Gebaudes.

(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Griinordnung

Je Neubau oder Anbau eines Gebaudes Uber 36 m? ist ein heimischer standortgerechter 3 x
verschulter Laubbaum (StU 14 - 16 cm) gemal Pflanzliste oder alternativ ein hochstammiger
Obstbaum (Mindestqualitadt StU 10 - 12 cm) neu zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang ist Ersatz zu schaffen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 u. 20 BauGB)

Pflanzliste

e Baum-Hasel - Corylus colurna
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Winter-Linde - Tilia cordata
Rotblihende Kastanie - Aesculus x carnea
Rotbuche - Fagus sylvatica,
Stieleiche - Quercus robur,
Sandbirke - Betula pendula,
Feldahorn - Acer campestre,
Traubenkirsche - Prunus padus,
Eberesche - Sorbus aucuparia.

Oberflachenentwéasserung

Das Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstick zu versickern. Das anfallende
Oberflachenwasser der Stellplatze und Zufahrten ist Uber die belebte Bodenzone zu versickern
(Mulden- oder Flachenversickerung). Der Einsatz von Sickerschachten oder Rigolen ist nur fur
die Versickerung des Dachflachenwassers zuldssig. Sollte das vollstandige Versickern des
anfallenden Oberflaichenwassers nachweislich (keine versickerungsfahigen Bdéden, geringer
Grundwasserflurabstand) nicht mdglich sein, kann bei der Gemeinde Adendorf der Anschluss an
den Regenwasserkanal beantragt werden.

(§ 9 Abs.1 Nr. 16 u. 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift

§ 1 Dacher
(1) Hauptgebaude sind mit geneigten Dachflachen zwischen 15° und 48° herzustellen.
(2) Bei geneigten Dachern sind nur Dachpfannen mit den Farbténen rot - rotbraun und anthrazit

(Rottdne RAL Nr. 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche, Anthrazittbne RAL Nr.
7015, 7016 oder ahnliche) zulassig. Die geneigten Dachflachen dirfen nur mit einem Material
gedeckt werden. Glanzende Pfannen (glasiert oder engobiert) sind nicht zulassig. Grindacher
sowie Solar- und Photovoltaikanlagen sind zusatzlich allgemein zulassig. Wintergarten sind von
den Vorgaben ausgenommen.

Werbeanlagen in den WA-Gebieten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistungserbringung zuldssig. Es sind Werbeanlagen
bis zu einer GréRe von max. 0,25 gm zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

Stellplatze

Auf jedem Baugrundstick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze anzulegen.
Abweichend davon ist fiir Wohnungen bis zu einer GréRe von 50 m? nur ein Stellplatz anzulegen.

Gestaltung der Vorgarten, Einfriedungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig.
Zaune oder flachenhafte Teile von Zaunen aus Kunststoff sind unzulassig.

Ausnahmen / Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung sind zuldssig, wenn die stadtebaulichen,
baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
(§ 66 (5) NBauO)

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgefiihrten 6rtlichen Bauvorschriften
zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017,
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017,
— Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990,
— Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
— Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012
in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Archéaologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass § 14 NDSchG zu beachten ist. Wer Sachen oder Spuren
findet, bei denen es sich um Kulturdenkmale (Bodenfunde) handeln kénnte, hat dies unverziglich
einer Denkmalbehdérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege (§ 22) anzuzeigen. Die zustandige staatliche Denkmalbehérde und ihre
Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen MaRnahmen zur
Klarung der Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodenfunde durchzufihren.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 u. 8 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Adendorf
diesen Bebauungsplan Nr. 40 ,Sidlich Sandweg“ mit ortlicher Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Adendorf, den 07.05.2021

gez. Maack (Siegel)
Birgermeister Siegel
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 24.09.2012 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 40 ,Sudlich Sandweg® mit ortlicher Bauvorschrift
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.05.2013 ortstblich
bekannt gemacht.

Adendorf, den 07.05.2021 gez. Maack
Blrgermeister

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Adendorf, Flur 8, MaRRstab 1 : 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 14.10.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Lineburg, den 28.04.2021
gez. Mellentin

OBVI Mellentin

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40 ,Sudlich Sandweg“ mit 6rtlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von

Planungsbiiro

SchillerstraBie 15
\ 21335 Liineburg
. Tel. 041 31/221949-0
Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWww.patt-plan.de

Lineburg, den 19.03.2021 gez. F. Patt
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung
am 08.10.2020 dem Entwurf Bebauungsplan Nr. 40 ,Sudlich Sandweg“ mit ortlicher Bauvorschrift und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40 ,Sudlich Sandweg® mit drtlicher Bauvorschrift und Begrindung
hat vom 06.11.2020 bis 07.12.2020 6ffentlich ausgelegen.

Adendorf, den 07.05.2021 gez. Maack
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in seiner Sitzung
am 18.03.2021 den Bebauungsplan Nr. 40 ,Sudlich Sandweg“ mit értlicher Bauvorschrift als Satzung
(§ 10 BauGB) beschlossen und die zugehdérige Begriindung beschlossen.

Adendorf, den 07.05.2021 gez. Maack
Blrgermeister

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Sudlich Sandweg“ mit értlicher Bauvorschrift, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der &rtlichen Bauvorschrift wird hiermit
ausgefertigt.

Adendorf, den 07.05.2021 gez. Maack
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Sudlich Sandweg“ mit ortlicher Bauvorschrift wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am 17.05.2021 im Amtsblatt Nr. 05/2021 fur den Landkreis Lineburg bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
Nr. 40 ,Sudlich Sandweg® mit drtlicher Bauvorschrift wurde damit am 17.05.2021 rechtsverbindlich.

Adendorf, den 18.05.2021 gez. Maack
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Sudlich Sandweg® mit ortlicher
Bauvorschrift sind Verletzungen von Vorschriften gemal § 215 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplans Nr. 40 ,Sudlich Sandweg® mit értlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Adendorf, den.............
Blrgermeister
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