ENERGIEAUSWEIS «vorsoe

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18, November 2013

Giilti bis: 14.02.202 Registriemummer 2 _ SH-2019-002536215 1
|
Gebéude
Gebéudétyp‘ Mehrfamilienhaus
. Adresse Johannesstr. 37, Gartnerstr. 91-93a, 25335 Elmshom
Gebaudeteil Gesamtes Gebéude
Baujahr Gebaude * 1992

Baujahr Warmeerzeuger >*| | 1992

Anzahl Wohnungen 38

Gebaudenutzflache (A,) 3.518,4m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager|flr

Heizung und Wannwassenl’ GRS E

Erneuerbare Energien Art:  Keine Verwendung:

Art der Luﬂungl Kihlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
O Schachtitftung O Luftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung [0 Neubau 0O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises ‘ X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den A ]|gaben tber die energetische Qualitit des Gebéaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die enéﬁgetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wohnflachenangaben ud;?rscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermégli-

chen (Erlduterungen -sielje‘ Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis ‘wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die lErgebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig. \ '

X Der Energieausweis Mwurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Dié Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller
|
O Dem Energieausweis sil?rd zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

1

i _
Hinweise zur Verwi |ndung des Energieausweises

Der Energieausweis die'bt lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude pder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergi;ejich von Gebauden zu erméglichen.

|
Aussteller: ' ;
Immobilien EnergieCheck \ r
Mathias Gadzinski, staatl. gepr. Techniker ) §
Heidmihlenweg 115 : g’ -
25336 Elmshom 15.02.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten ErﬁE;V. gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einz n. * Mehrfachangaben moglich 4 . bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

I
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ENERGIEAUSWEIS e

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebediarf des Gebéudes Registriernummer *  SH-201 9-002536215 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)
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Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die _g?"g Q’g‘”

ErsatzmaRnahme nach § 7 itz 1 Nummer 2

EEWéErmeG erfiilit. [ 7

[J Die nach § 7 Absaiz 1 Nummilz EEWarmeG
verscharften Anforderungswe | der EnEV sind
eingehalten.

D Dis In Verbiridung 11t § & EEMAGemes um o Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung Kisst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschérfier Anforderungswert ‘ nissen fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierier Randbedingungen

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den fatsichlichen .

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische

Verschérfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitst der Werte nach der EnEV pro ,Quadraﬂneier Gebaudenutzfliche (A, die im

Gebéudehiille H,' WIm?K) Aligemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebéudes.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises * siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei isierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau

¢ nur bei Neubau im Fall der A ndung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWimeG ? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

|
Hattgenroth Software, HS Vierbrauchspass 3.3.40




ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 16 ff. En

Erfasster EnergievgrbrTuch des Geb&udes

Energiever;brauch

rgieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Endenergieverbrauh dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobi

Registriernummer °

18. November 2013

SH-2019-002536215 3

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes

904  KWh/(m*-a)
|C | o | & | Fr D
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994  KWh/(mv-a)

Prinﬁrenergie\ierh'a_uch dieses Gebidudes

90,4 KWh/(m?-a)

Verbrauchserfassu g - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- ’ Anteil (i N -
i 3 E Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Gl e wr W"’[:m]‘“‘se’ k] faktor
01.01.2016 31.12.2018 Erdgas E 1,10 894853 211104 683749 1,09
Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum wlerfahren

Das Verfahren zur Emmittlung
spezifische Werle pro Quad
Wohnfliche des Gebiudes.
Witterungseinflusses und sich #n

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 de
* gegebenenfalls auch Leerstan |

Hattgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.40 |
|

Energieausweises

Die modellhaft ermittelien Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warnmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwirme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier nommalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieveibrauch als bei vergleichbaren Gebzuden mit
Kesselheizung zu erwarlen ist.

des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werle der Skala sind

fer Gebdudenutzfldche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen griBer ist als die
r tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
lemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

* siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
schidge, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Berechnungsunterlagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
geméRB Energieeinsparverordnung (EnEV)
( Ubersicht Eingabedaten
Objekt
Gebdudetyp: | Mehrfamilienhaus
Strale: i Johannesstr. 37, Gartnerstr. 91-93a
PLZ / Ort: e 25335 Elmshorn
Gebéudeteil: Gesamtes Gebaude
Nutzflache: 3518,40 m?
Anzahl Wohneinheiten: 38
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,80 kWh / kWh H,
Abrechnungs- ITbrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H, kKWh kWh % kWh %
01.01.2016 | 31.12.2016 336650 303288 232920 | 76,8 70368 23,2
01.01.2017 | B1.12.2017 335088 301881 231513 76,7 70368 23,3
01.01.2018 | B1.12.2018 321549 289684 219316 75,7 70368 24,3
Klimakorrektur ‘
|
basierend auf onﬁenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 25335 X
Orte: Altenmoor, Bokholt-Hanredder, Elmshorn, Neuendorf, Raa-
Besenbek
Leerstidnde
- keine - g
[ Ergebnisse
Energieverbrauch‘skInnwert
|
Abrechnungszeitraum: 01.01.2016 - 31.12.2018
Kennwert: [l - 90,4 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.40

Gebaude: Johannesstr. 37, Garinerstr. 91-93a, 25335 Emshom




gemaR den §§ 16 ff. En
|

IEAUSWEIS  wonmgesuce

rgieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des AuTstellers Registriernummer * SH-2019-002536215 4
: | RS e
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modemisierung
MaBRnahmen zur kostengurﬂsﬁgen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich
Empfohlene ModemisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
; : geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzt Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | 9oSCRZE | eingesparte
mit gréRerer maRk- tionszeit’ Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Forde Fur die energetische Sanierung hat O [
rinformationen | die Bundesregierung attraktive

Férderprogramme aufgelegt. So kann
eine energetische Sanierung mit
einem Zuschuss in Hohe 10% fir
DammmaRnahmen und 15% fur den
Heizungstausch und
Dammmagnahmen gezahlt werden
(max. € 5.000,- pro WE). Oder,
alternativ einem giinstigen Darlehen
gefordert werden. Der Zinssatz
betragt zur Zeit 0,75%. Die
Darlehensumme € 50.000,- pro
Wohneinheit. Bei Sanierung zu einem
KfW-Effizienzhaus sogar € 100.000,-
pro Wohneinheit! Zusétzlich wird ein
Tilgungszuschuss in Hohe von

X weitere Empfehlungen aéf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modemisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhditlich bei/unter:
f

Immobilien EnergieCheck, Mathias Gadzinski, staatl. gepr. Techniker

Heidmihlenweg 115, 25336 Elmshorn

|
Ergénzende Erlﬁute#ungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.40

? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS oo

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

|

Empfehlungen des Au

Registriernummer *

SH-2019-002536215

|
Empfehlungen zur #ostengﬁnstigen Modemisierung - Fortsetzung -

4

Empfohlene Modemisi

himen

Bau- oder

Nr. Anlagenteile

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang
mit gréRerer
Modernisierung

als

Einzel-

maf-

nahme

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

mindestens 7,5% fir
DammmaBnahmen und 12,5% fur
den Heizungstausch und
DéammmaRnahmen gewshrt. (Stand
12/2018). Die Antrdge missen vor
Beginn gestellt werden. Bitte
sprechen Sie mich gerne an.

2 Warmeerzeugung |

Einbau eines Gas-Brennwert-Kessels.
Diese Heizungstechnik nutzt die im
Abgas enthaltene Warme aus.
Dadurch wird die Effizienz im
Gegensatz zu normalen
Heizungssystemen erhéht. AuRerdem
kann sich eine Brennwertheizung
leistungsméaRig der Wéarmeabnahme
anpassen, was die Effizienz zusétzlich
erhoht.

3 Hydraulischer
Abgleich

Bei Neueinbau einer Heizungsanlage
muss diese hydraulisch abgeglichen
werden, um einen optimalen
Brennwerteffekt zu erzielen. Dafiir
sind unter Umsténden neue
Thermostatventile oder neue
Heizkreisverteiler bei
FuRbodenheizung nétig. Diese
Maflnahme ist im Zusammenhang mit
dem Einbau einer Brennwertheizung
ebenfalls Giber die KW farderfahig.

Hinweis: :
Sie sind kurz gt
|

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 de*

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.40

Modemisierunise

Energieausweises

mpfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
fasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

* siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erlduterungen

Bei Wohngebauden, die zu|einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebadudeteil* deut-
lich gemacht. ‘

E Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite2 | |
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den EndenergiI bedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelf. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litét des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen |erlauben die angegebenen \Werte
keine Rickschliusse auf deiF tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils|eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO”Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H[|). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat jaller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes. '

(
Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gib% die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksightigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit dig standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf un: die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. EIn kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit gine hohe Energieeffizienz.
|

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

i HSV 3.3.4()V |

Angaben zum EEWdnmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volisténdig durch Maknahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullung durch die Ersatzma®nahme und
der Einhaltung der fiir das Geb#ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Ende ie —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebédude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&4udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

i ieverbrauch —
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primadrener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pfiic ben fiir immobilienanzei — Seite2und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

—Seite 2 und
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




