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A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

-,

Allgemeines Wohngebiet gemaff § 4 BaulNVO
Dorfgebiet gemafs § 5 Baunutzungsverordnung
11 zweli Vollgeschosse als Héchstgrenze zuléassig
ZS nur Einzelhauser zuléssig

/o\ nur Doppelhduser zulassig

éﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

mememne  Baugrenze

_ Strafenverkehrsflachen

Straffenbegrenzungslinie

v Grundstluckseinfahrt

Verkehrsgrunflachen offentlich

. Anpflanzen von Baumen (vgl. Ziff. C 8)
553 Umgrenzung von Flachen fir Garagen

s wemm mmwm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

—8-8® 8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsart
e——————$ “Pirgtrichtiung awingend
é——~i———9 Firstrichtung wahlweise zwingend

L8} Mafizahl in Metern (z.B. 5,0 m)

un private Verkehrsflache

| 71 Sichtdreieck (z.B.50mx 3m)

bestehende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenzen

————— geplante Grundsticksteilungen

[12] Parzellennummer (z.B. 12)
474 Flursticksnummer (z.B. 474)

'Bas Londratsamt Traunstein bestatigl,

doli dizeer Bebsauungsplan nemib § 10
hiss. 3 Bausd in iraff gesetzt werden
kaania.

Traugstein,den 2 7. Sep. 2001
l. ;

w

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist als Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 Baunutzungsverord-
nung und als Dorfgebiet im Sinne von § 5 BauNVO festgesetzt.

- M der baulichen Nutzung: Das MaR der baulichen Nutzung ist durch
die Grundfléche und die Geschofflache als Hochstgrenze festgesetzt:

Grundfléche GeschoffRfléche
Einzelhaus max., 135,0 m® max. 270,0 m’
Doppelhaushéalfte max. 85,0 m’ max. 170,0 o’

Die Flachen von Aufenthaltsriumen in Nicht-Vellgeschossen sind ent-
sprechend § 20 Abs. 2 Satz 2 BauNVO der Geschoffliche zuzurechnen.

3. Dachgestaltung: Satteldach 18-24° Daclineigung, Dachdeckung aus
kleinformatigem Eindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe.
Vordach: Ortgang mind. 1,20 m, Traufe mind. 1,00 m. Dachgauben sind
nicht zulassig. Windladen sind in Holz auszufihren.

Je Einzelhaus ist ein Quergiebel zulé&ssig, dessen Breite max. 1/3
der Gebaudelénge betragen darf; die Dachneigung des Quergiebels
darf max. 5° steiler sein als die des Hauptdaches; der Quergiebel
igt aus der Traufe des Hauptdaches zu entwickeln und ist héhenmifig
deutlich vom Hauptfirst abzusetzen.

4. Seitliche W >he :

Fir Einzel- oder Doppelhauser max. 6,50 m seitliche Wandhohe.

Als seitliche Wandhoéhe gilt das MaR von der natlrlichen oder fest-
gelegten Gelandeoberkante bis zum Einschnitt von AuRenkante Umfas-
sungsmauerwerk in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

5. Garagen: Innerhalb der fur Einzelhauser festgesetzten, offenen Bau-
grenzen (Parz.-Nr. 1-7) darf je Einzelhaus ein Garagengebiude
errichtet werden; das Garagengebidude ist giebelstandig am Haupt-
gebaude zu errichten, Grabendachsituationen durch traufseitigen
Anbau sind unzuldssig.

Fir die Doppelhausparzellem (Nr. 8-17) bzw. die Einzel-/Doppelhaus-
parzellen (Nr. 18-19) sind die Garagengebadude durch Planzeichen
lagemaffig fixiert.

Gestaltung aller Garagengebdude: Grundfliche max. 45,0 m® bei einer
Seitenlange von max. 7,00 m; seitliche Wandhdhe max. 3,00 m;
Satteldacher mit einer Neigung von 18-24°, Dachdeckung aus klein-
formatigem Dacheindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe.
Garagen dirfen nicht aufgestockt und nicht zu Wohnzwecken ausgebaut
werden. Der Stauraum zwischen Garageneinfahrt und Strafenbegren-
zungslinie muft mindestens 5,00 m in der Tiefe betragen; sollte
dieser Stauraum unterschritten werden, so mufd das jeweilige
Garagentor mittels Fernbedienung vom Fahrzeug aus zu &ffnen sein.

6. Einfriedungen: Zuldssig sind nur HolzzAune mit einer HOhe von max.
1,00 m Uber Strafen- oder Gelandecberkante, Oberflachen mit braunem
Holzimpragnierungsmittel chne deckenden Anstrich zulassig.
Betonsockel o.&. sind unzul dssig. Tore in Einfriedungen, durch die
Garagen oder Stellplatze flr Kraftfahrzeuge zu erreichen sind,
missen von der Strafenbegrenzungslinie mind. 5,00 m entfernt sein.
Der Platz zwischen der &ffentlichen Verkehrsanlage und dem zurlick-
gesetzten Tor dient der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im
Einfahrtsbereich und darf nicht durch Ketten oder andere Ein-
richtungen abgesperrt werden. Tiliren und Tore diirfen nicht in den
Lichtraum von &ffentlichen Verkehrsanlagen aufschlagen.
Einfriedungen sind mind. 0,50 m von der Strafenbegrenzungslinie
zurtickzusetzen. ‘

7. Bauart der Geb#ude: Als Gebdaudeform ist ein klarer, ruhiger, recht-
eckiger Baukdrper vorzusehen. Das Seitenverhdltnis der Baukdrper
ist mit mind. 4:5 festgesetzt, wobei der First jeweils parallel zur
Langsseite des Gebludes anzuordnen ist. Die Tiir- und Fensterdffnun-
gen missen in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Wandfl&che stehen,
die Wandfldche muf dabei erkennbar liberwiegen. Grundsidtzlich sind
nur klare stehende Offnungsformate zu wéhlen, gréfere Offnungs-
flachen sind dementsprechend symmetrisch zu unterteilen.

Eine diesem Erscheinungsbilid widersprechende Gliederung sowie
Pfeiler, Mauerscheiben und unbegriindete und stérende Fassaden- und
Bauelemente sind unzul&ssig. Die Fassaden sind zu verputzen, der
Auffenputz ist in einer flachigen ortsiliblichen Art auszufihren. In
den Obergeschossen sind Hol zverkleidungen aus heimischen Hélzern
ohne deckenden Anstrich zuldssig. Doppelhaushilften sind hinsicht-
lich der seitlichen Wandhéhe, Dachneigung, Dacheindeckung und
Fassadengestaltung (Material, Struktur, Farbe) einander anzupassen.
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a) Private Grundstiicksbereiche: Pro angefangener 250,0 m’ Grund-

stlicksflache ist ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum gemaf

nachfolgender Artenliste zu pflanzen.

b) Offentliche Griinflachen: Die durch Planzeichen festgesetzten

Pflanzgebote der &ffentlichen Verkehrsgriinfléichen sind mit hoch-

stammigen Laubbdumen der nachfolgenden Artenliste vorzunehmen.

Als Pflanzflachen fir die einzelnen Baumpflanzgebote in den

Strafenverkehrsfllchen sind Baumhalbscheiben im Halbmesser von

mind. 2,00 m, fir den Baum in der Wendeanlage eine Baumvollscheibe

im Durchmesser von 4,00 m vorzusehen.

Artenliste: (Hochstamme 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm)
Acer pseudoplatanus/Bergahorn Acer platanoides/Spitzahorn
Tilia cordata/Winterlinde Tilia platiahyllos/Sommerlinde
Quercus robur/Stieleiche Sorbus aucuparia/Eberesche
robuste, heimische Obstbaumsorten.

FOr die Pflanzung von Strauchern gind ausschlieRlich standort-

heimische Gehélze zu verwenden. Schnitthecken (wie z.B. Thujen,

Liguster, Hainbuche) und exotische und blaunadelige Geh&lze sind

unzuléassig.

9. Kfz.-Stellpléatze: Auf den Baugrundstlicken sind je Wohneinheit
mind. 2 Kfz.-Stell- oder Garagenplédtze zu errichten.

10.Zuléssige Wohneinheiten: Je Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten,
je Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohneinheit zulissigs

: renzeniib. chreitung: Balkone und EingangsUberdachungen dirfen

die festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten, auch wenn sie keine

untergeordneten Bauteile darstellen.
12.8ichtdreiecke: In den durch Planzeichen festgesetzten Sichtdrei-
ecken sind sichtbehindernde Gegenstande in einer Hdéhge zwischen

0,80 m und 2,80 m unzulassig. Ausgenommen hiervon sind hochst&mmige

Laubb&dume mit einem Astansatz von mind. 2,80 m.

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Entwlsserung: Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in die
Kanalisation eingeleitet oder auf &ffentliche StraRenverkehrs-
flachen abgeleitet werden. Sie sind zur Anreicherung des Grund-
wassers uUber Sickermulden, Sickerdohlen, Sickergruben o.a. in den
Untergrund einzuleiten.

Die Zufahrtsbereiche auf den Privatgrundstlicken sind nach Moglich-
keit aus sickerfahigen Bel&gen herzustellen.

2., Kabelverteilerschrénke: Die zur Stromversorgung notwendigen Kabel-
verteilerschranke sind im Privatgrund aufzustellen und so in den
Einfriedungen zu integrieren, daff sie von aufen jederzeit zugang-
lich sind.

3. Landwirtschaftliche Immissionen: Von der Landwirtschaft ausgehende
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen,
auch soweit sie Uber das Ubliche Maff hinausgehen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit
solche Arbeitszeiten erzwingt.

4. Einwohnergleichwerte: Die Einwohnergleichwerte innerhalb des Bebau-
ungsplanbereiches belaufen sich im Endausbau auf ca. 70 EWG.

5. Bodenfunde: Etwaig zutage kommende Bodenfunde unterliegen der
Meldepflicht nach Art 8 des Denkmalschutzgesetzes und sind der
zustandigen Behdrde unverziglich bekannt zu machen.

6. Brandschutz: Die &6ffentlichen VerkehrsflAchen missen flr das Befah-
ren von Fahrzeugen bis 16 to Achslast ausgelegt sein.

Der Loschwasserbedarf ist zu ermitteln und die hierfiir erforder-
lichen Hydranten sind vorzusehen.

Aufenthaltsraume im Dachgeschoff missen liber entsprechende Fenster
mit Feuerwehrleitern erreichbar sein (zweiter Rettungsweg) .
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Die Gemeinde Seeon-Seebruck erlafit gemafs § 2 Abs.1, §§ 9 und

K

10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstilicke (BauNVO), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), diesen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung amﬁMﬁ}gppﬁdie Aufstellung
des Bebau%ngsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl
wurde am. 22.5%. 2000, ortsitiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung
vom.4344¥?®9.wurde gemafs § 3 Abs.2 Baugesetzbuch in der Zeit

vom. TR0 pig. YN0 affentlich ausgelegt .
Mit Beschluff des Gemeinderatqu%piffﬁqq?F&ﬂ.wurde der Bebau-
ungsplan in der Fassung vom.’ .-2':°% gemag § s.1 Bauge-

gsetzbuch als Satzung beschlossen.
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b durch die Gemeinde wird im
Amtsblatt der Gemeinde am.....iﬁ?QQ.geméE § 10 Abs. 3 Bauge-
setzbuch ortstblich bekanntgemacht. Der Bebau plan tritt
damit in Kraft.

Der Beschluf’ des Bebauungsg%é%s
)

Seeon-Seebruck,den bc“:ﬂ D"[

(Siegel);; (1. Burgerfieister)

—PLANFERTIGER
Dipl.-Ing. Anton Zeller
Regierungsbaumeister
Steinbachweg 34 )*%';2%%22%i/
83324 Ruhpolding = :
Tel.:08663/9888-Fax:300
2017.01

Ruhpolding, den 24.07.2000
geandert:13.11.2000/19.02.2001
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