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Vor dem unterzeichneten Notar

Thomas Leyke

H

HeerstraBe 2, 14052 Berlin,

erschien heute

Herr Heiko Hintze
geb, am 05.12.1964,
wohnhaft EichendorffstraBle 11 in
66540 Neunkirchen.

’

Bans Soban Gui® Best.-Nr. 12476-00 Beurkundungsprotokoll (Form Not 1080 Bin - 742-111/96)




Der Erschienenen ist dem Notar von Person bekannt.

Der Notar befragte den Erschienenen nach einer Vorbefassung im
Sinne von § 3 Abs. 1 Ziffer 7 Beurkundungsgesetz. Die Frage
wurde nach Belehrung durch den Notar verneint.

Der Erschienene - nachstehend "der Eigentimer" genannt - wird
Eigentimer in BerTin-Friedrichshain, MihsamstraBe 68 gelegenen
mit einem Mietwohnhaus bebauten Grundstilickes, eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Mitte von

Friedrichshain Blatt 1376 N.

Das Grundtsick ist wie folgt belastet:

Abteilung IT:

1fd. Nr. 2: Eigentumsiibertragungsvormerkung fur den Eigentimer:;

Abteilung ITI:

1fd. Nr. 2: DM 2.500.000,-- Grundschuld - ohne Brief - fir
die BfG Bank AG Filiale Berlin.

Der Erschienene gibt zu Protokoll die nachstehende

TEILUNGSERKLARUNG

Teil I

(Teilung)
Der Eigentumer teilt das Grundstlck gemdB § 8 Wohnungseigen-
tumsgesetz in der Weise in Wohnungseigentum auf, daB mit den
gebildeten Miteigentumsanteilen das Sondereigentum an einer be-
stimmten Wohnung (Wohnungseigentum) und an nicht Wohnzwecken
dienenden Raumen (Teileigentum) gebildet wird.




Das Grundstick wird nach der dieser Urkunde als Anlage I bei-
gefiugten Aufstellung aufgeteilt. Die Anlage I lag bei der Be-
urkundung vor. Sie wurde von dem Notar verlesen und von dem Be-
teiligten genehmigt.

Die Aufteilung soll der Abgeschlossenheitsbescheinigung des Be-
zirksamtes Friedrichshain von Berlin - Abteilung Bau- und Woh-
nungswesen - Bauaufsichtsamt - vom 20.01.1999 - Az.:

Nr. 824/98 - folgen. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst
den dazugehérenden Pldnen lag bei der Beurkundung zur Einsicht
vor. Auf sie wird Bezug genommen. Der Eigentlmer erklart, daB
ihm der Wortlaut der Abgeschlossenheitsbescheinigung bekannt
sei und er auf das Verlesen verzichtet. Eine Ablichtung der
Aufteilungsplédne ist dieser Urkunde als Anlage II beigefugt.
Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst den dazugehorenden
Originalaufteilungspldnen soll nicht als Anlage zu dem heutigen
Protokol1 genommen werden.

Teil II
(Begriffsbhestimmungen)

§1

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehort.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick sowie Teile,
Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sonderei-
gentum oder im Eigentum eines Dritten stehen. Gegenstand des
Sondereigentums sind die zu einer Wohnung oder Teileigentums-
einheit gehodrenden Rdaume sowie die zu diesen Raumen gehérenden
Bestandteile des Gebdudes, die verandert, beseitigt oder ein-
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gefugt werden konnen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein -auf Sondereigentum beruhendes Recht eines an-
deren Wohnungseigentimers Uber das nach § 14 WEG zuldassige MaB
hinaus beeintrdchtigt oder die duBere Gestaltung des Gebdudes
verdndert wird.

Teile des Gebdudes, die fur dessen Bestand oder Sicherheit er-
forderlich sind, wie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-
schaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentimer dienen, sind nicht
Gegenstand des Sondereigentums, wenn sie sich im Bereich der im
Sondereigentum stehenden Raume befinden.

Hiernach gehoren zum Sondereigentum insbesondere:

1. Die in den Wohnungen befindlichen, nichttragenden Zwischen-
wande. Nichttragende Zwischenwdnde zwischen verschiedenen
Wohnungen sind gemeinschaftliches Eigentum der Anlieger.

2. Die horizontalen und vertikalen Dichtungen in NaBrdumen mit
der MaBgabe, daB jeder Wohnungseigentimer zu deren Instand-
haltung und Unterhaltung verpflichtet ist, FuBbodenbelag,
Deckenputz, Verputz und Verkleidung der Winde.

3. Alle Turen und Fenster der Wohnungen und alle Tischlerarbei-
ten, nicht jedoch die AuBenseiten der Wohnungseingangstiren
und nicht die AuBenseiten der Fenster und deren
Verglasungen, wobei jedoch jeder WohnungseigentUmer zur re-
gelmdBigen und einheitlichen Instandhaltung und Unterhaltung
auch der AuBenseite der Wohnungseingangstiren und der &uBe-
ren Fensterseiten verpflichtet ist und Anderungen der Fen-
ster und Tiren im Material und im Farbanstrich des Mehr-
heitsbeschlusses der Gemeinschaft bedirfen, wobei die ein-
heitliche Gestaltung des Gebdudes in jedem Falle sicherge-
stellt bleiben muB.



4. Die sanitdren Einrichtungen wie Waschbecken, WC, Badewanne
und Zapfhdhne sowie Ausglsse.

5. Die Zu- und AbTeitungen der Versorgungsleitungen far Strom
und Wasser von der Hauptleitung an.

§ 2

Die in den Aufteilungspldnen verzeichneten Kellerrdume sind
Gemeinschaftseigentum. Die Kellerrdume werden von der Ver-
waltung den Wohnungseigentimern zur alleinigen Nutzung zuge-
wiesen.

§ 3

Soweit vorstehend und nachstehend von Wohnungseigentum oder
Wohnungseigentimer die Rede ist, ist das auch als Teileigentum
bzw. Teileigentimer zu lesen, sofern nicht ausdricklich etwas
anderes bestimmt ist.

Teil III
Reagelung der Verhdltnisse der Miteigentdmer
untereinander und dber die Verwaltuna

§1
Vorbemerkungen

Die Rechte und Pflichten der Miteigentimer und ihr Verhdltnis
untereinander richten sich nach den Bestimmungen der §§ 10 - 29
des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit nachstehend nichts
Abweichendes bestimmt ist.




§ 2
Umfang und Nutzung

Der Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung
seiner dem Sondereigentum unterliegenden Raumlichkeiten und der
Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten
Raume, Anlagen und Einrichtungen der Gebdude sowie der Grund-
stlcksfldchen, soweit nicht Sondernutzungsrechte bestehen.

§ 3
Art und Nutzung allgemein

Jeder Eigentlmer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum und sein
Sondernutzungsrecht nach Belieben zu nutzen, soweit sich nicht

Beschrédnkungen aus dem Gesetz und der Gemeinschaftsordnung er-

geben.

Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Gemeinschaft
aller Hausbewohner sind diese Rechte so auszulben, daB weder
einem anderen Wohnungseigentlimer noch einem Hausbewohner Uber
das bei geordnetem Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein
Nachteil erwdchst.

Die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Rdume, Anlagen
und Einrichtungen und Teile des Grundstickes und der darauf
stehenden Baulichkeiten sind schonend und pfleglich zu behan-
deln.

Wohnungseigentum darf nur zu Wohnzwecken benutzt werden. Ge-

stattet ist die Nutzung durch Arzte, Anwdlte oder sonstige An-
gehérige freier Berufe lediglich dann, wenn die EigentUmerver-
sammlung durch MehrheitsbeschluB die Zustimmung daflr erteilt
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und wenn daraus keine unzumutbare Beeintrdchtigung der anderen
Wohnungseigentumer..oder Mieter entsteht. Im Falle der vorbe-
zeichneten Nutzung sind von dem betreffenden Wohnungseigentimer
Nutzungszuschldge in angemessener Hohe zu erheben, die der Ver-
walter nach den ortsiblichen Sdtzen festsetzt. Sie sind monat-
lich mit den Wohngeldern zu zahlen.

Schilder, Reklameeinrichtungen oder Antennen durfen nur mit
Einwilligung des Verwalters und nur in der vom Verwalter be-
stimmten Art und Form angebracht werden. Der Verwalter kann
eine erteilte Einwilligung widerrufen, wenn sich eine fir die
Erteilung maBgeblich gewesene Voraussetzung dndert oder Auf-
lagen nicht eingehalten werden. Erteilt der Verwalter die er-
forderliche Einwilligung nicht oder widerruft er sie, so kann
der Wohnungseigentimer eine BeschluBfassung der Eigentimerge-
meinschaft herbeifuhren.

§ 4
Nutzung der Teileigentumseinheiten

(1) Teileigentumseinheit Nr. 23

(a) Der jeweilige Eigentimer der nicht Wohnzwecken dienenden
Sondereigentumseinheit im ErdgeschoB des Vorderhauses erhdlt
das Recht, sein Sondereigentum nach seinem Belieben vollgewerb-
lich zu nutzen, soweit die Nutzung nicht zu Stérungen fur die
anderen Bewohner des Hauses flhrt, die dber das MaB hinaus-
gehen, das von den anderen Eigentimern als ortsublich und unter
Beachtung gegenseitiger Ricksichtnahme hinzunehmen ist. Nicht
gestattet in den Riumlichkeiten ist der Betrieb von Spielhallen
oder Bordells.



(b) Alle fur die gewerbliche Nutzung etwa erforderlichen be-
hordlichen Genehmigungen hat der betreffende Eigentimer auf
seine Kosten einzuholen. Die anderen WohnungseigentlUmer be-
volimdchtigen hiermit den berechtigten Eigentimer unter Be-
freiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB die Erteilung der
erforderlichen Genehmigungen im Namen der Eigentimergemein-
schaft zu beantragen und die Genehmigungen flr diese in Empfang
zu nehmen.

(c) Soweit baurechtlich zuldssig, ist der Eigentimer berech-
tigt, die Zweckbestimmung des Teileigentums dahin zu dndern,
daB das Sondereigentum auch zu Wohnzwecken genutzt werden kann.
Der Eigentlmer wird von den anderen Wohnungseigentimern unter
Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB bevollmdchtigt.
die behérdlichen Genehmigungen zur Anderung der Nutzung des
Sondereigentums und die Abgeschlossenheitsbescheinigung zu
beantragen und flr die Eigentlmergemeinschaft in Empfang zu
nehmen.

Der Eigentumer ist auch berechtigt, die Teilungserkldrung hin-
sichtlich der Zweckbestimmung des Sondereigentums dahin ab-
zuandern, daB diese zukinftig statt gewerblichen Zwecken nun-
mehr Wohnzwecken zu dienen bestimmt ist. Insoweit ist das Zu-
stimmungserfordernis der anderen Wohnungseigentimer und der
sonstigen dinglich Berechtigten zu der Umwandlung von Teil-
eigentum in Wohnungseigentum ausdricklich ausgeschlossen.

Deshalb nur vorsorglich bevollmdchtigen alle anderen Eigentimer
den jeweiligen Eigentimer der Teileigentumseinheiten unter Be-
freiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB, alle Erkldrungen
gegenuber dem Grundbuchamt abzugeben, die darauf gerichtet
sind, die Teilungserkldrung hinsichtlich der Zweckbestimmung
der betreffenden gewerblich genutzten Einheit zu dndern und die
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Eintragung der Anderung in das Grundbuch zu bewilligen und zu
beantragen.

(2) Garagen

Die Eigentumer der Garagen (Sondereigentumseinheiten Nr. 24 und
Nr. 25) koénnen das Sondereigentum zu folgenden Zwecken nutzen:

- das Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art
- das Lagern von Gegenstdanden unter Beachtung der
gesetzlichen Vorschriften.
Die Nutzung der Garagen zu gewerblichen Zwecken ist untersagt.

§5
Bauliche Verdnderunaen

(1) Verbesserungen und Veranderungen einzelner Gebdudeteile,
die im Sondereigentum stehen, dirfen die Stabilitdt des Ge-
bdudes und seiner gemeinschaftlichen Teile weder verdndern noch
beeintrdchtigen.

Anderung an und in der Wohnanlage, z. B. Um-, An-, Ein- und
Ausbauten bedirfen der schriftlichen Einwilligung des Ver-
walters, soweit dadurch das Gemeinschaftseigentum oder das
Sondereigentum eines anderen Wohnungseigentimers beruhrt wird.

Verdnderungen am gemeinschaftlichen Eigentum darf nur der Ver-
walter vornehmen oder vornehmen lassen, und zwar wesentliche
Verdanderungen nur, wenn sie zuvor durch MehrheitsbeschluB der
Eigentlmerversammlung genehmigt worden sind.
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(2) Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, ohne Zustimmung
der Ubrigen Wohnungseigentimer und des Verwalters Trennwinde
innerhalb seines Wohnungseigentums zu entfernen, zu ziehen
oder zu verdndern, sofern hierfur die erforderlichen behord-
Tichen Genehmigungen vorliegen und es sich nicht um tragende,
also der Standsicherheit des Gebgudes dienender und damit im
Gemeinschaftseigentum stehender Winde handelt.

(3) Der Eigentumer benachbarter oder Ubereinanderliegender Woh-
nungen ist berechtigt, durch Entfernen, Versetzen oder Neu-
ziehen von Wohnungstrennwdnden oder -decken das Sondereigentum
zu verdndern, zu vereinigen oder neu zu schaffen. Soweit dazu
in das Gemeinschaftseigentum eingegriffen werden muB, ist der
betreffende Eigentlmer dazu unter Beachtung der baurechtlichen
Vorschriften und der statischen Begebenheiten berechtigt. Die
Eingriffe in das Gemeinschaftseigentum dirfen nur durch eine
Fachfirma vorgenommen werden, was dem Verwalter vor Beginn der
Arbeiten nachzuweisen ist. Die anderen Eigentimer sind ver-
pflichtet, die Eingriffe in das die benachbarten Wohnungsein-
heiten trennende Gemeinschaftseigentum zu dulden. Andere Ver-
dnderungen des Gemeinschafts- oder des Sondereigentums eines
anderen Miteigentimers sind nicht gestattet.

Es soll insbesondere moglich sein, R&ume von Wohnungen abzu-
trennen und sie benachbarten Wohnungen zuzuordnen, wenn dabei
die baurechtlichen und statischen Erfordernisse beachtet wer-
den.

Der berechtigte Eigentumer wird von den anderen Eigentlmern

hiermit unter Befreiung von den Beschradnkungen des § 181 BGB
bevollmdchtigt, erforderlichenfalls fur die Eigentimergemein-
schaft die Erteilung einer neuen Abgeschlossenheitsbescheini-
gung auf seine Kosten zu beantragen und diese fur die Gemein-
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schaft in Empfang zu nehmen und alle durch die baulichen Ver-
dnderungen etwa notwendig werdenden Anderungen der Teilungs-
erkldrung auch flir die anderen Eigentimer zu erkldren und die
Eintragung im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen.

Sollten zu den Verdnderungen die Zustimmungen der sonstigen
dinglich Berechtigten etwa erforderlich sein, wird dieses
Zustimmungserfordernis hiermit ausdricklich ausgeschlossen.

Werden Sondereigentumseinheiten nach vorstehender Regelung ver-
einigt, gelten sie hinsichtlich der Zahlung der Verwaltergebthr
als eine Einheit.

§6
Instandhaltung und Instandsetzung

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, sein Sondereigentum
und auch solche Teile des gemeinschaftlichen Eigentums, die
seiner alleinigen Nutzung unterliegen, ordnungsgemdB instand-
zuhalten und instandzusetzen.

Die Vornahme reiner Schénheitsreparaturen innerhalb der Wohnung
liegt jedoch im freien Ermessen des Wohnungseigentimers.

Die Behebung von Glasschdden an den Fenstern, die sich im Be-
reich der dem Sondereigentum unterliegenden Rdume befinden,
obliegt ohne Ricksicht auf die Ursache des Schadens dem Woh-
nungseigentimer.

Soweit sich aus dieser Teilungserkldrung nichts anderes ergibt,
obliegt die Instandhaltung und Instandsetzung des Gebdudes und
des Grundstlckes den Eigentlimern gemeinschaftlich. Sie sind vom
Verwalter durchzufihren.
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Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, von ihm wahrgenomme-
ne Mangel und Schdaden am gemeinschaftlichen Eigentum dem Ver-
walter unverziglich anzuzeigen. Desgleichen ist das Auftreten
von Ungeziefer anzuzeigen.

Die Ubernahme groBer Instandsetzungsarbeiten (Verputzen des
Hauses, Dachdecken, Instandhaltung des Treppenhauses u. &.) und
die Aufbringung der hierflr erforderlichen Mittel bestimmt die
Eigentlmergemeinschaft mit Stimmenmehrheit. Die Art und Weise
der Durchfiihrung bestimmt der Verwalter.

Lehnt die Mehrheit der Eigentimer die Vornahme vom Verwalter
fur notwendig erachteter Arbeiten ab, so haften die ablehnenden
Eigentimer der zustimmenden Minderheit gegentber flUr den etwa
dadurch entstehenden Schaden als Gesamtschuldner.

Zur Abwehr plotzlich eintretender Schddigungen ist der Verwal-
ter zu selbstdndigem Handeln im Interesse der Eigentlmer be-
rechtigt.

§7
Versicherungen

Fur das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes sind folgende Versicherungen abzuschlieBen:

a. eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht des Grundstickseigentimers und -besitzers,

b. eine Gebdudefeuerversicherung,

C. eine Leitungswasserschaden- und Gewdsserschadenversicherung,

d. eine Sturm- und Hagelschadenversicherung, Glasbruchversiche-
rung fur das gemeinschaftliche Eigentum, soweit notig.
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Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert abzuschlie-
Ben. Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem
Verwalter, der vor AbschluB der betreffenden Vertrdge mehrere
Angebote einzuholen hat.

Die Entschddigungssumme aus den abgeschlossenen Versicherungen
ist jeweils voll zur Wiederherstellung oder Instandhaltung der
Wohnanlage zu verwenden.

§ 8
Wiederherstellunaspflicht

Wird das Bauwerk ganz oder teilweise zerstért, so ist es wieder
aufzubauen, falls der Schaden durch eine Versicherung oder auf

andere Weise zu wenigstens 80 % gedeckt ist. Die Art und Weise

der Durchfihrung bestimmt der Verwalter im Einvernehmen mit

dem Beirat.

Ist der Schaden nicht bis zu wenigstens 80 % gedeckt und be-
steht deshalb keine Wiederaufbaupflicht, so kénnen die auf-
bauwilligen Eigentlmer von den anderen die Ubertragung des Woh-
nungseigentums an sich oder an andere gegen Ersatz des Schdtz-
wertes verlangen. Geschieht das nicht, so kann von jedem Eigen-
timer die Aufhebung der Gemeinschaft gefordert werden.

§9
Abwesende oder unbekannte Wohnungseigentimer

(1) Ist zu einer die Wohnanlage betreffenden MaBnahme die Mit-
wirkung samtlicher Eigentimer erforderlich oder bedarf es zur
Verwaltung des von einem Eigentlmer nicht mehr selbst genutzten
Wohnungseigentums dringend einer Entscheidung und ist von dem
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betreffenden Wohnungseigentimer eine Stellungnahme oder Vor-
nahme der notwendigen Rechtshandlungen nicht zu erreichen,

z. B. weil Briefe nicht beantwortet oder weil sein Aufenthalts-
ort unbekannt ist, so gilt folgendes:

a. Der Verwalter ist beauftragt, die Bestellung eines Abwesen-
heits- oder NachlaBpflegers zu beantragen.

b. Kann die Bestellung eines Pflegers nicht oder nicht frist-
gemdB erreicht werden, so gelten die anderen Eigentimer als
ermdchtigt, den Verwalter oder einen Raumeigentlmer mit ein-
facher Mehrheit zum Bevollmdchtigten des abwesenden Wohnung-
seigentimers zu bestellen.

(2) Die anderen Eigentimer dirfen die Vollmacht erteilen,
wenn:

a. der Verwalter den Wohnungseigentimer mit eingeschriebenem
Brief an seine letzte bekannte Anschrift zu der Willens-
erkldarung aufgefordert hat oder zur Teilnahme an einer
Eigentimerversammlung eingeladen hat;

b. in der Einladung oder Aufforderung der Gegenstand, der zu
entscheiden ist, bekanntgegeben und darauf hingewiesen ist,
daB die Eigenttmer fur den Fall des Nichterscheinens oder
eine Nichterkldrung eines EigentUmers gemdB Absatz 1.b. er-
mdchtigt sind, einen Bevollmdchtigten flur die Vornahme der
unaufschiebbaren Rechtshandlung oder Entscheidung zu be-
stellen.

§ 10
Wohnaeld

(1) Jeder Wohnungseigentlimer ist verpflichtet, nach MaBgabe der
folgenden Bestimmungen ein Wohngeld zur Deckung der jahrlich
anfallenden Kosten zu leisten.
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a. Die Deckung der.Kosten erfolgt durch die Erhebung einer
monatlichen Pauschale. Diese Pauschale ist in dem vom Ver-
walter fUr jede Wirtschaftseinheit vorzulegenden Wirt-
schaftsplan festzusetzen und von der Eigentumerversammlung
zu beschlieBen.

b. Die Pauschalbetrdge sind bis zum 3. Werktag jeden Monats im
voraus an den Verwalter zu entrichten. Im Falle der Uber-
weisung gilt die Bezahlung als erfolgt, sobald der Betrag
dem vom Verwalter angegebenen Konto gutgeschrieben ist.

c. Die Abwesenheit eines Eigentlmers oder die Tatsache, daB

i seine Sondereigentumsrdume weder durch ihn selbst noch durch
Dritte benutzt werden, entbindet ihn nicht von der Beitrags-
pflicht.

d. Der Eigentlmer kann mit Forderungen nicht gegen die zu zah-
Tende Monatspauschale aufrechnen. Das Aufrechnungsverbot
gilt nicht fur Uberzahlungen, die festgestellt sind gemaB
der Abrechnung des Verwalters.

e. Der Eigentimer kann gegeniber der Monatspauschale keine
Minderungs- oder Zuriuckbehaltungsanspriche ausuben.

f. Mehrere Inhaber eines einzelnen Wohnungseigentums haften fur
die darauf entfallenden Kosten als Gesamtschuldner.

(2) Die jahrlich anfallenden Bewirtschaftskosten bestehen aus:
a. den Betriebskosten, das sind

- die laufenden offentlichen Lasten des Grundstuckes

- die Kosten der Wasserversorgung und der Entwdsserung

- die Kosten der StraBenreinigung und der Muallabfuhr

- die Kosten der Hausreinigung und der Ungezieferbekampfung
- die Kosten der Gartenpflege

- die Kosten flr die Beleuchtung
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- die Kosten fir die Sach- und Haftpflichtversicherung
(siehe § 7)

- die Kosten fiur den Hauswart

- die Kosten fur Gemeinschaftsantenne/KabelanschluB

- die sonstigen Betriebskosten;

b. den Verwaltungskosten;

c. den Kosten fur die Instandhaltung und die Instandsetzung,
soweit diese allen oder einzelnen Wohnungseigentlmern ge-
meinschaftlich obliegen, einschlieBlich eines Betrages fur
die Bildung einer angemessenen Instandhaltungsriickstellung
nach naherem BeschluB der Eigentimerversammlung;

d. die dem jeweiligen Verwalter entstehenden notwendigen Kosten
des gerichtlichen Verfahrens in einer Wohnungseigentums-
sache (§ 43 WEG) gehoren zu den Kosten der Verwaltung, so-
weit sie nicht von dem Verwalter leichtfertig verursacht
oder aufgrund einer Kostenentscheidung des Gerichtes gemaB
§ 47 WEG einem Dritten auferlegt worden sind.

(3) Die Betriebskosten (siehe oben Ziffer (2)a.), die Kosten
gemdB Ziffer (2) d. sowie fur die Instandhaltung und Instand-
setzung (siehe oben Ziffer (2)c.) werden nach der Wohn-/Nutz-
flache der einzelnen Einheiten umgelegt, die Kosten fur die
Verwaltung (siehe oben Ziffer (2) b) nach Anzahl der Ein-
heiten.

Die beiden Garageneinheiten werden jeweils nur mit einem
Finftel des auf sie nach der vorstehenden Umlageregelung
entfallenden Wohngeldes belastet.
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(4) Bei nicht rechtzeitiger Bezahlung des Wohngeldes ist der
Verwalter berechtigt, fur die Wohnungseigentimergemeinschaft
Verzugszinsen in Hohe von 8 % ab Fdlligkeit zu erheben.

(5) Der Wohnungseigentimer hat sich auf Anforderung des Verwal-
ters wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des monatlichen
Wohngeldes nebst der vorstehend ausbedungenen Zinsen gegeniber
der Wohnungseigentimergemeinschaft, diese vertreten durch den
Verwalter. der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Vermdgen in einer notariellen Schuldurkunde zu unterwerfen.

§ 11
Wohnunaseigentimerversammlung

(1) Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz
oder nach dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die Eigentlmer
durch BeschluB entscheiden kénnen, werden durch BeschluBfassung
in der Eigentimerversammlung geregelt.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach den Miteigentumsanteilen.

(2) Ein Eigentimer kann sich in der Eigentimerversammiung nur
von einem Verwandten gerader Linie, dem Ehegatten, einem ande-
ren Mitglied der Eigentimergemeinschaft oder durch den Verwal-
ter vertreten lassen. Wird ein Eigentlmer von dem Verwalter
vertreten, so ist der Verwalter von den Beschrankungen des § 25
Absatz 5. WEG befreit, der Verwalter darf insbesondere als
Vertreter von Eigentlmern in der Eigentimerversammiung (ber die
Bestellung und Abberufung des Verwalters und Uber dessen Ent-
lastung mitbestimmen. Fir Einberufung, Vorsitz und Nieder-
schrift gilt § 24 WEG.
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(3) In Abweichung von § 25 Absatz 3. WEG ist die Versammlung
unabhangig von der Anzahl der vertretenen Miteigentumsanteile
beschluBfahig.

§ 12
VerduBeruna des Wohnunaseigentums

Die VerauBerung des Wohnungseigentums bedarf nicht der
Zustimmung des Verwalters.

§ 13
Verwalter
(1) Zum ersten Verwalter wird bestellt:

Borger und Partner Grundbesitz-Management GmbH,
BornstraBe 5, 12163 Berlin.

Die Bestellung erfolgt bis zum 31.12.2000.

(2) Die Eigentimerversammiung kann den Verwalter vorzeitig
abberufen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

(3) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus
§ 27 WEG und den Bestimmungen dieser Teilungserklarung.

Daruber hinaus hat der Verwalter folgende Aufgaben und Befug-
nisse:

_ mit Wirkung fir und gegen alle Wohnungseigentimer im Rahmen
seiner Verwaltungsaufgaben Vertrage abzuschlieBen und
sonstige Rechtsgeschdfte und Rechtshandlungen vorzunehmen;
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- im eigenen Namen.aber fir Rechnung der Wohnungseigentumer-
gemeinschaft Anspriche der Gemeinschaft auBergerichtlich und
gerichtlich geltend zu machen (ProzeBstandschaft);

- von den Wohnungseigentimern die nach den Bestimmungen dieser
Teilungserklarung an oder Uber den Verwalter zu zahlenden
Betrage einzuziehen und ggf. im eigenen Namen aber flr Rech-
nung der Ubrigen Wohnungseigentimer auBergerichtiich und
gerichtlich geltend zu machen (ProzeBstandschaft).

Im Gbrigen regelt das Rechtsverhdltnis zwischen der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft und dem Verwalter der abzuschlieBende
Verwaltervertrag.

§ 14
Verwaltungsbeirat

(1) Die Eigentimerversammlung kann einen Verwaltungsbeirat
wahlen. dessen Aufgaben sich aus § 29 WEG ergeben.

(2) Die Anzahl der Mitglieder des Verwaltungsbeirates legt die
Figentimerversammlung fest. Dabei darf auch die in § 29 Abs. 1
Satz 2 WEG festgesetzte Zahl von drei Mitgliedern Uberschritten

werden.

(3) Der Verwaltungsbeirat hat das Recht, in alle Bucher und
sonstigen Unterlagen des Verwalters ejinzusehen.
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N § 15
Salvatorische Klausel

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Teilungserklarung
ungiltig sein, dann sollen die ubrigen Bestimmungen dennoch
gelten. '

Teil IV
Grundbuchantrage

Der Eigentimer stimmt den beizubringenden Lastenfreistellungs-
erkldrungen, namlich Loschungsbewilligungen, Pfandhaftent-
lassungserklarungen, Grundpfandrechtsvertei1ungserk1érungen der
betreffenden Glaubiger, mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch

ZU.

Der Eigentimer bewilligt und beantragt, in das Grundbuch ein-
zutragen:

1. Die Teilung gemdB Teil 1 und Teil I1 dieser Urkunde
in Verbindung mit der Bildung von Sondereigentum gemaB
Anlage I dieser Urkunde,

2 3]s Inhalt des Sondereigentums in Erginzung der Bestim-
mungen des Wohnungseigentumsgesetzes die in Teil III
enthaltenen Bestimmungen,

3. die Bildung von Wohnungs- und Teileigentumsgrund-
blichern.

Um Vollzugsnachricht an den Notar und fur den Beteiligten an
den Notar wird gebeten.

Die Antrige sind nicht als einheitlich gestellt anzusehen.
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Der Eigentimer erteilt folgende

Vollmacht

Der EigentUmer bevollmdachtigt die

Notariatsangestellten Iris Tiedemann, Ingrid Wrede,
Renate Jaensch, dienstansdssig HeerstraBe 2, 14052 Berlin,

jeweils fir sich allein und unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB, Anderungen dieser Teilungserkldrung hin-
sichtlich aller ihrer einzelnen Teile zu notariellem Protokoll
zu geben, die Bewilligung zu é&ndern und Antrage zu stellen,
insbesondere soweit dies zur Klarstellung oder zur Behebung von
Beanstandungen des Grundbuchamtes erforderlich ist, sowie m0g-
1iche Schreibfehler dieser Urkunde zu berichtigen.

Die Bevollmichtigten sind weiter berechtigt, Pfandverteilungs-.
Pfandhaftentlassungserklarungen, Loschungsbewilligungen und
-antrage sowie Rangricktritte etc. zu erkldren und entgegenzu-
nehmen.

Die Bevollmichtigten sind von jeglicher personlicher Haftung
freigestellt.

Der Wert des Grundstiickes betragt DM 2.500.000,--.




Das Protokoll ist  dem Erschienenen von dem Notar
genehmigt und eigenhéndig unterschrieben worden:

f = s . r“-\‘,__:. A

vorgelesen, von dem Beteiligten




Anlage I zur Wrkunde vom 22.10.1999
UR Nr. 746//999

Notﬁ;

Es werden folgende Miteigentumsanteile gebildet, wobei jeder Miteigentums-
anteil verbunden ist mit dem ihm zugeschriebenen Sondereigentum an einer
Wohnung (Wohnungseigentum) oder an nicht Wohnzwecken dienenden R&umen
(Teileigentum): =

MEA MEA
Nr. Lage Flache 100.000steT 100.000stel
am Teileigentum  Wohnungseigentum

1 EG rechts 40.89 2.873
2 Vhs. 1. 0G Tinks 59.99 4.215
:“ 3 Vhs. 1. 0G mitte 37.04 2.602
Y 4 \Vhs. 1. 0G rechts 92,53 6.501
-3 5 Ghs. 1. 0G links 45.77 3.216
6 Ghs. 1. 0G rechts 61.98 4,355
1 7/ Vhs. 2. 0G links 63.52 4.463
_3 8 Vhs. 2. 0G mitte b3.78 3.743
9 Vhs. 2. 0G rechts 81.88 5.753
— 10 Ghs. 2. 0G links 46,08 3.238
3 11 Ghs. 2. 0G rechts 61.98 4,355
12 Vhs. 3. 0G links 64.20 4.511
— 13 Vhs. 3. 0G mitte 54,29 3.814
14 Vhs. 3. 0G rechts 83.56 5.871
B 15 Ghs. 3. 0G 1inks 48,30 3.39%
— 16 Ghs. 3. 0G rechts 64 .66 4.543
17 Vhs. 4. 0G links 65.07 4.572
18 Vhs. 4. 0G mitte 54,03 3.796
19 Vhs. 4. 0G rechts /1.73 5.040
20 Ghs. 4. 0G 1inks 59.64 4.190
21 _Ghs. 4. 0G rechts 64 .66 4.543

23 EG 147.00 10.362

24 Garage 23.00 20

25 Garage 41.00 30

100.000
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AUFTRAGGEBER:
JORG KASPER

STOHLINGER STR. 11 B

10318

BERLIN



Cimma A \ICAWCLINEK AG

861160 | 10 AN NYid SSOHOSIQYITTIA NIVHSHORIA3IYS NIH38 89 "MISWYSHNN A8
AGHNISSOTHOSIORY 4NV OVINY
@%ﬁxm_iuz kv\\\
¢ sopuspeudsi %
2 spun ﬁ.,h&\suz W ( _
FRuss V(I _ el !
- > L | L] ||
e 3 bt as Hg] s Tt
e m o o e 2 . ~ Ry
N oo 5 m ‘N ayf 122 =
| T L A AN jﬂ,
WA Do 09 ot =
N b LOWN T
N 6Y0! 0 . TTIDRILIN
~ ALY Q)m orL oouy 0001
= o SERRNE SR -
LY : \.,,.,,v bbrooe w - L lerootsnera g = 09 0N
,,, ,_,, m,wy,,r.ﬂm GOiUr LUy e 0y = - ﬁH—H = 604N s
N = AATIIRELIN = -
VN PN ¢ 079 COUN oy _ H_
INERENETIV) o g gy 068 :
NN LHOIN VN = ﬁ.l
097 IW.I._I
097 =4
09 -
EERIEEIE ] HH_
i T
. 09
M3 o
00y | 00 . }:/.H
T | s Uy i
L RERIENENETES) oL aon ||
\ VN ® [
| | ] | |
| ST hgl &0 higl I3 U _
. N 1

s




ﬁwm,:‘mo Nﬁ NNV mmozommoem_ NIVHSHOINGIIMA NMI¥38 89 “MISAVSHOW ﬁ
|
) L BHNBSSOTHOSI08Y Y SVHINY
@@ RUYIY b\é _ i
__ _oﬂ I$ ;aﬂ/ spunos vaf-1epyexely v\ww _ T i
[ 5 L1 Il | ] ]
* V609 Tl ° m Iyl oy i@ Tl ¥ Il
< 3 [ 1]
2 S I @il Kl
4 K
] ) 1= uw:ﬁ
\ e [1]
Y gy ; .T
= k a i
[ ) * 01T 2 .
/g LI ,,\.m == ] L VY _
AN SGK = . uL
R AUCERIAEE: T Lr 2 | T
g B\ ST TS UTTITSI A -
@ > :/ Lo ) U i ¢.%3< 007 m ......w 9695 r"x ~
oF 1y ) 404 INVIHONNQ
7 39V4v9 1 _ ;
1= B Ll
= ||
b i
] = i
. !
S]O) ®
5 0072 *¥) R4 g
Y A | VY ._
“ h m_ A.m
N\ £ H :
< o AT I
T i i
w0
¢ @ 9y @
8 VY _r__u__
: ®
, ® | ® |
91°c1 ¥y 9 NOVY w
6 NNvy LAY 60 _
" 1
- ES
=i | |
'yl e e S Iyl
| I I — L il |
i 1O i o ! [ it &7 ¥ 7] S il
] |
T ~w~.m~ 1




| 861G €0 4N NvId SSOHOS394380°) NIVHSHORIQIRL NMY38 89 “S1SHYSHON A9

|
&l

*
__ | I |
Ngl™ oy U Tl s
D BE —— -
! 7 2
g 0L02
| NNYY
| A
. @ d
106 .*J.
M 2 any e _
oo =3 91
5 L NNYY
! = L/ w
=
1020 : I
m oLente
- g s 06 g
_-,omom \%vm_ avd JHOOA
= fore) by
5 ﬁj s -
- | £591 7
= ‘ | ANvY
T = m, < m—mx.w w _ !

j = 4 ¥y LA
(0 v ® A O,
wh 910z #re

¥ NNV £ vy AL

mME
{1}

® o \J>

annd -

B

O

L

S T Y | E— i

|

!,

I
T il 195 [ T I3

uE




861150 0 AN NY1d SSOH3S394380°C NIVHSHORIQ3IES NITH3G 89 "MISWYSHOW Ad
.

H
. |
T3 T
> Iiss0]Hos308Y 4V Ovaan
0« Japudyeyssiay e
hb.u Sfun 3{-Jopu 2(1&%
3 “Bulyyd Z
$ 2 3 g |
# V809 ___Z_ M.o. %, “ T i _ﬁ_ 1 |
_ W oye Lo 3 X { e Tl KS 5 )

2SRV

Lol

@

8¢
I RNvY

eren

[

=
e
S

P e B Lk

Lunleroysseg dep iy

£ wCuﬂ.‘.r L “Cwmws_/\

)

GL'0T
2 Wy M wx
? —@)
'S 667 =
ova L IHONN
o o
4] u.ﬂ
e = }
@ 4 |
L AnVY 4 lom||
60) 8
H 051
(®) |
1A YA 3}
| HOvY
=Y
| w
K3 gl

£




86’1160 | GO “UN NVId SSOHOS394390°¢ NIVHSHORIG3IY S NMY39 89 “ULSWYSHON
:Q.m:r_.:_.,
J%, i %m%m&mu\w\uom,« 3NV vl
ey S
= - ®
| | M\\W 0% 3
_ Kyl | ° . 2
| L % >
i K] [N g
o a = \:NM igd ,oq

®

082
¢ hnvy

UL RS pun

; ?; dyegy L8
v S%Y0 QP WA Cunlunoyosog sep iz

W8 TS sT R e In Y
)

!

|
5 i hﬁ__ | “ ,M
{gt & f R CR Tee! m
|Ilﬁ|W [« W e ® 4__! e JM
IS ®
g |k £9 \ J 872 %mezm
AL ] I NNYY 2
| X5
Hn ® W_. o5l
= 3 Nmm 2 .|.._ mr
. ¥
=k H @) 4 _
01z NOXTVE |
7 v J
S mm._ Iu.
© @) |
75 S0 8eS MM 8
avd JHIOA !
.l - ": ‘..
! =
0371 .M g
|
| Ay i vor ||
=
NI Ik
O
1 ANVY i
& W
1]
ws 3




. 861150 U NY1d SSOHIS .
| 90 | 394380+

NIVHSHOIQS NIT¥38 89 "YISHYSHON A8

3By,

& e NS00S0V 0V OV
S n.s.mw svvw_M__Né %
il

= =
| —| M :
H S0 I 2 ey
| 2 4
_ V69 a ° » o
9g-qudr
a o i ” ® \:mhm d;b@ 5. u
o
= — sfenymy wy _
- puesygnaney -
@ n\. ‘ CrnessDUnUYeAA pun -nng Yy g @ J
L8 * WIZUSYSUDoN g Il o = |
Z hvy a,// bH1G o e x | vy

WIS ToG pun Zouy poay 25
"V 0P wiaa BunBiueyossg Jop nz
fasoun(ietiny

LY o % &3




¥ ww:.mo\ 0 AN NV SSOHOSI9HOVG

I 1.yi

NIYHSHOIMA3IMS NITY38 89 “YISWYSHON A9 ,
6@»¢o.xw§+zmMmo._Iowm_om< ANV IVHINY
| & sopuarinsep < _
1 wv = I w_z_ |_+_
L _ 1
m _,ﬁ _,n " m
&y a1 | T _ <007 Ut =)
e a2
—+= L1 _F NER
B--------- - e o —=
: g
: JRIOAHIOSYM ---.... 7
a —
= I m Pl
| iy — c
P | 00'€2Z JHOVLHONNYD i
_/ \ ” =
0= V A s
=1 5 — F
g Do B & -
L= .ﬂ : -+ B
e : " @ .
=7 R
0525 IHOYHONNMD L e | | m
G i R O o e ! -
| : ” _,
| - a =l
@ e @ ;
11 . : [ N m = _
ol T al® InlWth:l--y:u;Wm:w ........ o 1 s I 1o =R
[ |l M|
m #rg Igl 185 w_
[ 1]
sy
I
L&l %) L9
BT




1 '

ﬁ 8611°50] 8Q N NI LHOISNYNISSVRIS oo VRSO3 NH38 89 SISHVSHON 78
| g, i
R .eﬁ.@g@zwmgzomoﬂ ANV OVAINY ] 1

I 1

ISSYUISHHYSIAN H
_ _ —

]

SSOHOS39¥I T

SSOHOS39G43

== == |

—
e

SSOHOSIN3E0 °1

9
e

9t'el

SSORISI0N380 2
s g
-

SSOHOSI9380 ¢

e
1Y

[ SSOHOSI9M30 ¥

0

LYY
0

=

He

L]

i i
— I NN _ AL IQ
G RERRE JEERRRERE ] HERH] E9 Rl S 10 Ry g Y B Y oY RE RN U S0 BB SR B By g i 40 9 5 0 O I !
R HHHR R 005 by b 6 B 3 B B LB L A B B ) B0 o2 U AW e by b 0 B 0 B 5 W N 1 By By B 5
et BBy BgDa R Ee n e o L o oo i i by hy Ay By by by Dby S b b o o g n Ay b byt s A s B A g g e iy B g g &
o ad o8 SE TR S8 S R SIS S S By BRSO AERERa A n san nna e el ety N2y rW.rrr tw 8 g 3 s s M e B B m o o o B B B By iy 0 B g g B By
B8 10 A £ b b 50 00 AL 0 B0 myad py a0 M AUAG Re Ry iy b B B 0 By 5 by By Ry B 0 g 0y B g U440 by Ry R o a A AL RS o oy Yoy i o by e R B A By e o
) r_.._..4.er.r.......rJ._.ra...r.,.J._.,.._.r)J.r.rJ.m.f.r..v..w_.. 3 B iy By g By by g By g B e R Be Ry Bp Ep s o EUSURUAR RS by By S u By 2 e
= b 8 gy O Ay g 1 gy g B B B B B R B b g o oy BBy np Ry iy By By by B byl by g A g g By By N Ry By B g e Bz A B s By M B e e mL g e gY AR AT
= 6 B e B it £ gt o S S S B R 9y g Iy g B U i g g g i g B g g B B £ £t o aE B B By Ry By BB B B Ao s B al a0 o S8 S gy Ay by b
DR s st e s Raadaka s Ba s Ea e ts e e e o ol ol at o8 =0 U g S By b by g by by Ny By By 0y iy B0 Dt B B 5 B it B e B B 1 e o B 0 O S0 W R g by iy g g g By By iy iy
U 0e 00 s By B R 0 By R i 1 0y B By Bt iy By 14 4 e B 14 b 0 8 00 0 o e g ) £ 0§ 3 8 B e B B e B 4 8 By B e
00 0 1 g g 1 by By B B B B g S
B By ey i i g B i B B B B B W B s 5 Ay 0y B9 e ey By B0 B0 £ 80 ng 03 0] B0 A0 B0 B0 RU e B B b By iy by by gy By By By B By B By 0 1 g B B B
aaasoR U RS SESE 26 B BY B A3 By g B 0 gl e o .,..r........rr.:_.rr...r.r,.....a.....r......_...._ et al af 29 08 50 RU RN B 0 By By B &0 it o o8 B§ BU B BN 59 05 R




ONATHOIMEYJOH NIYHSHORIQIMA NII38 89 "HISHYSHON Ag

RAV3ASY Yo,

25 o

F e M «am__m_zzummo#_owuom,\ ANV OVILNY
@

F i

e ﬂ:ﬁﬁ ;m _ _
% W A |
W _.L%| _ |

N | _ | |

A" M~ ﬂ_ _ |
guigc B | © ﬁ HHHH
— O = m & B === ncs

B B B = | = g = A & = Xl

T M @ G T 0O BE | G

0O 0 | s - o OO OO
BRI I

ol © B & @ o B | @ ol o & &

w _mm jm 0 Hﬂ I o m = - I O

@ mm mm, il T @}L ] : [ T o 0 m




