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Sontheim an der Brenz
Weiherbraike Il




Mit unseren Mehrfamilienhdausern schaffen wir
nachhaltigen, bezahlbaren Wohnraum sowie
attraktive Kapitalanlagen.

Weiherbraike Il
Lehner Haus, das sind wir

Hausbau mit Herz und Verstand -
seit tiber 60 Jahren Familiensache

Wir sind ein schwabisches Familien-
unternehmen in dritter Generation. In
Heidenheim an der Brenz sind wir zu Hause
und von hier aus errichten wir individuelle
Holzhaduser fir die Region - mit
langjahrigen  Mitarbeitern, die unsere
Philosophie teilen und fur Menschen, die
mehr wollen als nur ein Dach Uber dem
Kopf. Wir lieben, was wir tun: Holzfertig-
hauser bauen, mit einem Blick aufs Detail,
einem GespUr fir lhre Winsche und dem
Anspruch an hoéchste Qualitat und
Nachhaltigkeit. Neben klassischen
Einfamilienhausern und individuellen

Objektbauten  erweitern  wir unser
Engagement:

Mit unseren vorgeplanten Mehrfamilien-
hausern moéchten wir einen aktiven
Beitrag zur Schaffung von bezahlbarem
und nachhaltigem Wohnraum leisten. Die
Mehrfamilienhauser in Sontheim vereinen
innovative Architektur, nachhaltige
Bauweise und hoéchsten Wohnkomfort.

Dank modernster Holzfertigbautechno-
logie bieten sie eine perfekte Symbiose
aus Energieeffizienz, Langlebigkeit und
Asthetik.

Uberzeugen Sie sich selbst.




Weiherbraike Il
Die Lage

Sontheim an der Brenz

Sontheim an der Brenz liegt im Osten
Baden-Wurttembergs und gehort zum
Landkreis Heidenheim. Die Gemeinde zahlt
rund 5.500 Einwohner und befindet sich
etwa 15 Kilometer stddstlich der Kreisstadt
Heidenheim. Sontheim liegt eingebettet in
die reizvolle Landschaft entlang der Brenz,
zwischen Heidenheim und der Stadt
GuUnzburg in Bayern.

Sontheim zeichnet sich durch seinen
dorflichen Charme und die Nahe zur Natur
aus. Spaziergange und Radtouren entlang
der Brenz laden zur Erholung ein. Das
Wahrzeichen der Gemeinde ist das Schloss
Brenz, ein Renaissance-Schloss, das heute
als Rathaus dient und kulturelle
Veranstaltungen beherbergt. Das ortliche
Vereinsleben tragt zu einem abwechslungs-
reichen Veranstaltungskalender bei,
darunter traditionelle Feste und Markte.
Fur die Bildung und Betreuung der jingsten

Einwohner sorgen Kindergarten und eine
Grundschule. Weiterfihrende Schulen
sind in den umliegenden Stadten gut
erreichbar.

Als Teil des Landkreises Heidenheim
profitiert Sontheim an der Brenz von der
Innovationskraft ~der  Region  Ost-
Wurttemberg. Zahlreiche mittelstandische
Unternehmen pragen die Wirtschafts-
struktur und bieten Arbeits- und
Ausbildungsplatze in  verschiedenen
Branchen. Die Nahe =zu gréBeren
Wirtschaftszentren wie Ulm und Heiden-
heim eroffnet mit der direkten Zugan-
bindung weitere berufliche Perspektiven.

Die reizvolle Landschaft entlang der Brenz
aber auch die Nahe zu Stadten wie Ulm,
Gunzburg und Heidenheim machen die
Region fir Erholung und Freizeit-
aktivitaten fur Jung und Alt attraktiv.




Weiherbraike Il
Das Konzept




Weiherbraike Il
Die Bauweise

Nachhaltig & energieeffizient

Die Gebaude von Lehner Haus zeichnen sich durch eine
hohe Qualitat und einen nachhaltigen Bauansatz aus.

Durch die Verwendung von Holz als Hauptbaumaterial wird
eine umweltfreundliche und zukunftsorientierte Bauweise
umgesetzt, die den neuesten Standards hinsichtlich
Energieeffizienz und Nachhaltigkeit entspricht.

Die Realisierung des Projekts erfolgt in hochwertiger
Holzstanderbauweise, die sich durch eine hervorragende
Warmedammung, Schallschutz und schnelle Bauzeiten
auszeichnet. Die Bauweise ermdglicht es, ein besonders
gesundes Raumklima zu schaffen und gleichzeitig den
6kologischen FuBabdruck zu minimieren.

Das verwendete Holz stammt aus regionaler
Forstwirtschaft, ist nachhaltig und tragt zur CO*-Bindung
bei, was das Projekt zu einem umweltfreundlichen Vorhaben
macht. Es kommen moderne Holz-Hybridkonstruktionen
zum Einsatz, die Stabilitdat und héchste bauphysikalische
Leistung kombinieren.

Die Mehrfamilienhduser sind nach dem KfW 40
Effizienzhaus  Standard sowie dem  Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude (QNG) Standard geplant, was eine
herausragende Energieeffizienz und einen niedrigen
Energieverbrauch garantiert.
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Die Mehrfamilienhauser werden mit einer erstklassigen
Dammung und innovativen Heiztechnologien ausgestattet,
darunter Photovoltaikanlage auf dem Dach, Stromspeicher,
Infrarotheizung sowie Frischluftanlage. Letztere sorgt fur
eine kontinuierliche Zufuhr frischer Luft und tragt
gleichzeitig zur Verbesserung der Energieeffizienz bei.
Dadurch kann nicht nur der CO*-AusstoB reduziert werden,
vielmehr stellt die Photovoltaikanlage in Verbindung mit
dem Stromspeicher die Grundlage daflr dar, dass die
Gebaude autark und zugleich  netzdienlich  mit
umweltfreundlichem Strom versorgt werden.

Der KfW 40 Standard gewahrleistet eine hervorragende
Energiekennzahl und ermoglicht den Bewohnern somit
niedrige Heizkosten, ein angenehmes Raumklima und eine
hohe Lebensqualitat.
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Weiherbraike I
Die Ausstattung

Interior

Das zusammengestellte moderne Farbkonzept mit
warmen und naturlichen Ténen schafft eine
heimelige Wohlfuhlatmosphare, die zum Verweilen
einladt.

Bei der Auswahl der Materialien legen wir groBen
Wert auf Langlebigkeit und Qualitat. Daher sind alle
Wohnungen mit hochwertigem Vinyl in Holzoptik und
naturfarbenen  Fliesen  ausgestattet, die in
Kombination mit modernen, stilvollen Badelementen
einen hohen Wohnkomfort bieten.

Auf Wunsch verwirklichen wir gerne individuelle
Interiorwiinsche gegen Aufpreis.

Bodenbelage
Dekor Eiche | geburstet ungefast

Fliesen
schlamm | creme

Fenstersims
Nero Assoluto

Tlroberflichen
anthrazit | weiBB

Armaturen
schwarz | silber

Sanitarelemente
weiBe Keramik




Weiherbraike Il
Nachhaltigkeit

Energieeffizienzhaus 40 QNG

Unsere Wohnungen sind mit dem staatlichen Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG)
zertifiziert. Das bedeutet, sie werden von der Planung bis hin zum Bau auf Herz und Nieren
gepruft. Dabei ist das Erflllen von zahlreichen Nachhaltigkeitsaspekten erforderlich.

Gleichzeitig garantiert das Siegel begunstigte Finanzierungskonditionen fur klimafreundliche
Wohngebaude durch die staatliche KfW-Férderbank. Die hohe Qualitat und Klimafreundlichkeit
unserer Mehrfamilienhauser kénnen infolgedessen mit bis zu 150.000€ pro Wohneinheit, und
somit mit bis zu 300.000€ pro 3-Zimmer Wohnung, bestehend aus zwei Wohneinheiten,
unterstitzt werden.

Die KfW-Forderung lasst sich mit weiteren Férderungen, wie beispielsweise dem Z15-Darlehen
der L-Bank fiir Familien mit Kindern kombinieren.

Die Prufung fur das Qualitatszeichen umfasst folgende Kriterien, von denen Sie wahrend des
gesamten Immobilienlebenszyklus profitieren.

Energieeffizienz
KfW 40 Standard - Gebaudedammung & Photovoltaik
sorgen flr einen reduzierten CO*-Ausstol3

Wohngesundheit
durch Sicherstellung der Luftqualitat

durchdachtes Energiekonzept
netzdienliche Gebaude mit Uber 60 % Autarkiequote minimiert Nebenkosten

Wohnkomfort & Behaglichkeit
hohe Tageslichtverfligbarkeit durch den Einsatz bodentiefer Fenster

e maximale Trinkwasserqualitat

* gute Okobilanz
garantiert durch effiziente Energienutzung

2,23 %
Effektiver
Jahreszing*

150.000 €
KfW-Forderdarlehen
je Wohneinheit

* Zins nominal 2,21%, Zins effektiv 2,23% (Stand Juli 2025)

Zinsfestschreibung 10 Jahre
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Weiherbraike Il

Okokraftwerk Uber
; 60%
N’
- - Autarkiegrad

A iR
Zgn, O

d

PV-Anlage

Allgemeinstrom

Wohnung

Energiespeicher Warmwasser WP

L ,

hocheffiziente
. ;& Infrarotheizung
> @ ()

E-Auto

Offentliches Stromnetz
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Weiherbraike I
Komfortables Wohnen
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Schwabische Qualitat

Lehner Haus steht fir schwabische Qualitat und Zuverlassigkeit.
Dieser Qualitéatsansatz spiegelt sich auch bei der Konzeption der
Wohnungen wider. Alle Einheiten sind mit hochwertigen Materialien
ausgestattet und bieten modernen Komfort zum Wohlftihlen.

Erleben Sie ein unvergleichliches Raumgefuhl:

Die Uberdurchschnittliche, lichte Raumhdéhe mit ca. 2,50 m schafft
eine offene und luftige Atmosphare, die der Wohnung eine
beeindruckende GroBzlgigkeit und Leichtigkeit verleiht.

Die Bader werden mit Armaturen und Sanitarelementen von
renommierten Markenherstellern, wie Laufen, Villeroy & Boch und
Hansa ausgestattet.
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Ein Ansprechpartner fiir alles
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Weiherbraike Il
Generationengerecht

Praktisch, barrierearm & zukunftsweisend

Die Hauser bieten einen barrierefreien Zugang. AuBerdem gibt es eine
Vielzahl an Wohnungen, welche stufenlos zuganglich sind. Somit ist
fur jede Altersgruppe das Passende dabei.

Die Badausstattung mit bodenebener Dusche ist nicht nur praktisch
und leicht zu reinigen, sondern Uberzeugt auch durch ihr modernes
Design.

Das durchdachte Wohnungskonzept dieser Hauser geht weit Uber den
Standard hinaus: Es bietet |hnen nicht nur einen barrierearmen
Zutritt, der den Alltag spurbar erleichtert, sondern auch einen
separaten Bereich, der sich bemerkenswert flexibel an Ihre
individuellen Bedurfnisse anpassen lasst. Ob Sie diesen als
komfortablen, getrennten Schlafbereich nutzen méchten, der lhnen
im Alter die nétige Ruhe und Privatsphare gewahrleistet, oder als
diskret abgetrennten Bereich fur professionelle Unterstltzung durch
Betreuungs- und Pflegefachkrafte. Die separate Wohneinheit verfligt
Uber ein eigenes Badezimmer und Vorinstallationen fir eine kleine
Kichenzeile. Diese intelligente und vorausschauende Aufteilung
schenkt lhnen nicht nur ein HoéchstmaB an Sicherheit und
Unabhangigkeit, sondern ruUstet Sie auch bestens fur alles, was
zukunftig kommen mag.




Weiherbraike Il
Attraktive Kapitalanlage

bis zu

10%

pro Jahr
abschreiben

Bis zu 40% der Investitionskosten
innerhalb der ersten vier Jahre
durch degressive AfA in
Kombination mit der Sonder-AfA
abschreibbar.

Steuersparen leicht gemacht

Sichern Sie |hr Kapital in einer zukunftssicheren
Immobilie: Der Erwerb einer Mietwohnung ist
nicht nur eine solide Anlage, sondern bietet
Ihnen auch attraktive steuerliche Vorteile.

Als Erwerber von Mietwohnungen, kdnnen Sie
jahrlich funf Prozent der Herstellungskosten
degressiv abschreiben. Dartber hinaus belohnt
der Staat Investitionen in energieeffizienten und
nachhaltigen Neubau mit einer Sonder-
abschreibung.

Fir unsere Wohnungen in den Mehrfamilien-
hausern kénnen Sie somit Uber einen Zeitraum
von vier Jahren zusatzlich jeweils fiinf Prozent
der Investitionssumme steuerlich geltend
machen.

Gerne erlautern wir lhnen die Details und
erstellen individuelle Berechnungsbeispiele in
einem personlichen Gesprach.
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Weiherbraike Il
7 gute Griinde

Unsere Wohnungen auf einen Blick

Nahe am urbanem Leben
gute Anbindung an die Stadte Ulm, Gunzburg und Heidenheim

Fiir jeden das Richtige dabei
Barrierefreies, generationengerechtes & familienfreundliches
Wohnungsangebot

Effizienzhaus 40 QNG
nachhaltige Holzstanderbauweise, PV-Anlage, Energiespeicher

Steuern sparen leicht gemacht
mit degressiver AfA und Sonder-AfA bis zu 40% der Investitionskosten
bereits nach vier Jahren abschreiben

Autarkiequote von liber 60%
Pauschalmieten mit minimalem Abrechnungsaufwand maoglich

Hausbau mit Herz und Verstand
seit Uber 60 Jahren Familiensache

Alles aus einer Hand
Entwicklung, Planung, Fertigung und Vermarktung:
lhre Immobilie in besten Handen

RAL] RAL o
GUTEZEICHEN  GUTEZEICHEN _:

MOLZHAUSEAL J NICELFHALSSALY
N L -91

E\m I:'I ] [ DJ—LD Gewdhrleistung
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Das Beste an unseren Hausern-
es gibt sie wirklich

Mehrfamilienhaus
in Ellwangen
Fertigstellung 2021

Ferienwohnungen
in Berwang (AT)
Fertigstellung 2017

Objektbau
in Hohen Luckow
Fertigstellung 2022

Reihenhauser
in Murten (CH)
Fertigstellung 2020

Doppelhaus
in Eglofs
Fertigstellung 2020
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Musterwohnung & Baustellenbegehung

Uberzeugen Sie sich selbst von der idealen Kombination aus Flexibilitat,
Nachhaltigkeit und attraktiven Férdermoglichketen sowohl fur Eigennutzer als auch
fur Investoren.

Wir beraten Sie gerne dort, wo es Ihnen am besten zusagt:

Musterwohnung (im Bau)
Am Gunzwinkel 35-37
89312 Gunzburg

Musterhaus in Glinzburg
Kimmerle-Ring 2
89312 GUnzburg

Musterhaus in Ulm
Bofinger Stral3e 60
89073 Ulm

Hauptstandort in Heidenheim
Aufhausener StraBe 29
89520 Heidenheim

Nehmen Sie Kontakt mit uns auf zur Vereinbarung eines Beratungstermins,

07321 9670 O

oder buchen Sie online einen Termin lhrer Wahl:
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LEHNER
HAUS

schwébisch gut

Bleiben Sie mit uns in Kontakt

0/321 9670 O

Ein Projekt von:

Lehner Haus GmbH
Aufhausener StraBe 29
89520 Heidenheim
mfh@lehner-haus.de

Lehner Haus GmbH, Aufhausener StraBe 29, 89520 Heidenheim, www.lehner-haus.de

Alle Angaben und Darstellungen in dieser Broschire wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt und auf Ihre Richtigkeit
zur Zeit der Prospektherausgabe Uberpruft. Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann jedoch nicht
Ubernommen werden. Projektvisualisierungen sind nicht verbindlich und kénnen Sonderwiinsche enthalten. Verbindlich fur
die Ausfuhrung sind allein die bei Abschluss eines Vertrages beurkundeten Unterlagen inklusive Baubeschreibung und die
genehmigten Baupléne. Wir statten die Gebdude mit zahlreichen barrierefreien Elementen aus, ohne jedoch Teile der DIN
18025 und DIN 1040 umzusetzen. Gerne beantworten wir lhnen Fragen.

Abbildungen: © Lehner Haus GmbH: S.3, 6-7, 8-9, 10, 14, 18, 20-21, 28, 29, 30, 31; © AdobeStock: S.15, 22-23, 24-25, 26 ; ©
Gemeinde Sontheim: S. 5



