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ÜBER UNS 

 

Das Bauunternehmen Georg Staudinger mit Si tz in 94569 Stephansposching bl ickt auf mehr als 90 Jahre Erfahrung zurück.  

Als mittelständischer Famil ienbetrieb in dri tter Generation sind wir überwiegend im regionalen Bereich tät ig  

und bieten das gesamte Spektrum konventionel len Bauens an.  

Gegründet wurde der Betrieb von Johann Staudinger sen.  im Jahre 1932.   

1963 wurde das Unternehmen von Ing.  Georg Staudinger sen. übernommen.  

1990 wurde Dipl .  Ing.  (FH) Georg Staudinger jun.  die Fi rmenlei tung übertragen. 

Matthias Staudinger, Sohn von Georg Staudinger jun.,  befindet sich derzeit  im Studium des 

Bauingenieurwesens an der Ostbayerischen Technischen Hochschule in Regensburg.  

KONTAKT 

  Dipl .  Ing. (FH)  Georg Staudinger 

Bauunternehmen 

  Bahnhofstraße 16                              

94569 Stephansposching 

  Telefon:  +49 9935 335 

  Mobi l :  +49 171  4204175 

  E-Mai l :  info@staudingerbau.de 

IHR NEUES EIGENHEIM 

 

Wir nehmen uns Zeit und bieten Ihnen neben einer kompetenten 
Beratung auch eine transparente Bauausführung. 

Der Verkauf erfolgt direkt von uns als Bauträger ohne  

Provis ionskosten. 
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AUSZUG AUS DER REFERENZLISTE ALS BAUTRÄGER  –  STAUDINGER BAU.  

 

 

  Von 2016 bis 2017  

Neubau Mehrfamilienhaus mit 10 Eigentumswohnungen 

Straubing  

 

  Von 2017 bis 2018 

Neubau Mehrfamilienhaus mit 7 Eigentumswohnungen und einer Arztpraxis 

Stephansposching 

 

  Von 2019 bis 2022 

Neubau von drei Mehrfamilienhäusern mit jeweils 6 Eigentumswohnungen 

Stephansposching 
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STAUDINGER BAU. 
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01 |  PROJEKTSTANDORT 

 

LAGE  

Die Gemeinde Stephansposching befindet  s ich am westl ichen Rand des Landkreises  Deggendorf im Regierungsbezirk Niederbayern.  
Nördl ich und westl ich grenzt der Landkreis  S traubing-Bogen, südl ich der Landkreis  Dingol f ing-Landau an das Gemeindegebiet an.   
Direkt an der Donau zwischen Regensburg und Passau gelegen, is t  das Erscheinungsbi ld der Umgebung durch die f ruchtbare Ebene 
des Gäubodens geprägt.  Im Norden tr i f ft  der Bl ick  über die Donau auf den Bayerischen Wald.  

Stephansposching gehört mi t e twa 44 ,67 km² zu den f lächenmäßig größten Gemeinden im Landkrei s  Deggendorf .  In diesem Gebiet  
l iegen 21 Orte der Gemeinde mi t e twa 3 .176 Einwohnern (S tand: 31 .  Dez.  2021) .  

 

TOPOGRAFISCHE DATEN / VORTEILE  

Der 3 km entfernte Anschluss an die Autobahn München-Deggendorf (A 92) ,  das wenige Minuten entferne Autobahnkreuz Deggendorf 
(A 3 / A 92) ,  d ie Lage an der Bundesstraße 8,  der S taatss traße 2074 und das regiona le Straßennetz sorgen für e ine optimale  
Verkehrsanbindung der Gemeinde Stephansposching . Der Bahnknotenpunkt Pla tt l ing ( ICE-Halt Nürnberg-Regensburg-Passau-Wien ;  
Passau-München; Waldbahn nach Deggendorf-Tschechien) is t  8  km entfernt.  Durch öf fentl iche Verkehrsmitte l  i s t  S tephansposching an 
die benachbarten Städte Pla tt l ing und Deggendorf angebunden.  

Des Wei teren s ind die fo lgenden Einr ichtungen und Örtl ichkei ten fuß läufig von Ihrer Wohnung aus zu erre ichen oder in unmitte lbarer 
Nähe zu unserer Bebauung.  

 

 

 

 

 

 

  Grundschule Stephansposching 

  Kindertagesstätte Stephansposching  

  Örtl iche Arztprax is 

  Nahversorger  mit Bäckerei  und Metzgerei 

  Vereine für  versch.  Sportarten,  Natur,  Kul tur ,  Musik 

  Unmitte lbare Nähe zur  Donau 

  Zentrumsnahe Lage 
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BEBAUUNG 

Nahversorger 

Sportverein 

Grundschule 

Kindergarten 

Arztpraxis 

Donau 
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OBJEKTADRESSE 

F lur-Nr .  1/ 21 

Deggendorfer Straße 17b 

94569 Stephansposching 

 

02 |  LAGEPLAN 
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03 |  FREIFLÄCHENPLAN 
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S = STELLPLATZ IM FREIEN 

 

04 |  STELLPLÄTZE UND GARTENANTEILE 

 

  Gartenantei le nur ca .  F lächen mi t schematischer E intei lung  

  Wählbare Stel lp lä tze im Freien: S 18 bis  S 24 

Schemat ische Darste l lung 
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TG = STELLPLATZ IN DER TIEFGARAGE  

  K = KELLERABTEIL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  TG 1  bis  11 zu jewei l iger Wohnung fes t zugewiesen  

  Wählbare Stel lp lä tze in  der Tie fgarage : TG 12 bis  TG 17 

  K1 bis  11 zu jewei l iger  Wohnung fes t zugewiesen  
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05 |  PROJEKTDATEN 

 

BEBAUUNG 

Es entsteht ein Mehrfamil ienwohnhaus mit 11 Eigentumswohnungen, 17 Tiefgaragenstel lplätzen und 7 Stel lplätzen im Freien.  

Die Bebauung mit einer Grundfläche von ca. 475 m² befindet sich auf dem Grundstück mit der Flurnummer 1/21 in der 
Deggendorfer Straße 17b. Das Flurstück besitzt eine Flächenausdehnung von etwa 1 .374 m².  
 

GEBÄUDE 

Das Gebäude wird gemäß GEG (2020) im KfW EH 40 EE Standard in massiver Ziegelbauweise errichtet.  

Der sol ide Massivbau erstreckt sich über 3 Geschosse,  inkl .  Dachgeschoss und einer Unterkel lerung als Tiefgarage mit 
zusätzl ichen Lagerräumen. Das Gebäude besitzt  ein Treppenhaus mit Aufzug in al len Geschossen.  Die Wohnungen sind in 
barrierefreier Form gemäß Art . 48 Abs.  1 BayBo errichtet .  
 

HEIZUNGSANLAGE 

Als regenerative Heizungsanlage und zur Warmwasserbereitung wird eine eff iziente Wärmepumpe, eine PV-Anlage und ein 
Stromspeicher verbaut.  
 

STELLPLÄTZE / LAGERÄUME 

Jede Wohnung wird wahlweise mit 2 Tiefgaragenstel lplätzen oder mit jewei ls einem Stel lplatz im Freien und in der Tiefgarage 
angeboten. Al le Wohnungen erhalten mindestens einen Tiefgaragenstel lplatz . Zusätzl ich wird den Wohnungen ein Lagerraum 
im Kel ler zugewiesen.  Gesondert gibt es einen al lgemeinen Waschraum, in welchem nach eigener Wahl eine Waschmaschine 
aufgestel l t  werden kann. 
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06 |  GEBÄUDEMERKMALE 

 

  Sol ide Massivbauweise mit monol i th ischem Außen-Ziegelmauerwerk 

  Energieef f i z iente Gebäudehül le gemäß GEG (2020)  im KfW EH 40 EE Energies tandard 

  Moderne und ansprechende Archi tektur  

  Verschiedene Grundrisse und Größen der Wohnungen 

  Ausgewiesener Abstel l raum in jeder Wohnung 

  Großzügige Terrassen , Loggia ,  Balkone und Dachterrassen 

  Attrakt ive Frei f lächengesta l tung 

  Die Wohnungen s ind barr ie re fre i  gemäß Art .  48 Abs .  1  BayBo zu erre ichen 

  Treppenhaus mi t Aufzug von der Tie fgarage b is  in das Dachgeschoss  

  Tiefgaragenstel lp lä tze und Stel lp lä tze im Freien 

  E-Ladestat ionen s ind vorgesehen 

  Kel lerabtei le zu jeder Wohnung 

  Ausgewiesene Fahrradstel lp lä tze  

  Zentra les Mül lhaus  

  Wohnungseigene Techniks ta t ion und Netzwerktechnik  
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07 |  AUSSTATTUNSGMERKMALE 

 

  Verwendung von hochwert igen Materia l ien im Roh- und Ausbau 

  Durchgehendes Farb- und Materia lkonzept 

  Dezentra le Wohnraumlüftung in a l len  Wohnungen 

  Regenerative und ef f iz iente Heizungsanlage mit Warmwasserberei tung bestehend aus :  

   e iner Wärmepumpe, PV-Anlage und Stromspeicher  

  Fußbodenheizung in  a l len Wohnungen 

  Hochwertige Bodenbeläge in Form von Parkett ,  F l iesen oder  Vinyl  

  Einbau von Kunsts toff fenstern mi t 3- fach Verglasung 

  Verbau von elektr ischen Rol l läden und Raffs toren 

  Die Kl ingelanlage enthält e ine Bi ldgegensprechanlage 

  Briefkastenanlage im Eingangsbereich 

  Jede Wohnung erhäl t e inen Waschmaschinenanschluss  

 

Die vors tehende Aufzählung der Ausstattungsmerkmale  ist  ledigl ich e ine Übers icht der wichtigs ten Inhal te .  

Maßgebend und Vertragsgegenstand is t d ie  ausgewiesene und notar ie l l  beurkundete Baubeschreibung.  
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Investieren Sie in eine hochwertige Eigentumswohnung. 
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ANSICHT VON  
NORDEN 

 

ANSICHT VON    
SÜDEN 

 

 
 

  

  

 

# 

 

 

 

 

 

 

  

 

   

 

 

 

 

  

08 | ANSICHTEN 
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ANSICHT VON  
WESTEN 

 

ANSICHT VON    
OSTEN 

 

 
 

  

  

 

# 
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09 |  ÜBERSICHT WOHNUNGEN 

WHG 

Nr.  
Etage 

Wohnfläche inkl .  *  Terrasse / 

Loggia / Balkone / Dachterassen 
Gartenantei l  

Wohnungspreis ohne 

Stel lp lätze 

TG Stel lp latz 

Nr.  

Kel lerabtei l  

Nr .  

1 EG 103,10 m² ca.  115 m² 

Die Wohnungspreise s ind 

in der separaten Preis l is te 

ersicht l ich.  

 

Die Preise erhalten Sie auf 

Anfrage oder  bei e inem 

persönl ichen Gespräch. 

TG 1 K 1  

2 EG 78,01 m² ca.  100 m² TG 2 K 2  

3 EG 78,01 m² ca.  100 m² TG 3 K 3  

4 EG 102,79 m² ca.  78 m² TG 4 K 4  

5 OG 99,99 m² -  TG 5 K 5  

6 OG 75,70 m² -  TG 6 K 6  

7 OG 75,70 m² -  TG 7 K 7  

8 OG 99,68 m² -  TG 8 K 8  

9 DG 107,70 m² -  TG 9 K 9  

10 DG 63,40 m² -  TG 10 K 10 

11 DG 107,70 m² -  TG 11 K 11 

 

  * In der Wohnfläche is t  ledigl ich ½ der  Terrassen / Loggia / Balkone / Dachterrassen berücks ichtigt  

  Wählbare Stel lp lä tze in  der Tie fgarage : TG 12 bis  TG 17 

  Wählbare Stel lp lä tze im Freien: S 18 bis  S 24 

  Kosten je Stel lp latz in der  Tiefgarage:  s iehe Preis l iste 

  Kosten je Stel lp latz im Freien:  s iehe Preis l i ste 

Die fo lgenden Preisangaben er folgen ink l .  Mehrwertsteuer 

Änderungen und Irr tümer vorbehalten 
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10 |  WOHNUNGEN | ERDGESCHOSS 

  

W 1 

W 2 W 3 

W 4 

Zugang Wohnhaus 

Die Ausbildungen der Gartenanteile sind im notariell beurkundeten Aufteilungsplan ersichtlich. 
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ERDGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 1 

Wohnfläche: 103,10 m² 
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Grundrissvariante A 

 Kochen / Essen / Wohnen 

 Homeoffice 

| Variante B– siehe WHG 4 | 
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ERDGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 2 

Wohnfläche: 78,01 m² 

 

 

 

 

  

W 2 

Die Ausbildungen der Gartenanteile sind im notariell beurkundeten Aufteilungsplan ersichtlich. 
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ERDGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 3 

Wohnfläche: 78,01 m² 

 

 

 

  

W 3 

Die Ausbildungen der Gartenanteile sind im notariell beurkundeten Aufteilungsplan ersichtlich. 
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ERDGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 4 

Wohnfläche: 102,79 m² 

 

 

 

 

 

 

 

W 4 

Grundrissvariante B 

 Essen / Wohnen 

 Küche 

| Variante A– siehe WHG 1 | 
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11 |  WOHNUNGEN | OBERGESCHOSS 

 

  

W 5 

W 6 W 7 

W 8 
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OBERGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 5 

Wohnfläche: 99,99 m² 

 

 

 

 

 
W 5 

Grundrissvariante A 

 Kochen / Essen / Wohnen 

 Homeoffice 

| Variante B– siehe WHG 8 | 
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OBERGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 6 

Wohnfläche: 75,70 m² 

 

 

 

 

  

W 6 
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OBERGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 7 

Wohnfläche: 75,70 m² 

 

 

 

 

  

W 7 
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OBERGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 8 

Wohnfläche: 99,68 m² 

 

 

 

 

  
W 8 

Grundrissvariante B 

 Essen / Wohnen 

 Küche 

| Variante A– siehe WHG 5 | 
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12 |  WOHNUNGEN | DACHGESCHOSS 

 

  

W 9 

W 10 

W 11 
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DACHGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 9 

Wohnfläche: 107,70 m² 

 

 

 

 

W 9 



NEUBAU MFH MIT  1 1  E IGENTUMSWOHNUNGEN UND T I EFGARAGE |   |  30  

 

DACHGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 10 

Wohnfläche: 63,40 m² 

 

  

 

 

  

W 10 
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DACHGESCHOSS 
 
Wohnung Nr. 11 

Wohnfläche: 107,70 m² 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

W 11 
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13 |  TIEFGARAGE | KELLER 

 

 

  

KELLER (TIEFGARAGE) 
 
Tiefgaragenstel lplätze (TG) 

Kel lerräume (K)  

 



 

ERSTELLER :  MATTHIAS  STA UDINGER 

14 |  IMPRESSUM 

HERAUSGEBER / BAUTRÄGER / 
VERTRAGSPARTNER 

Dipl .  Ing.  (FH) Georg Staudinger 
Bauunternehmen 

Bahnhofs traße 16                        
94569 Stephansposching 

 

OBJEKTADRESSE 

Flur-Nr .  1/ 21                   
Deggendorfer S traße  17 b                   
94569 Stephansposching 

 

PLANUNG 

Dipl .  Ing.  (FH) Archi tekt                
Hans-Peter Gartner                      
S imon-Höl ler-Straße 19                  
94315 Straubing 

 

 

 

HAFTUNGSAUSSCHLUSS  

Für den Inhalt  d ieses  Prospektes s ind 
nur die bis  zum Prospekters te l lungs-
zei tpunkt  bekannten oder erkennbaren 
Sachverhalte maßgebend. Planungs- 
und Berechnungsgrundlagen stehen 
unter dem Vorbehal t der jederzei t  
potenzie l l  mögl ichen Veränderung.  

Die derzei t ige Bau-,  Verwal tungs- und 
F inanzverwaltungsprax i s  sowie Rechts-
sprechung kann s ich ändern . E ine  
Haftung für  den Eintr i t t  von Kosten- ,  
Er trags-  und Steuerprognosen sowie für  
die zukünft ige Entwicklung der  
F inanzierungs- und Bewir tschaftungs-
kosten , insbesondere auch für ggf .  von 
dri tter S te l le  ers te l l te Berechnungs-
beispie le etc .  kann nicht übernommen 
werden.  Die  im Prospekt enthal tenen 
I l lustra t ionen , Visual i s ierungen, E in-
r ichtungsgegenstände und Foto, s ind a ls  
Vorschläge,  Entwürfe  und Muster zu 
vers tehen und nicht  a ls  wesentl iche 
Elemente oder Bestandtei le im Sinne der   
Baubeschreibung.  

 

Al le Außen- und Innendars te l lungen des  
Gebäudes s ind keine realen Bi lder ,  
sondern unverbind l iche Visual i-
s ierungen bzw. Referenzfotos fert ig-
gestel l te r Projekte.  

Die tatsächl iche Gesta l tung und Bau-
ausführung kann hiervon abweichen. Die  
Real is ierung von Planungen s teht  unter  
dem Vorbehalt  der  Zustimmung zu 
Detai laus führungen der jewei l igen Be-
hörden. Die  Baugenehmigung is t zum 
Zei tpunkt der Prospekters te l lung be-
antragt,  aber noch nicht er te i l t .  
Gül t igkei t  haben ausschl ießl ich  die  
notar ie l l  beurkundeten Verträge . Die  
Namensnennung der gesetzl ichen Ver-
treter der  Gesel l schaft  er folgt  
ausschl ießl ich zur Information der  
Vertretungsverhäl tn i sse.  E ine persön-
l iche Vertrauenswerbung mi t den 
genannten Personen wird damit n icht  
bezweckt .  Gle iches  gi l t  für die  
beauftragten Vertragspartner .  

Stephansposching , Dezember 2022

 

 


